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Till Norrmalms stadsdelsnamnd

Inrittande av en gruppbostad for aldre personer med
utvecklingsstorning enligt LSS - genomforandeiarende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen fér i uppdrag att genomfora ombyggnaden av sex
servicehusldgenheter inom Riddarsporrens vard- och omsorgsboende till
en gruppbostad om fem lagenheter for dldre utvecklingsstorda.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansbidrag med 0,3 mnkr per ny ldgenhet, sammanlagt 1,5 mnkr
och 0,5 mnkr i startkostnad for gruppboendet. Erséttning soks for
kostnader for tomgéngshyror i samband med ombyggnationen med
0,4 mnkr motsvarande 2,4 mnkr

Ylva Tengblad Mona Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Andelen personer 80 ar och dldre minskar successivt inom stadsdelen. Detta
innebadr att efterfrdgan pa servicehuslédgenheter minskar. Stadsdelsndmnden
har ansvar for att forbattra livssituationen for fysiskt och psykiskt funktions-
hindrade, bl.a. genom att fortsétta planering och utbyggnad av grupp-
bostdder. Forvaltningen foreslar déarfor att sex ldgenheter pa Riddarsporrens
servicehus omstruktureras och byggs om for att inrdtta en gruppbostad for
dldre personer med utvecklingsstorning.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom vard- och omsorgsavdelning i samarbete med
planeringsavdelningen. Projektering och planering av ombyggnaden har
skett i samverkan med representanter fran Norrmalms gruppbostéder,
planeringsavdelningen och fastighetsdgaren Micasa Fastigheter AB.
Ritningarna har granskats av huvudskyddsombudet.

Personalen vid Riddarsporrens véard- och omsorgsboende och berdrda
fackliga organisationer har informerats i enlighet med samverkansavtalet.
Boenden och nérstdende pa Riddarsporrens servicehus har inbjudits till
informationsmé&ten. Norrmalms handikapprad och stadsdelsndmndens
pensiondrsrad har blivit informerade om den planerade ombyggnaden.
Forvaltningen har varit 1 kontakt med lénsstyrelsen som &r positiv till
forslaget. Information har lamnats 1 forvaltningsgruppen den 6 mars 2006.

Bakgrund

Av Stockholms stads budget for 2005 med inriktning f6r 2006 och 2007
framgér det att stadsdelsnimnderna ska verka for nybyggnation av grupp-
bostédder for fysiskt och psykiskt funktionshindrade.

Norrmalms stadsdelsforvaltning har ett systematiskt arbete for planering
och utbyggnad av gruppbostider. En fortlopande bedomning gors av
behovet och i1 planer for ny- och ombyggnad av bostdder beaktas sarskilt
de behov som fysiskt och psykiskt funktionshindrade har. En grupp som
sarskilt uppmérksammats ér dldre personer med utvecklingsstorning.
Utokade och forbéttrade insatser for dessa personer har medfort att de blir
allt dldre. Med detta foljer 6kade behov av vard och omsorg samt nérhet till
personal.

I Stockholm stad é&r alternativen for dldre personer med utvecklingsstdrning
fa och det finns endast tvd boenden for denna malgrupp och deras specifika
behov. Det innebir att det finns behov av att inritta ett boende for dldre
personer med utvecklingsstorning vilket har tagits upp i den gemensamma
boendeplanering som norra innerstaden har. Det framgar dven av ndmndens
lokalforsorjningsplan for 2005.

Antalet invanare 80 ar och dldre, som har de storsta behoven av dldre-
omsorg, minskar kraftigt inom hela norra innerstaden. Nedgangen beréknas
att fortsdtta fram till 2020-talet. Utvecklingen pavisar behov av fortsatt
anpassning vad giller antalet servicehusldgenheter i stadsdelen och sedan
2002 pagar ett arbete med att skapa balans 1 utbudet av platser inom
dldreomsorgen. Det sker bl.a. genom att omvandla en del av servicehus-
lagenheterna till boende med heldygnsomsorg eller till annan verksamhet.
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Den 19 maj 2005 fattade stadsdelsndmnden beslut i ett inriktningsérende
avseende omstrukturering av sex servicehusldgenheter i Riddarsporrens
vard- och omsorgsboende till ett gruppboende om fem lédgenheter for dldre
personer med utvecklingsstorning enligt LSS. Forvaltningen gavs dér i
uppdrag att forprojektera ombyggnaden. Projekteringsfasen dr genomford
och ombyggnationen beréknas starta i maj 2006. Inflyttning ar planerad till
arsskiftet 2006/2007.

Forvaltningens forslag

Genomforande

De sex servicehusldgenheterna ar beldgna inom Riddarsporrens vard- och
omsorgsboende plan 6. Av dessa bestar tre ldagenheter om 1 rum och kok
och tre om 2 rum och kok. En lagenhet om 1 rum och kdk, del av ldgenhet
om tva rum och kok, skolj- och stddrum och en liten del av korridoren
byggs om till allmdnna utrymmen i form av och kdk/matrum, allrum,
handikapptoalett, tvittstuga och personalutrymme. Nir ombyggnaden ér
klar kommer gruppbostaden att besta av fem ldgenheter. Tre av ldgenheterna
bestar av 1 rum och kok och tvd om 2 rum och kdk (se bilaga 1). Grupp-
bostaden &dr anpassad efter de krav som stills pa en bostad med sérskild
service enligt Lansstyrelsen. Organisatoriskt kommer gruppbostaden att
tillhéra Norrmalms gruppbostéder.

Konsekvenser for de boende

For att kunna genomfora ombyggnaden har berdérda boende pa Riddar-
sporrens servicehus erbjudits annan servicehusldgenhet inom stadsdels-
ndmndens bestind eller seniorbostad. Stadsdelsforvaltningen kommer att
ombesdrja de boendes flytt och sta for de kostnader som dr forknippade
med detta.

De personer som kommer att erbjudas boende i den nybyggda grupp-
bostaden bor idag i sjédlvstindigt boende i s.k. ytterligenhet. For dem som
star 1 Stockholms stads ko for en ytterligenhet innebdar ombyggnaden att
det frigors lagenheter f6r dessa personer.

Godkdinnande frdn genomforandegruppen

Forvaltningens forslag till ombyggnad av Riddarsporrens vérd- och
omsorgsboende har behandlats av stadens genomférandegrupp for
utbyggnad av sérskilda boendeformer for fysiskt och psykiskt
funktionshindrade den 9 mars 2006.

Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomiutskott.
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Stimulansbidrag

I samband med stadsdelsndmndens beslut att forprojektera en ombyggna-
tion pa Riddarsporrens vard- och omsorgsboende beviljade kommun-
styrelsens ekonomiutskott stimulansbidrag pa 0,6 mnkr vilket avsag 0,5
mnkr per nytt gruppboende for forprojektering och projektering samt 0,1
mnkr per nytt gruppboende for bestillarstod.

I samband med genomforandet kan ytterligare medel sokas med 0,3 mnkr
per nytillkommen ldgenhet i gruppboende for sarproduktionskostnader samt
0,5 mnkr per nytt gruppboende for startkostnader. Medel kan dven sokas for
tomgéngshyror. Forvaltningen foreslar att ansokan gérs om sammanlagt 2,0
mnkr for ombyggnationen samt 0,4 mnkr for tomgangshyror.

Kostnader

Kostnaderna fér ombyggnationen av gruppboendet har berdknats uppga
till 3,7 mnkr inklusive moms. Till denna summa tillkommer en flytt- och
evakueringskostnad pé ca 30 tkr.

Hyreskostnaderna for ldagenheterna &r 390 tkr/ar och kostnaden for
gemensamma utrymmen beréknas till 31250 kr/ar. Hyresintékterna for
lagenheterna berdknas till 390 tkr/ar.

De produktionskostnader som inte ticks av stimulansbidrag finansieras
genom ett hyrestilligg under en tiodrsperiod. Under forutséttning att sdkta
bidrag beviljas blir kostnaden for det forsta aret 139 343 kr, enligt foljande
berdkning:

o Amortering fOrsta aret 139 343 tkr inkl.moms
o Berdknad hyreskostnad lokaldel 31250 kr

o Beridknat hyreskostnad ldgenheter 390 000 tkr

o Totalt: 560 593 tkr

o Beriknade hyresintikter 390 000 tkr

o Totalkostnad: 170 593 tkr/ér

Boendet 1 den nya gruppbostaden kan komma att innebéra en viss hyres-
hdjning for hyresgésterna

Efter ombyggnaden kommer forvaltningen att teckna ett forstahands-
kontrakt for de fem ldgenheterna med tillhérande utrymmen med
hyresvérden, Micasa Fastigheter AB.

Tidsplan
Den prelimindra tidsplanen for omstrukturering och ombyggnad ser ut
enligt foljande:
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Ar och mindag Process
2006 mars Genomforandeédrende till stadsdelsnimnden
2006 april Upphandling av byggentreprendr
2006 maj-december Ombyggnad genomfors
2006/2007 &rsskiftet Klart for inflyttning

Fordndring av verksamhetskostnaderna
Foreslagen omstrukturering och ombyggnad innebér att kostnaderna for
tomma servicehusldgenheter minskar.

Bilagor
1. Ritning
2. Kalkyl




