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Nytt stodboende for psykiskt funktionshindrade genom
omstrukturering av lokaler i Viderkvarnens ildreboende -
genomforandeirende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen fér i uppdrag att genomfora ombyggnaden
av atta serviceldgenheter i Vaderkvarnens dldreboende till ett
stodboende med sju ldgenheter.

2. Stadsdelndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag om 300 tkr for varje ny ldgenhet samt 500 tkr i
startkostnad for stodboende, motsvarande 2,6 mnkr.

3. Hyreskontraktet for Surbrunnsgatan 33 sigs upp frdn och med den
31 december 2005 med en uppsidgningstid pa 12 manader.

Ylva Tengblad Mona Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna har ansvar for att forbéttra situationen for personer
med psykiska funktionshinder, bl.a genom planering och utbyggnad av
sarskilda boendeformer. Forvaltningen bedomer att det finns behov av
ytterligare lagenheter f6r denna grupp pd Norrmalm samtidigt som
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behovet av serviceldgenheter i stadsdelen minskar. Forvaltningen foreslar
att dtta serviceldgenheter i Viderkvarnens dldreboende omstruktureras till
ett stddboende om sju ldgenheter med tillhdrande allmdnna utrymmen for
personer med psykiska funktionshinder.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom stadsmiljé- och planeringsavdelningen i samrad
med vérd- och omsorgsavdelningen. Personalen vid Vadderkvarnens dldre-
boende har informerats i enlighet med samverkansavtalet. Boende och
anhoriga har inbjudits till informationsméten. Arendet har behandlats och
godkints pé socialpsykiatriska enheten i enlighet med samverkansavtalet,
med huvudskyddsombud och fackligt ombud nérvarande. Aven Norr-
malms handikapprad har informerats. Information 1dmnas 1 forvaltnings-
gruppen den 12 december.

Projektering och planering av ombyggnationen har skett i samverkan med
representanter fran socialpsykiatriska enheten och planeringsenheten vid
stadsdelsforvaltningen, samt hyresviarden Micasa Fastigheter. Ritningarna
har granskats av ett ombud som godkénts av huvudskyddsombudet.

Bakgrund

I Stockholms stads budget for 2005 ges stadsdelsndmnderna i uppdrag att
forbattra livssituationen for personer med psykiska funktionshinder, bl.a.
genom fortsatt planering och utbyggnad av sérskilda boendeformer.
Stadsdelsforvaltningen bedriver ett systematiskt arbete 1 detta syfte och
gor fortldpande beddmningar av behovet. Aven i planer for ny- och
ombyggnad av bostidder beaktas de behov som personer med psykiska
funktionshinder har.

Forvaltningen bedomer att det behovs ytterligare ca 15 ldgenheter for
psykiskt funktionshindrade, vilket 4ven framgar av ndmndens lokalfor-
sorjningsplan for 2005.

Samtidigt minskar antalet invdnare som &r 80 &r och dldre pa Norrmalm.
Minskningen berdknas fortsétta fram till 2020-talet. Utvecklingen visar pa
ett fortsatt minskat behov av servicehusldgenheter och sedan 2002 pagar
ett arbete med att anpassa utbudet av platser inom dldreomsorgen efter det
sjunkande behovet.

Den 19 maj 2005 fattade stadsdelsndmnden beslut i ett inriktningsérende
avseende omstrukturering av atta serviceldgenheter i Vaderkvarnens dldre-
boende till ett stddboende om sju ldgenheter for personer med psykiska
funktionshinder. Forvaltningen gavs i uppdrag att forprojektera stod-
boendet. Projekteringsfasen har nu genomforts. Ombyggnationen berdknas
komma igang den 1 mars 2006 och inflyttning ar planerad till den 1
september 2006.



AE

Forvaltningens forslag

Genomforande

Atta av de nuvarande servicehuslidgenheterna pa Viderkvarnens
dldreboende byggs om till ett stodboende for personer med psykiska
funktionshinder. Av de aktuella serviceldgenheterna bestar fyra stycken av
ett rum och kok och fyra stycken av tva rum och kok. Lagenheterna med
ett rum och kok behélls som de dr medan ldgenheterna med tva rum och
kok byggs om till tre ldgenheter med ett rum och kok, samt allménna ut-
rymmen i form av kok/matrum, allrum, tvéttstuga, expedition, personal-
utrymme och forrad (se bilaga 1). Sammanlagt innebér det att grupp-
boendet kommer att inrymma sju ldgenheter med ett rum och kok. Grupp-
boendet kommer att avskiljas helt frin Vaderkvarnens dldreboende och ha
en egen entré mot Malmskillnadsgatan. Organisatoriskt kommer boendet
att tillhora socialpsykiatriska enheten.

Evakuering av de serviceldgenheter som &r foremél for omstruktureringen
har redan genomforts och de boende har erbjudits andra ligenheter inom
Viderkvarnens bestdnd. De som ska erbjudas plats i det planerade stod-
boendet ar 1 forsta hand personer som idag bor i icke fullviardiga bostdder
pa Surbrunnsgatan 33. Det &r av stor betydelse att stodbostéder uppfors i
den fysiska ndrmiljon for denna grupp.

Bostidderna pa Surbrunnsgatan 33 har en standard som gor att de enligt
géllande krav endast dr godkédnda for korttidsvistelse. Forvaltningen har
inte behov av lokaler for den typen av verksamhet nér de utryms i
samband med flytten till det nya stodboendet och foreslar darfor att hyres-
kontraktet for Surbrunnsgatan 33 ségs upp den 31 december 2005.
Uppsédgningstiden &r tolv manader.

Godkdnnande fran genomforandegrupper

Forslaget kommer att behandlas av genomforandegruppen for utbyggnad
av dldreboende och genomforandegruppen for utbyggnad av sérskilda
boendeformer for fysiskt och psykiskt funktionshindrade den 15 december
2005.

Stimulansbidrag

I samband med inriktningsirendet beviljades sokta medel pa 0,6 mnkr for
projektering och bestéllarstod av kommunstyrelsens ekonomiutskott. I
samband med genomforandedrenden kan ytterligare medel sokas med

0,3 mnkr per nytillkommande ldgenhet 1 stddboende for sdrproduktions-
kostnader och 0,5 mnkr for startkostnader. Forvaltningen foreslar att
ansokan gors om sammanlagt 2,6 mnkr for sdrproduktionskostnader och
startkostnader.
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Kostnader

Kostnaderna for ombyggnationen av dldreboendet till stoddboende har
berdknats uppga till 3,5 mnkr inklusive moms. Till denna summa kommer
en flytt- och evakueringskostnad pa ca 32 tkr.

Hyreskostnaden for 1dgenheterna ar 343 224 kr/ar och kostnaden for
gemensamma utrymmen berdknas till 217 289 kr/ar. Hyresintékterna for
lagenheterna beréknas till 372 336 kr /ar.

De produktionskostnader som inte ticks av stimulansbidrag finansieras
genom ett hyrestilldgg under en tiodrsperid. Under forutsittning att sokta
bidrag beviljas blir kostnaden for det forsta dret 330 365 kr, enligt f6ljande
berdkning:

e Amortering fOrsta dret 142 188 kr inkl. moms
e Berdknad hyreskostnad 560 513 kr

e Totalt 702 701 kr

e Berdknade hyresintékter 372 336 kr

e Totalkostnad 330365 kr ar 1

Nuvarande hyreskostnad for Surbrunnsgatan 33 dr 467 001 kr/ar och
hyresintdkterna dr 128 616 kr/ar. Det innebar att hyreskostnaden netto for
forvaltningen dr 338 285 kr/ar.

Det nya stodboendet kommer att innebéra en viss hyreshojning for hyres-
gésterna och beror pd att respektive hyresgédst far en egen fullvérdig
lagenhet istdllet for som f.n. endast ett rum.

Efter ombyggnaden kommer stadsdelsforvaltningen att teckna ett forsta-
handskontrakt for de sju ldgenheterna med tillhérande utrymmen med
hyresvérden, Micasa Fastigheter AB.

Tidsplan

Den preliminéra tidsplanen for ombyggnaden ser ut enligt foljande:
Ar och ménad Process

2006 december Genomforande till stadsdelsndmnd
2006 januari - februari Upphandling av byggentreprendr
2006 mars — augusti Ombyggnad genomfors

2006 september Klart for inflyttning
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Fordndring av verksamhetskostnader

Forslaget om att inrétta ett stodboende for psykiskt funktionshindrade
innebdr att stadsdelsforvaltningen i viss man kan undvika dyra placeringar
i enskild regi p.g.a. platsbrist. Det kan dven bli aktuellt att flytta nagon

som idag har en placering i enskild regi, och sjédlv onskar flytta till det
nyinrdttade gruppboendet.

Bilagor

1. Ritningar
2. Kostnadskalkyl



