Stadsmiljo- och planeringsavdelningen BILAGA 7

NORRMALMS Sip 1 (11)
STADSDELSFORVALTNING Dnr 102-765/2005
2005-11-29

LOKALFORSORININGSPLAN 2006

1 Inledning

Stadsdelsforvaltningen ser mojligheterna att anvénda lokaler flexibelt som en viktig del i
lokalplaneringen. Ett effektivare utnyttjande av lokalerna i dldreboenden och forskolor
planeras t.ex. inom Vasens dldreboende dér en forskola kommer att inrymmas pa
entréplanet.

Det finns 1 praktiken inte ndgra mojligheter att 16sa det 6kade lokalbehovet vid
befolkningstoppar med tillfélliga byggnader. Detta innebér att namndens lokalkostnader
dven 1 fortsdttningen kan forvintas hélla en forhallandevis hog niva.

Forvaltningen provar alltid om tomstéllda lokaler antingen kan omdisponeras till andra
verksamheter eller avvecklas.

I programarbetet for Norra Stationsomradet verkar stadsdelsforvaltningen for att en ny
skola ska byggas i omradet. Den bor {4 kapacitet for savél de barn som kommer att bo i
omradet som for barn fran intilligganden omradden pa Norrmalm och i Solna.
Stadsdelsforvaltningen forordar ocksa att ett modernt dldreboende tas med 1 programmet
for Norra Stationsomradets utbyggnad.

2 Forskola

2.1 Kommentarer till lokalsammanstillningen for forskolelokaler i bilaga 2
Sammanstillningen visar Norrmalms forskolelokaler. Av den framgér kvadratmeteryta och
hyreskostnad.

2.2 Kommentarer till befolkningsprognosen avseende forskolelokaler samt ovrigt
som kan forindra behovet

Antalet barn 1 forskolealdern berdknas dka fran 3 179 ar 2006 till 3 353 ar 2008, d v s med

174 barn. Ca hilften av de barn som skrivs in i forskolan berdknas ga i kommunal

verksamhet. Om denna andel star sig och befolkningsprognosen slar in kridvs en utbyggnad
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med ca 110 platser under denna tidsperiod. Hértill behovs ca 40 platser da barngruppernas
storlek ska fortsitta att minska under 2006.

Stadsdelforvaltningens planerade forskoleutbyggnad motsvarar ca 150 platser fram till
2008 varav ca 75 beréknas tillkomma under 2006.

2.3 Forindringar i bestindet av forskolelokaler

Stadsdelforvaltningen har begért hos Svenska Bostider att fa aterta ett kontrakt inom
Riddarsporrens boendekvarter, Hagagatan 15 D. Lokalen dverlits till Stiftelsen
Birkagarden under 2003 fOr att fortsitta bedriva den fritidsverksamhet som stadsdelen haft.
Idag har det sviktande skolbarnsunderlaget gjort att de vill aterlamna lokalen.
Fastighetsdgaren ar i dagsldget nagot tveksam till ytterligare en forskola inom
bostadsomridet. Forvaltningen planerar att starta en forskoleverksamhet med tva
avdelningar, totalt ca 25 barn. Viss ombyggnad maéste ske. Avsikten &r att verksamheten
ska kunna starta under forsta kvartalet 2006. Forvaltningen kommer att foreldgga
stadsdelsndmnden inriktnings- och genomforandedrendet inom kort. Det kommer déarefter
att foreliggas kommunstyrelsens ekonomiutskott for begidran om medel.

I Sabbatsbergsomrédet kommer den friliggande forskolan Kastanjebacken, Olivecronas
vag 10, att rivas och ersittas av en ny friliggande forskola. Denna utdkas med 10 platser
till totalt 70 platser. Byggherre dr SISAB. Den nya forskolan berédknas sta fardig for
verksamhetsstart under varterminen 2007. Namnden har fattat beslut i inriktningsédrendet.

Detta foreldggs kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande och begéran om
medel under 2005.

En tillfallig placering i paviljonger blir nddvandig under ett till tva ar eftersom
nybyggnationen forsenats p.g.a. dndrad markanvisning. En utokning av barnantalet sker
samtidigt med 7 platser till totalt 62 platser. Inflyttning beréknas till vecka 9 &r 2006 och
utflyttning till varterminen 2007. Ndmnden har fattat beslut i1 inriktnings- och
genomfdrandeirendet. Arendet foreliggs kommunstyrelsens ekonomiutskott for
godkdnnande under 2005.

I fritidshemmet p4 Rddmansgatan 76 har en av de tvd avdelningarna byggts om till en
forskoleavdelning med 15 platser under 2005. Den andra avdelningen kommer att byggas
om till ytterligare en forskoleavdelning med 15 platser for start den 15 augusti 2006.
Néamnden har fattat bade inriktnings- och genomforandebeslut om den forsta avdelningen
och detta har forelagts kommunstyrelsens ekonomiutskott for begéran om medel under
2005. Forslag till beslut om den andra avdelningen kommer att foreliggas nimnden under
2006 samt dérefter kommunstyrelsens ekonomiutskott for begdran om medel.

Forskolan pa Birkagatan 15 med tva forskoleavdelningar om totalt 33 platser har via
hyresndmnden fétt anstdnd med avflyttning till den 1 oktober 2006. En erséttningslokal
kommer att inrdttas i nuvarande dldreboendet Vasen pa Kadettgatan 2. D4 utdkas ocksé
forskolan med en avdelning till tre avdelningar om totalt 45 platser. Dessa ska sta fardiga
till september 2006. Ndmnden har fattat beslut i inriktningsérendet. Detta foreldggs
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kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande och for begéran om medel under
2005.

Stadsdelsforvaltningen gor en bestillning pa projektering for ombyggnad av Mimerhuset
pa Vanadisvdgen 11 C. Detta ska under 2006 byggas om till en forskola med tre
avdelningar om totalt 45 platser. Byggherre blir fastighetsdgaren Svenska Bostader. Huset
anvénds for ndrvarande av Matteusskolan for integrerad skol- och fritidsverksamhet, som
flyttar in i Matteus skolhus. Lokalen bor sta fardig for forskolans verksamhetsstart under
hostterminen 2006. Namnden har fattat beslut i inriktningsédrendet. Beslut om bestéllarstod
beviljades av kommunstyrelsens ekonomiutskott under 2004. Forvaltningen avser att 14gga
fram ett genomforandedrende under 2006.

Tva avdelningar om totalt 30 platser planeras i1 kvarter C i nybebyggelsen 1
Sabbatsbergsomradet. Byggherre blir Svenska Bostdder AB som avser att kdpa huset, dar
nuvarande verksamheten Finskt dldrecentrum finns, av Locum. Inriktningsérendet
godkéndes av kommunstyrelsens ekonomiutskott 1 juni 2004.

Stadsdelsforvaltningen planerar for ytterligare forskoleavdelningar i Sabbatsbergsomrédet.
Kontakter med Locum har tagits om det s.k. Studieframjandehuset/Hus 27. Dér planeras en
forskola med fyra avdelningar och totalt 60 platser. Forvaltningen raknar med att kunna
overta hyreskontraktet och bygga om till forskola for verksamhetsstart under 2008.
Néamnden har fattat beslut i inriktningsérendet under 2005 och det har forelagts
kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande och begidran om medel.

2.4 Kostnadsutveckling

Den berdknade bruttohyreskostnaden ar 2006 ar 23,1 mnkr. Av forskolorna har nu tio (av
29) en hyra som dverstiger den maximinorm, prel. 1 666 kr/kvm, som beréttigar till bidrag
fran centrala medel. Bidrag utgér med 50 % av den del av hyreskostnaden som dverstiger
maximinormen. Flera av de nytillkomna lokalerna kan forvintas ligga pa den hogre
hyresnivan.

Av de fem objekt som planeras starta under 2006 &r tva nyinhyrningar (Hagagatan 15D
och paviljongerna som skall ersétta Kastanjebacken), vilka okar stadsdelsndmndens totala
hyreskostnader. Tva dr omdisponeringar fran skola/skolbarnsomsorg och ombyggnads-
kostnaderna berdknas kunna finansieras med stimulansmedel. Darmed forvantas inga
hojda hyreskostnader. Ombyggnaden av delar av dldreboendet Vasen, Kadettgatan 2, till
forskola genererar dock kostnader som innebdr att ett hyrestilldigg kommer att bli aktuellt.

Angéende paviljongerna:

Forskolan Kastanjebacken har ett nyttjanderéttsavtal och ingen hyra har debiterats fran
fastighetségaren Markkontoret, som kopte fastigheten frdn Locum for att kunna gora
markanvisningar infor bostadsbyggandet pa Sabbatsbergsomradet. Avtalet 1oper ut den

30 juni 2006. Paviljongerna, som ska fungera som ersittningslokaler under begrénsad tid,
hyrs in av Stockholms stads markndmnd under tva ar. Hyrestiden for forvaltningen ar tva
ar. Under 2005 har verksamheten endast genererat en driftkostnad pd 0,2 mnkr. Fran den 1
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juli 2006 okar stadsdelens hyreskostnad med 1,25 mnkr/helér inklusive drift och underhall.
Till detta kommer kostnader for markskotsel och utvandig lekutrustning.

Det finns anledning att rikna med att hyresnivan i innerstaden kommer att stiga. Under ér
2006 ligger fyra hyresavtal for forskolelokaler inom omforhandling, tre hos bostadsritts-
foreningar och ett hos en privat hyresviard. Om dessa ségs upp for fordndring av hyres-
beloppet 0kar kostnaden betydligt. Inom de kommunala bostadsbolagen réknar vi inte med
uppségningar p.g.a. hyresforandringar.

I ett 6kande antal lokaler svarar forvaltningen for underhéllet. Kostnader for dessa har
berédknats utifrdn en schablonmissig procentsats av arshyran — 10 % pé hyresbeloppet nér
forvaltningen har hela underhéllsansvaret och 5 % nér ansvaret dr delat med
fastighetségaren.

2.5 Firre barn i grupperna

Forskoleenheterna kommer att, tillsammans med lokalintendenten, ta fram uppgifter for
varje enhet som skall ligga till grund f6r gruppindelningar. Planeringen av nya forskolor
stams regelbundet av mot kosituationen och de enskilda forskolornas utbyggnader eller

avvecklingar.

3 Grundskola/skolbarnomsorg

3.1 Kommentarer till lokalsammanstillningen i bilaga 2

Stadsdelens skolor ér till 6vervigande del dldre s.k. palatsskolor med stora ytor for
kommunikation i form av trapphus och breda korridorer. Detta medfor att nyckeltalet
kvadratmeter per elev ligger forhallandevis hogt i jamforelse med skolor av modernare
snitt. Arbetet med att uppna ett effektivare lokalutnyttjande pagér kontinuerligt i samtliga
skolor, men kompliceras i palatsskolorna av att hdnsyn méiste tas bdde till speciella
konstruktionsmaissiga fragor och arkitekturhistoriska vérden.

Ett forslag till effektivisering av lokalytor och verksamhetsanpassning i Adolf Fredriks
Musikklasser har tagits som inriktningsbeslut i némnden. En forutsittning ar att
ombyggnaden kan genomforas i samband med fastighetségarens renovering och sanering
av bjilklagen, vilket innebir ett effektivare resursutnyttjande.

3.2 Kommentarer till befolkningsprognosen samt bedomning av andra
forindringar i behovet av lokaler
I enlighet med den 6versyn av skolorganisationen som genomfordes under 2003-2004
haller kapaciteten i skolorna (exklusive Adolf Fredriks Musikklasser) pé att anpassas till
3 380 platser for att mota en minskande befolkning i de aktuella aldersgrupperna.
Innevarande hosttermin ar 3 268 elever inskrivna. Enligt USK:s elevantalsprognos
kommer elevantalet att minska till 2 768 &r 2010. Den storsta minskningen sker i skolr
6 - 9. Enligt prognosen berdknas ca 100 elever tillkomma pé grund av nybyggnation i
omradet. Eventuellt fristdllda skollokaler kommer att avvecklas eller anvéndas till att
integrera externa fritidshem.
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En svérighet for skolplaneringen &r att antalet forskoleklasser behover 6ka nagot samtidigt
som erfarenheterna tyder pa att ménga barnfamiljer flyttar frdn stadsdelen nér barnen blir
dldre. En fortsatt integrering av fritidshem i befintliga skollokaler kommer att krava fler
ombyggnadsatgirder.

3.3 Forindringar i lokalbestindet

I Adolf Fredriks Musikklasser har matsalen utvidgats inom befintliga lokaler for att f ned
antalet matlag och 6ka mattiderna for eleverna. SISAB har beslutat om sanering av
bjilklagen, vilken berdknas fardigstillas under ldséret 06/07. I samband med denna avser
forvaltningen att gora en verksamhetsanpassning av lokalerna. Under byggtiden behover
skolan evakueras. Inriktningsbeslut om verksamhetsanpassningen och genomf6randebeslut
avseende evakueringen har fattats av nimnden. Arendena foreliggs kommunstyrelsens
ekonomiutskott for beslut fore 2005 ars utgang. Stadsdelsforvaltningen kommer att ldgga
fram ett forslag till genomforandebeslut om verksamhetsanpassningen for kommun-
styrelsens ekonomiutskott tidigt under 2006.

I Johannes skola har ett nytt kok for fritidsverksamheten fardigstallts for att gora det
mojligt att flytta in fritidsverksamheten i skolhuset. D-huset har aterlamnats till
fastighetsidgaren SISAB.

Lilla Adolf Fredriks skola har flyttat in verksamheten med sl6jd och mellanstadieklubb, pa
Sabbatsbergsvigen 19-23, till skolhuset. Ett kok for fritidshemsverksamheten har
iordningstallts i skolan. Fritidshemmet Vastmannagatan 27 har renoverats.

Matteus skolas verksamhet med sérskola pa Tre Liljor 7 har flyttat in i skollokalerna efter
en mindre ombyggnad i skolan.

Mojligheterna att samla Karlbergs skolor béttre lokalmissigt undersoks.

3.4 Kostnadsutveckling

De totala hyreskostnaderna for skolor och fritidshem beréknas uppga till brutto 67,7 mnkr.
Eftersom hyrestilliggen amorteras minskar kostnaderna kontinuerligt fér SISAB-skolorna.
Hyreskostnaderna paverkas ocksa av rinteldget. Underhallskostnaderna paverkas av
konsumentprisindex i november. Hyrorna for 2006 ér av det skélet inte kéinda i nuldget. Ett
av hyrestilliggen i1 Vasa Real har slutamorterats under 2005. For Lilla Adolf Fredriks
skola, Birkaskolan och Tomteboskolan géller annuitetsbetalningar av hyrestilligget, d v s
att rdntor och amorteringar uppgér till samma belopp varje ar.

Stadsdelsndmnden har dessutom kostnader for dtgirder i SISAB-skolorna som inte ticks
av ramavtalet med staden.

4 Gymnasieskola
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5 Omsorg om personer med fysiska och psykiska funktionshinder

5.1 Kommentarer till lokalsammanstillningen redovisad i bilaga 2
Av sammanstédllningen framgér stadsdelens lokaler for personer med fysiska och psykiska
funktionshinder.

5.2 Forindringar i behovet av lokaler

Norrmalms stadsdelsforvaltning arbetar systematiskt med planering och utbyggnad av
gruppbostéder. En fortlopande bedomning gors av behovet av ny- och ombyggnad av
bostider till fysiskt och psykiskt funktionshindrade. For de psykiskt funktionshindrade i
stadsdelen bedomer forvaltningen behovet av stddboende till ytterligare tva gruppbostider
med sex till sju lagenheter. Nér det giller utvecklingsstorda behdvs det ytterligare fem
lagenheter. Lagenheter for personer med fysiska funktionshinder bor ligga 1 nérheten av de
nuvarande eller de gruppbostdder som skall byggas.

5.3 Forindringar i lokalbestandet

Tva gruppbostdder om vardera fem ldgenheter for utvecklingsstorda planeras i1 nybe-
byggelse vid Norra Bantorget med inflyttning 2007. Stadsdelsndmnden har dven bestillt
fyra gruppbostider i Sabbatsbergsomradet. Tva av dessa, vilka rymmer fem ldgenheter
vardera, dr &mnade for personer med utvecklingsstorning. Inflyttning berdknas till
2006/2007. Tva andra gruppbostidder for psykiskt utvecklingsstérda blir inte av eftersom
en dverenskommelse med fastighetsigaren inte kunnat nés. Ett stddboende med sju
lagenheter for den socialpsykiatriska verksamheten inryms 1 kvarteret Vaderkvarnen.
Stodboendet har egen ingdng frdn Malmskillnadsgatan. Inflyttning planeras till hosten
2006. Ytterligare en gruppbostad, med fem lédgenheter for dldre personer med
utvecklingsstorning enligt LSS, planeras i Riddarsporren hus A. Inflyttning sker
prelimindrt i slutet av 2006.

5.4 Kostnadsutveckling

Utbyggnad av gruppbostdderna och stddboendet kommer att medfora kostnadsdkningar
utover vad som ticks av gillande regler for stimulansbidrag. Hyreskostnaderna véntas oka
for alla parter - forvaltningen, enheten och de boende. Inom socialpsykiatrin beddms
emellertid alternativkostnaderna, i form av hotellinkvartering, som hogre.

Kostnadsberdkningen for ombyggnad av stddboende pa Vaderkvarnen uppgér till 2,3 mnkr
1 inriktningsdrendet den 22 juni 2005. Kommunstyrelsens ekonomiutskott har beviljat
stimulansbidrag om 0,6 mnkr for projektering. Ny kostnadskalkyl tas fram av
fastighetsdgaren efter avslutad projektering i november 2005. Stadsdelsforvaltningen
aterkommer i samband med forslag till genomforandebeslut under 2006 med en
redovisning av totalkostnad, hyreseffekter och finansiering.

Kostnadsberdkningen for inrdttande av en ny gruppbostad for dldre utvecklingsstorda
enligt LSS dr berdknad till 3,4 mnkr i inriktningsdrendet den 22 juni 2005. Kommun-
styrelsens ekonomiutskott har beviljat 0,6 mnkr for projektering. Projektering dr bestilld
av fastighetsdgaren och berdknas komma i gang snarast. Stimulansbidrag kommer att
sOkas for att ticka ombyggnadskostnaderna sa 1angt som mojligt.
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Total bruttohyreskostnad, avseende lokaler och ldgenheter for omsorgen om personer med
fysiska och psykiska funktionshinder, for 2006 berdknas till 6,4 mnkr. (Se bilaga)

6 Aldreomsorg

6.1 Kommentarer till lokalsammanstillningen redovisad i bilaga 2

Viderkvarnens servicehus, Brunnsgatan 26, bestér av ett halvt kvarter med en sluten
byggnadskropp. Vaningshdjden varierar mellan fem och atta. Anldggningen inneholl
ursprungligen landstingets vardcentral, som har byggts om till &ldreboende med
heldygnsomsorg. En sjukhemsavdelning kvarstar i stort ofordndrad (Magnoliagarden).
Servicehuset innehaller 143 ldgenheter, varav 74 tvarummare och 69 enrummare.
Dessutom finns dldreboende for heldygnsomsorg med 101 platser. Av dessa bor 52
personer i Magnoliagéarden, dar flera delar rum. Dér finns en demensavdelning och en
sjukhemsavdelning. Inom Viderkvarnen finns samlingssal, matsal och tillagningskok,
badavdelning, bibliotek, sjukskoterskeexpeditioner, hobby- och klubbrum, fotvard, externa
butiker och kontor, reception, expedition, vaktmisteri, tvéttstugor och personallokaler av
olika slag.

Vidurens servicehus, Roslagsgatan 20, bestar av en E-formad byggnad i sex plan.
Servicehuset innehaller 118 ldgenheter, varav 55 tvarummare och 63 enrummare.
Dessutom finns tva gruppbostidder for dementa. Det finns samlingssal, matsal med
tillagningskok, badavdelning, aktiveringslokaler, f d 1dkarmottagning, fotvard,
vaningsmatsalar, reception, expedition, tvittstugor och personallokaler av olika slag.
Matsalen och koket har aterldmnats till fastighetsdgaren Micasa Fastigheter 1 Stockholm
AB. Ovriga lokaler disponeras av entreprendren.

Riddarsporrens dldreboende, Norrtullsgatan 12 L, bestar av tva byggnader i sex till sju
vaningar. I hus A finns matsal och tillagningskok, som delas mellan Vasatréiften och en
underhyresgést. Dér finns ocksa lokaler for arbetsterapi, bibliotek, klubbrum,
sjukgymnastik, fotvard, dagverksamhet, vdningsmatsal samt en narbutik. Norrmalms
stadsdelsforvaltning har fortsatt att hyra nastan alla lokaler pa bottenvéningen i hus B. Alla
vaningsplan mot Norrtullsgatan dr omdisponerade till heldygnsomsorg utom den nedersta
och den dversta vaningen..

Vasens servicehus, Kadettgatan 2, bestar av en U-formad byggnad i fyra plan. Darutéver
finns fyra ldgenheter och en lokal i suterrdngplan mot Norrbackagatan. Restaurangen har
lagts ned och &r delvis uthyrd i andra hand. Servicehuset innehéller totalt 13 14genheter.
Dessutom finns gruppbostidder for dementa med 40 ldgenheter och dlderdomshem med 38
lagenheter. Vidare finns samlingssal, bibliotek, aktiveringslokaler, fotvard och hérvérd,
dagverksamhet och matsal for de boende, bad, reception, expedition, f d ldkarmottagning,
tvattstugor och personallokaler.

I fyra lokaler inom stadsdelen finns hemtjinstens personalrum och kontor: Frejgatan 59,
Odengatan 106, Kungstensgatan 46 och Hagagatan 21.
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6.2 Kommentarer till befolkningsprognosen samt bedomningar av andra
forindringar i behovet av lokaler.

Befolkningsprognosen visar pa en fortsatt minskning av antalet invanare 6ver 80 ar fran

2 8001 ar till 2 265 ar 2013. I den senaste dldreboendeplanen bedomdes behovet av

dldreboendeplatser minska med 20 % fram till &r 2010. Den aktuella befolkningsprognosen

tyder pa ett fortsatt minskat behov dérefter. Stadsdelsforvaltningens beddmning &r att

behovet av serviceldgenheter kommer att minska ytterligare.

6.3 Forindringar i lokalbestindet

Under aret har storre delen av Riddarsporren hus B omvandlats till seniorbostéder.
Forvaltningen har fortsatt att hyra de flesta lokalerna pa bottenviningen pa hus B pa
Norrtullsgatan 12 M. Kommunal 1:an och Lérarforbundet har flyttat fran Roslagsgatan 36
till Riddarsporren. En ny 6ppen dagverksamhet, Ljuspunkten, har startat sin verksamhet 1
hus B pa bottenvaningen. Dar har dven inréttats en triafflokal for hyresgésterna i
Norrmalms gruppbostéder.

Under aret har ombyggnaden av 20 serviceldgenheter 1 Vasens servicehus blivit klar och

omvandlats till 18 ldgenheter med heldygnsomsorg. Planeringen har startats for att bygga
om lokalerna pd Vasens bottenvaning till tre forskoleavdelningar, nytt tillagningskdk och
matsal samt lokaler for Vasens personal och administration.

I samarbete med fastighetsdgaren Micasa Fastigheter i Stockholm AB har gjorts en
genomgang av alla lokaler i Viderkvarnen. Forslag pa fyra nya gruppbostider, tva pa
vaning 3 och tva pé vaning 4, presenterades varen 2005. Totalt 34 servicehusldgenheter
kommer att byggas om. Ett inriktningsdrende togs i nimnden i juni 2005. Mgjligheterna att
omdisponera atta ldgenheter pa plan ett till stddboende for socialpsykiatrin utreds ocksa.
Inriktningsdrendet togs i ndmnden i juni 2005. Efter ombyggnaden blir lokalerna pa
Magnoliagéarden pé andra vaningen lediga. Forvaltningen undersoker olika mdjligheter till
annan anvdndning av lokalerna.

Dagvardsverksamheten fran Adolf Fredrikshuset har flyttat till Klockhuset i Sabbatsbergs-
omrédet. Agaren Micasa Fastigheter i Stockholm AB har itertagit lokalen och hyr ut den
till privat dagverksamhet for dldre.

6.4 Kostnadsutveckling

Det nya ramavtalet med Micasa Fastigheter i Stockholm AB kommer att minska
stadsdelens hyreskostnader nigot. Ombyggnad av gruppbostader kommer att medfora en
kostnadsokning utover vad som ticks av géllande regler for stimulansbidrag.

A andra sidan minskar antalet platser i dldreboenden och kostnaden for tomgéngshyror.
Driftkostnaderna bedoms ocksa kunna minska i modernare bostdder. Det samlade
resultatet forvantas bli minskade kostnader totalt for nimnden, men dkade kostnader for de
boende.
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Vasens ombyggnad till gruppbostdder (pa plan 1) finansieras med stimulansmedel.
Ombyggnadskostnader for Véderkvarnens nya gruppbostdder berdknas till 15,8 mnkr.
Némnden fattade beslut i inriktningsidrendet den 22 juni 2005. Kommunstyrelsens
ekonomiutskott har beviljat 0,5 mnkr for projektering. Ny kostnadskalkyl tas fram av
fastighetsdgaren efter avslutad projektering i december 2005. Forvaltningen dterkommer
infor genomforandebeslutet med en redovisning av totalkostnad och hyreseffekter.
Stimulansbidrag soks for att tdcka ombyggnadskostnaderna sé langt som mdjligt och
resten hyresfinansieras.

Medel soks dven for att tacka kostnader for tomgangshyror i samband med ombyggnader
av gruppbostider for édldre.

Total bruttohyreskostnad for alla dldreomsorgens lokaler och gruppbostadslidgenheter for
2006 beriknas till 38 mnkr. (Se bilaga)

7 Administrativa lokaler

7.1 Kommentarer om vad som kan paverka lokalbehovet av administrativa lokaler
Forvaltningshuset Tulegatan 13:

Praktik for dvertaliga, arbetstrdning for langtidssjuka samt projektanstdllda medfor 6kat
behov av arbetsplatser som f.n. &r mycket svart att tillgodose. Forvaltningskontoret ar
maximalt utnyttjat. Det foreligger brist pa konferens- och grupprum. En eventuell
omorganisation inom stadens forvaltningsorganisation kan paverka behovet av
arbetsplatser. Mojligheter att lokalisera vissa delar av administrationen till andra befintliga
lokaler i stadsdelen undersoks.

7.2 Kommentarer till befolkningsprognosen samt bedomning av andra
forindringar i behovet av lokaler

7.3 Forindringar i lokalbestindet
I dagslédget inga kénda.

7.4 Kostnadsutvecklingen
Kostnadsutvecklingen 1 de administrativa lokalerna styrs frimst av Fastighets- och
saluhallskontorets hyresséttning.

8 Tomstillda lokaler

8.1 Kommentarer till lokalsammanstillningen redovisad i bilaga 2

Inom dldreboendet Vasen, Kadettgatan 2, planeras en férskola om tre avdelningar
(45 platser). Aldreomsorgen flyttar ur lokalerna redan vid &rsskiftet 2005/2006 och
ombyggnaden beréknas starta i februari 2006.

Dalagatan 47 har omvandlats till seniorboende.
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Kontrakten for Norrtullsgatan 14 och Vulcanusgatan 2, som var tomstéllda under 2005 och
vars avtal gar ut den sista december 2006, har 6vertagits av nya hyresgéster.

8.2 Bedomning av kommande utveckling
Forvaltningen provar kontinuerligt om tomstéllda lokaler antingen kan omdisponeras till
andra verksamheter eller avvecklas.

9 Ovriga lokaler

9.1 Kommentarer till lokalsammanstillningen redovisad i bilaga 2
Hér redovisas det nuvarande bestandet av forsoks- och traningsldgenheter.
Forsoksldgenheternas adresser dndras l6pande.

9.2 Kommentarer till sidant som kan forindra behovet
Behovet av forsoks- och traningslagenheter dr stort. Detta géller &ven om
lagtroskelboenden for hemlosa tillskapas.

9.3 Forindringar i lokalbehovet

9.4 Kostnadsutveckling

10 Sammanfattande synpunkter

10.1 Storre investeringar
Stadsdelsndmnden har under 2006 inga planerade investeringar dverstigande 50 mnkr.

10.2 Overgripande och samlad bedomning av nimndens lokaler

Omstrukturering av dldreboenden och integrering av fritidshem 1 skolornas huvudbygg-
nader fortsdtter. Samtidigt byggs forskolan ut. Behovet av ombyggnad och
verksamhetsanpassning ar olika stort nir befintliga fritidshem omvandlas till forskolor. Det
ar dock alltid nddvindigt att anpassa och utrusta fastighetens gérd, vilket medfor stora
kostnader. Tillgdngligheten behdver ofta forbattras 1 och till verksamhetslokalerna. I flera
lokaler, bl.a. fritidshem, har forvaltningen hela underhéllsansvaret. Detta paverkar
kostnaderna vid omvandling till férskolor.

Ramavtalet med SISAB innebir att nimnden far bara kostnaderna for vissa nddvéndiga
atgdrder, t.ex. for att forbéttra tillgdngligheten. Ramavtal, som reglerar ansvaret mellan
Micasa Fastigheter i Stockholm AB och stadsdelsndamnden for dldreboenden, kommer att
trdda i1 kraft 2006. Skolhyrorna tar fortfarande en alltfor stor andel av de pedagogiska
verksamheternas budget. Till f61jd av amortering av hyrestilldggen kommer dock
situationen att forbittras fran 2006.
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10.3 Samlad bedomning av kommande forindringar i lokalbehovet samt annat som
paverkar.
Utbyggnad av forskolan behover fortsétta p.g.a. kat antal forskolebarn i den befintliga
bebyggelsen. Detta behov avtar om nagra ar och ersétts av det behov som uppstar i
samband med nybebyggelsen. Om forildrarnas val av skola fortsétter enligt samma
monster dkar inte behovet av skollokaler forrdn Norra Stationsomradet blir inflyttnings-
klart. Ddaremot kan en forskjutning behdva ske mot fler klasser i arskurs F-3 och férre 1
arskurs 5-9.

Behovet av dldreboende fortsétter att minska atminstone de ndrmaste tjugo aren. Behovet
av gruppbostider och serviceboende for funktionshindrade kommer att kunna tillgodoses
under de ndrmaste dren. Behovet av stddboende for personer tillhdriga de sociala och
socialpsykiatriska enheterna kommer troligen att fortsitta dka.

10.4 Sammanfattning av planerade forindringar i lokalbestindet och strategin for
detta.

Under 2006 kommer dldreomsorgen att arbeta med redan pabdrjade omstrukturerings- och

ombyggnadsprojekt. Senare undersdks om behov finns att avveckla fler lokaler inom

dldreomsorgen.

Fritidshemslokaler, som dr &ndamalsenliga, omvandlas till forskolor. Avsikten ar att vid
ombyggnad gora dem ldmpliga for bade forskola och skolbarnsomsorg i framtiden.

10.5 Langsiktig och dversiktlig bedomning av lokalkostnadernas utveckling éver
tiden
Hyran per kvadratmeter ar pa vag upp i Norrmalm. Nér hyrorna omforhandlas triffas avtal
som gor att hyresnivan pa gamla kontrakt stiger tills den méoter hyresnivan pa tomstéllda
kontorslokaler. Eftersatt underhall och 6kade krav pé tillgénglighet och ventilation medfor
ocksé okade kostnader per kvadratmeter. H6jd standard pa dldreboenden medfor 6kade
kostnader men samtidigt kommer det nya ramavtalet med fastighetsdgaren Micasa
Fastigheter i1 Stockholm AB att minska dldreomsorgens lokalhyreskostnader nigot.

Bilagor
1. Befolkningsprognos
2. Lokalsammanstéllning



