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Forslag till detaljplan for fastigheten Rorstrand 8— Svar pa remiss
fran Stadsbyggnadskontoret.

Forslag till beslut

Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutldtande.

Ylva Tengblad Lars B Strand
Stadsdelsdirektor Vik. avdelningschef
Sammanfattning

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt ett forslag pa detaljplan for fastigheten Rorstrand
8 pa remiss fran stadsbyggnadskontoret. Planforslaget syftar till att mojliggora
tillbyggnad av gatuhuset sd att dess vind kan inredas for bostéder, samt att gardshuset
byggs till for att rymma kontor och bostéder.

Stadsdelsforvaltningen ser positivt pd att ny bostadsyta tillkommer i omradet, vilket
sakerstdlls genom planforslaget. Till f61jd av att gardshuset efter ombyggnaden
kommer att inrymma bostédder anser forvaltningen att friyta bor prioriteras framfor
parkeringsplatser pa garden. Forvaltningen uttrycker dock dnskemél om att
ersdttande parkeringsplatser placeras under markplanet pd aktuell fastighet. En
besvirande omstdndighet &r att ljusforhéllandena for boende pa Wallingatan 16
forsdmras. Dock anser forvaltningen att denna forsdmring méste séttas i relation till
att 600 kvm bostadsyta tillkommer, vilket bor vara ett verordnat intresse 1
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sammanhanget. Att gronska, exempelvis i form av ett eller ett par trdd, forldggs pa
garden i samband med ombyggnationen, bor vara ett av villkoren for byggrétten.
Forvaltningen anser vidare att planforslaget dr i linje med 6versiktsplan for
Stockholm 1999, ddr virdet av varierad och blandad markanvindning med bostéder
pa malmarna framhaélls.

Arendets beredning

Detta tjdnsteutlatande har utarbetats av avdelningen for strategi och stod.
Forvaltningen har haft samtal med Arne Fredlund pa Stadsbyggnadskontoret samt
besokt berdrd fastighet. Stadsbyggnadskontorets samrddsmdte kommer att dga rum
den 22 oktober 2002.

Bakgrund

Den 23 september 2002 har forslag pa detaljplan for fastigheten Rorstrand 8 inom
stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2002-06969-54, inkommit for remissyttrande frén
Stadsbyggnadskontoret. Remissen skall besvaras senast den 1 november 2002.

Planforslaget syftar till att mojliggora tillbyggnad av gatuhuset sé att dess vind kan
inredas for bostdder, samt att gdrdshuset byggs till for att rymma kontor och bostéider.
Planindringen dr bestélld av fastighetsédgaren, Elund fastighets AB.

Nuvarande forhallanden

Fastigheten Rorstrand 8 bestér av ett flervaningshus som vetter mot Wallingatan 18
samt ett gdrdshus. Garden mellan husen upplats idag av fastighetsdgaren till fyra
parkeringsplatser. Fastigheten innehaller idag kontor och bostéder. Fastigheten ingér 1
ett omrade som enligt dversiktsplan 1999 for Stockholm ar av riksintresse for
kulturminnesvarden. Gatubebyggelsens enhetliga hojdskala utgér grunden for
stadsbild och siluett enligt denna plan.

Planforslaget

Planforslaget innebér att man genom en vindsinredning 1 gatuhuset skapar mer
bostadsyta. Ombyggnaden av vinden sker genom att taket isoleras och takkupor
byggs, vilket medfor att takh6jden kommer att hgjas med knappt 0,5 meter.
Gardshuset ersitts med ett nytt fyravaningshus for kontor och bostdder. Dess bakre
fasad forlaggs i linje med fastighetsgransen mot Rorstrand 18 och 31. Den framre
fasaden kommer sammanfalla med det nuvarande girdshusets framre fasad. Det nya
gardshusets totalhdjd kommer att bli fem meter 6ver nuvarande totalhjd.
Planforslaget forutsitter att de parkeringsplatser som idag finns pa garden forsvinner.
Forslaget innehéller cirka 2000 kvm BTA ovan gérdsplanet varav minst 600 kvm
skall vara bostidder. Bygglov for de foreslagna fordndringarna finns.
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Miljékonsekvensbeskrivning

Den foreslagna nybyggnationen innebér att vissa delar av angridnsande fastighet far
forsamrade ljusforhallanden. Det kan konstateras att de boende i fastigheten pa
Wallingatan 16 kommer att {4 forsdmrade ljusforhdllanden under vissa tidpunkter pa
dagen. Fastigheterna Rorstrand 18 och 31 drabbas inte av forsamrade
ljusforhdllanden enligt den ljusstudie som genomforts av Wedelfors Arkitekter AB.
Under den tid som ombyggnationen pagar kommer storningar for de boende i aktuell
fastighet och angrénsande fastigheter att uppsta i form av buller, byggdamm etc.
Efter ombyggnationen kommer avgaser och buller pa garden till aktuell fastighet
forsvinna till f6ljd av att de fyra parkeringsplatser som finns dir idag forsvinner.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen ser positivt pd att ny bostadsyta byggs i omrédet, vilket
sdkerstills genom planforslaget. Till foljd av att gdrdshuset kommer att inrymma
bostidder anser forvaltningen i enlighet med Plan- och bygglagen 3 kap. 15§ att vid
avvagning mellan parkeringsplatser och friyta skall det senare prioriteras. En
avvagning dr 1 detta sammanhang nddvéndig pd grund av gdrdens mycket begridnsade
yta. En besviarande omstiandighet ar att ljusforhallandena for boende pad Wallingatan
16 forsdmras. Dock anser forvaltningen att denna forsdmring méste séttas i relation
till att 600 kvm bostadsyta tillskapas, vilket bor vara ett overordnat intresse i detta
fall. Forvaltningen anser vidare att planforslaget dr 1 linje med 6versiktsplan for
Stockholm 1999, dir virdet av varierad och blandad markanvindning med bostidder
pa malmarna framhalls.

Forvaltningen vill dven trycka pé vikten av att mojlighet till kéllsortering finns 1
fastighetens gemensamhetsutrymmen sa att utrymmeskridvande och pé andra sitt
storande atervinningsstationer kan undvikas 1 gatumiljon. Det dr mycket angeldget att
detta kommer till stand.

Onskvirt vore om nya parkeringsplatser ersétter de som forsvinner till f61jd av
ombyggnationen av fastigheten, sa att bristen pd parkeringsplatser inte forvirras i
omrédet. Detta blir sérskilt intressant med tanke pé att manga arbetsplatser tillskapas
vid ombyggnationen. Parkeringsplatserna kan forslagsvis placeras under markplanet
pa aktuell fastighet.

Fastighetsdgaren bor &ldggas att inrymma grona inslag som till exempel ett eller flera
trad for att forbattra miljon pa garden 1 samband med ombyggnationerna.
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