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Forslag till beslut

Némnden 6verldmnar och &beropar forvaltningens tjédnsteutldtande som
svar pa remissen.

Ulf Bergh Yngve Lindstrom
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt forslag till detaljplan for omrade vid
Norra Bantorget pé remiss frén stadsbyggnadskontoret.

Forslaget innehéller kontorslokaler, lokaler for handel och 6vrig service,
samt ett hotell och ca 110 ldgenheter. Man har dven ett alternativt forslag
dér det i stéllet for hotell blir ytterligare 110 ldgenheter. I forslaget ingér

dven en underjordisk parkeringsanldaggning.

Forvaltningen &r i stort positiv till innehéllet i programmet. Det dr mycket
vilkommet att man gor ndgot at denna plats som i dagsldget har en del
problem och som av ménga uppfattas som en “baksida”. Programmet
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innehaller ménga bra dtgérder som forhoppningsvis kommer att medfora
en trivsam nirmiljo vid Norra Bantorget.

Forvaltningen vidhaller i stora drag de synpunkter som man framforde i
samband med programsamradet med ndgra tillagg/férdndringar.

Forvaltningen stér 4nda fast vid den bedomning som man gjorde vid
programsamradet att bostdder i detta lage skall prioriteras framfor ett
hotell. Forvaltningen podngterar vikten av att man inrymmer parkerings-
platser och killsortering i fastigheterna och framfor att man redan pé ett
tidigt stadium vill delta i detaljprojekteringen av torgytan och parken.

Forvaltningen specificerar i detta drende att man har ett behov av 2 st
gruppbostidder om 5 ldgenheter vardera for utvecklingsstérda och att man
gor bedomningen att man kommer att klara en evt 6kad efterfrdgan av
forskoleplatser inom Sabbatsbergsomradet.

Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats av avdelningen for strategi och stod, i
samrad med gatu- och parkgruppen inom forvaltningens bestéllarenhet.
Arendet har presenterats for nimndens handikapprad den 28/2 2002.

Samrad

Samrddsmétet samordnades med stadsdelsndmndens ordinarie
sammantridde den 24/1 2002. Pa den 6ppna temadelen, som inleder
sammantridet, foredrog stadsbyggnadskontoret det forslag till detaljplan
for Norra Bantorget som man har arbetat fram. Ett 30-tal &horare fanns
ndrvarande under den dppna delen, men det var inte mgjligt att avgdra hur
ménga som hade kommit for att hora pa forslaget om Norra Bantorget eller
for andra frdgor som togs upp under sammantrédet.

Bakgrund

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt ett forslag till detaljplan, for omrade
vid Norra Bantorget, pd remiss fran stadsbyggnadskontoret. Remissvar
skall vara stadsbyggnadskontoret tillhanda senast den 28/2 2002. Detta
innebar att stadsdelsndmnden kan behandla drendet pd sammantradet den
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21/2 2002. Stadsdelsndmnden har tidigare yttrat sig i frigan nar forslaget
till detaljplan behandlades som programremiss pd nimndens sammantrade
den 21/6 2000.

Omradet begriinsas av Torsgatan, Ostra Jirnvigsgatan, Barnhusgatan,
Vasagatan, Centralbangarden och i sdder Kungsgatan. Norra Bantorgets
park ingér dven i omradet. Géllande detaljplan innehéller trafikomréde,
allmén platsmark och specialomrade for jarnvigstrafik. Man har éven tagit
med Kv. Larjungen som enligt géllande plan har en byggritt utan
dndamalsbeteckning. Marken ldngs Torsgatan och Norra Bantorget dgs av
staden medan marken lings Ostra jirnviigsgatan, bangardsomradet och
Expeditionshuset dgs av Jernhusen Fastigheter AB. Kv. Larjungen 2 dgs av
Fastighetsbolaget Svérdfisken HB.

Stadsbyggnadskontorets forslag innebér tva nya kvarter vid Torsgatan —
Norra Bantorget samt ett kvarter vid Ostra Jirnviigsgatan som viker av i
vinkel ut over sparen vid Kungsgatan. Kvarteren &r tinkta att innehalla ca
50 000 kvm kontor och lokaler, call0 ligenheter och ett hotell med 250-
300 rum alternativt ytterligare 110 ldgenheter. Bostdderna kommer att
byggas dels av Skanska fastigheter dels av Familjebostdder AB och blir
troligtvis hélften bostadsrétter och hélften hyresritter.

I kvarteret Larjungen ger man i detaljplanen mojlighet att bygga till
befintlig byggnad genom att “fylla ut” tvd tomma ytor, med formen av
trekanter, som vetter mot Kammakargatan och Wallingatan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar vidare underjordisk parkering under Ostra
Jarnvigsgatan (och som stracker sig en bit framfor parken) samt under den
nya torgytan. Darutdver kommer nybyggnationen att rymma parkerings-
platser i kéllarplanen.

I oversiktsplanen ingar omradet i stadsutvecklingsomradet Véstra City —
Barnhusviken dir mélet dr en méngfunktionell och relativt tit
stadsbebyggelse. Detta innebar att stadsbyggnadskontoret i detta projekt
foreslar en sluten kvartersbebyggelse med gatufasader som dr ca 21 meter
hoga (standardhojd i Vasastan). Nagra avvikelser fran denna hojd gors
genom att man bla tilldter mindre tornbyggnader vid trapphus och horn.
Med anledning av att bebyggelsen kommer att bli den stadsfront som
mdoter resendrer som anlidnder till Stockholm norrifran med tag foreslar
kontoret en varierad arkitektur.
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For att frimja en levande gatubild foreslér man att bottenvéningarna i
bostads-/kontorskvarteren skall innehalla lokaler for handel/service av
olika slag. Bostdderna foreslas forldggas i den del av kvarteren som vetter
mot Torsgatan och med sovrum mot en tyst gardssida. Kontorslokalerna
vill man ddremot placera nirmast bangdrdsomréadet. Anledningen till
denna placering &r att omradet berdrs av jarnvigs- och gatutrafik samt
risker forknippade med farliga transporter pa jarnvégen.

Hotellet dr tankt att placeras i det kvarter som vetter direkt mot Norra
Bantorgets park och ddrmed kommer det att ha ett attraktivt lage med
direktkontakt till Arlandabanan, centralstationen och city men dven till de
mer historiska bostadskvarteren i Vasastan. Alternativet med hotell i ett
lage med dessa kvaliteter har véckt intresse bland dem som verkar inom
hotellnédringen. Byggbolag har borjat fundera kring koncept som spa-
/upplevelsehotell och vilrenommerade hotellkedjor har visat intresse for
att driva hotellet.

Ett krav pa projektet ar att det skall kunna f6ljas av en 6verddckning av
bangérdsomradet.

I omrédet ligger tre byggnader som klassats av stadsmuseet som vérdefulla
ur olika aspekter. Det dr Expeditionshuset, en f d busstation ”"Rotundan”
samt en panncentral. Forslaget innebér att Expeditionshuset ligger kvar pa
sin nuvarande plats med ett nyskapat torg mot Torsgatan, panncentralen
rivs for att ge plats for ny bebyggelse och "Rotundan”, f d busstationen,
flyttas till parkmark pé Norra Bantorget.

Den miljokonsekvensbeskrivning som gjorts pekar pa att det finns en hel
del problem 1 omrédet som man maste ta hinsyn till vid byggnation. Dessa
bestar framst utav konsekvenser av nérheten till sparomradet sdsom buller,
vibrationer, magnetfialt mm. Men det finns 4ven markfororeningar som
méste undersokas. Utredningen pekar pa en marginell 6kning av
trafikméngden i Torsgatan om ca 6-7 %.

Husbyggnadsarbeten avses paborjas tidigast under forsta halvaret 2003.

Forvaltningens synpunkter samt behov av lokaler vid
programsamradet i juni 2000.
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Allméinna synpunkter

Forvaltningen anség att den foreslagna nybyggnationen kan innebéra ett
behovligt lyft for detta omrdde. Omradet brottas i dagsldget med en del
problem. Parken vid Norra Bantorget dr en ganska dde plats som inte i sa
hog utstrackning nyttjas av “vanligt folk”. Kvillstid anvdnds parken av
grupper, inte sa sdllan kraftigt berusade, vilket medfor att ménniskor som
passerar kdnner sig otrygga. Omrédet vister om parken uppfattas av manga
som en bakgata dér det finns ganska fa verksamheter.
Bussuppstillningsplatsen som ligger i ndra anslutning till parken bidrar till
en bullrig och smutsig miljé som inte lockar forbipasserande att stanna
upp. Forvaltningen anség att detta i kombination med att omradet, p ga
gatornas beskaffenhet, har mycket genomfartstrafik gor att behovet av en
upprustning ar stort.

Forvaltningen framforde vidare att det &r av yttersta vikt att projektet
innehaller s& ménga bostdder som dr mojligt. Forvaltningen ansg att
nybyggnationen absolut borde innehélla fler bostéder dn de 150 lagenheter
som angavs 1 programmet. Forvaltningen uttryckte vidare att det &r positivt
med ett hotell i omradet eftersom det kan bidra till en livfullare gatumiljo
men ansag inte att det skulle prioriteras framfor bostédder.

Vad betriffar kontorslokalerna ansag forvaltningen att det egentligen inte
finns nagot behov av dessa. Stadsbyggnadskontoret har dock motiverat
kontorslokalerna med att de &r nédvéndiga for att projektet skall kunna
innehalla ndgon bostadsbebyggelse. For att man skall kunna bygga
bostidder pa denna plats kravs det att bostidderna far en lugn sida mot en
gard och det krévs ocksé en avskdrmning mot jarnvdgen p g a de farliga
transporter som sker ddr. For att man skall kunna uppfylla ovanstaende
krav méste det finnas kontorslokaler som en skdrm mot jarnvigen.
Forvaltningen anség darfor att man kan acceptera de kontorslokaler som
ritats in utmed jarnvigen.

Forvaltningen framforde att det &r mycket positivt att Expeditionshuset
star kvar pa sin nuvarande plats men ansag att ett forslag borde tas fram
dér dven “Rotundan” far behalla sin nuvarande placering.
Stadsbyggnadskontoret uppger att ytterligare ca 45 st lagenheter skulle
forsvinna om man later “Rotundan” behilla sin nuvarande placering.
Forvaltningen uttryckte att om det inte &r mojligt att pa annat hall
kompensera de bostidder som forsvinner sa kan man acceptera en flytt av
“Rotundan” till Norra Bantorget. Detta fir dock inte innebéra att man
gronyta i ansprak. Man framforde vidare att alla forslag innebér att
“Rotundan” kommer att ligga i nira anslutning till bostdder och det dr
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darmed mycket viktigt att de verksamheter som inryms i byggnaden inte
innebdr ndgra storningar for de boende.

Forvaltningen uttryckte att forslaget med garage i nybyggnationen &r en
mycket battre 16sning dn det garage som tidigare diskuterats i ett ldge
under Norra Bantorgets park. De nya garageutrymmena maste bade bereda
plats for det behov som en nybyggnation genererar, utgora en ersittning
for den parkering som i dagsldget finns pé Torsgatan samt bidra till ett
tillskott av parkeringsplatser i denna del av staden.

Forvaltningen angav att man ser positivt pa att den plats for
bussuppstéllning som idag finns pd Norra Bantorget forsvinner, detta med
anledning av att boende i ndromradet har upplevt turistbussarna som
storande, samt att det dr svart att skapa en trivsam park med befintlig
bussuppstillning. Forvaltningen framforde dock att det dr viktigt att man
hittar en erséttningsplats for bussuppstéllningsplatsen med anledning av att
det 1 dagsldget &r brist pa bussuppstéllningsplatser for turistbussar i staden.
Forvaltningen betonade att det dr angeldget att man tittar pa hela
trafiksituationen i omradet sa att man far en acceptabel boendemil;o i de
nybyggda bostdderna.

Forvaltningen anség vidare att det dr av stor vikt att staden 1 detta
sammanhang tar ett helhetsgrepp och gor en upprustning av Norra
Bantorgets park och att man arbetar for att handikappanpassa gatu- och
parkmiljon i1 hela omradet kring Norra Bantorget.

Forvaltningen pdminde dven om behovet av att i nybebyggelse sérskilt se
till de handikappades behov, sa att entréer, hissar m m verkligen ges
tillrackliga métt dven for breda rullstolar och att handikapparkeringsplatser
anldggs 1 nira anslutning till bebyggelsen.

Forvaltningens behov av lokaler i nybyggnationen

Norrmalms stadsdelsforvaltning framforde i och med programmet att man inte
har ndgot behov av ytterligare vardboendeplatser for dldreomsorg i dessa
nytillkomna kvarter, d& stadsdelen redan har ett mycket stort bestdnd av sddana
platser. Idag minskar den dldre befolkningen i omradet och ddrmed behovet av
véardboende.

Forvaltningen framforde att man déremot har ett behov av andamalsenliga
gruppbostéder. Behovet inom Norrmalm uppskattades till 20-30 ldgenheter,
fordelat pa tre grupper. Forvaltningen framforde att man pépekat detta i
samband med programarbetet for Sabbatsbergsomradet och pekade pé att om
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denna 6nskan inte kan uppfyllas inom Sabbatsbergsomrddet ér forvaltningen
intresserad av motsvarande volym i nybyggnationen vid Norra Bantorget.
Forvaltningen angav att det i dagsliget &r mycket svart att fa tillgéng till
tranings- och forsokslagenheter samtidigt som man har ett stort behov av denna
form av boende. Fler sdidana boendeformer behdvs for att man skall kunna
minska den befintliga hemlosheten. Forvaltningen framforde darfor att
stadsbyggnadskontoret bor 6verviga mojligheten att inrymma denna form av
boende i de nybyggda ldgenheterna.

Forvaltningen pekade i remissvaret pd att det i dagsldget inte finns nagot behov
av, utan snarare en viss 9verkapacitet, nir det géller forskoleplatser. Detta under
forutsattning att forvaltningen far erséttningslokaler for forskolan
Kastanjebacken pa Sabbatsbergsomrédet, vilket har patalats i samband med
programarbetet i Sabbatsberg. Forvaltningen framforde att om stadsbyggnads-
kontorets beddmning &r att man kommer att fa en mycket stor inflyttning av
barnfamiljer i de nybyggda kvarteren sd bor man se dver behovet av en forskola
1 omrédet. Forvaltningens beddmning vid programsamradet var att man
kommer ha mojlighet att ticka det 6kade behov av skolplatser som en
nybyggnation kan tinkas medfora, i stadsdelens befintliga skolor.

Stadsdelsnimndens beslut 2000-06-21
Stadsdelsnamnden beslot, i enlighet med detta

att besvara remissen med forvaltningens tjénsteutldtande

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen stéller sig 1 stort bakom de synpunkter som Norrmalms
stadsdelsndmnd framf6rde vid programsamradet, dock med nagra
tilligg/undantag.

Allmédnna kommentarer

Som tidigare framforts 1 programsamradet s &r stadsdelsforvaltningen positiv
till bostdder 1 detta 1dge men forvaltningen vill trycka pé att det 4r mycket
angelédget att man gor allt for att 4stadkomma en bra boendemil;jo.
Byggnationen maste ta hiansyn till de problem som miljokonsekvens-
beskrivningen pekar pa.

Forvaltningen ser inte negativt pa ett hotell 1 detta ldge, med anledning av att ett
hotell skulle framforallt kvillstid kunna bidra till en mer befolkad och darmed
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trevligare miljo. Forvaltningen star dnda fast vid den beddmning som man
gjorde vid programsamradet att bostider i detta 14ge skall prioriteras framfor ett
hotell. Motivet till detta &r att stadsdelsndmnden har givit férvaltningen i
uppdrag att arbeta for fler bostéder i stadsdelen och framf6r allt i city. Detta
framforde stadsdelsndmnden i och med programsamrddet och enligt
forvaltningens bedomning sé har det inte tillkommit nagra faktorer som ger
forvaltningen orsak att foresla nimnden att dndra dsikt i denna friga.
Forvaltningen tror dven att det kan bli ett mer fungerande bostadsomrade med
en storre koncentration av bostader. Tex kan detta ge ett béttre underlag for
nérservice mm.

Forvaltningen anser att en upprustning av Norra Bantorgets park dr mycket
vilkommen. Forvaltningen forutsatter dock att man kommer att bli kontaktad
for att mer direkt delta i utformningen av parken. I detta sammanhang vill vi
dven trycka pa vikten av att delta 1 ett tidigt skede av projekteringen av torgytan
framfor Expeditionshuset. Forvaltningen vill framfGra att man stér fast vid den
tidigare bedomningen att Rotundan &r ett positivt inslag vid Norra Bantorget
och att byggnaden har en symbolisk koppling till platsen. Férvaltningen vill
samtidigt dock fortydliga att en eventuell flytt av ”Rotundan” inte far innebara
att nagra gronytor i parken tas i ansprak.

Malsittningen inom staden &r att kdllsorteringen skall forsvinna fran gatumark
och integreras i fastigheter. Detta &r en mycket vilkomnad inriktning eftersom
atervinningsstationerna blir till allménna sopstationer och det &r svart att hélla
rent och snyggt. De tar dven plats i ansprak som skulle kunna anvindas for
parkering, vilket Norrmalm ér i stort behov av. Med anledning av detta anser
forvaltningen att det dr mycket viktigt att det finns utrymme for kéllsortering i
de nybyggda fastigheterna, och att man i detaljplanen anger detta krav.

Forvaltningen anser att det forslag med parkering under nybyggnation samt
under gatu- och platsmark som presenteras i forslaget till detaljplan &r bra och
att foredra framfor ett garage under parken. Med forvaltningen vill aterigen
papeka vikten av att man inte underdimensionerar parkeringsgaraget med
hénvisning till de stora parkeringsproblem som stadsdelen brottas med. Ett
onskemal &r att man for in en skrivelse i detaljplanen om att fastighetségaren
skall tillgodose en del av det behov som nybyggnationen innebér inom den
egna fastigheten sd att fastighetségaren, nuvarande eller framtida, inte hittar
ndgon annan anvindning for kéllarlokalerna.

Niér det giller kv Larjungen har forvaltningen inga synpunkter. Forvaltningen
bedomer att det inte kommer att paverka narmiljon negativt. Det finns inga
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boende i angrinsande fastigheter som pa nagot sétt kan skymmas av en
tillbyggnad.

Forvaltningens behov av lokaler

Betraffande gruppbostider s har forvaltningen 6nskat att man skall inrymma 2
st gruppbostider om 5 st 1dgenheter for utvecklingsstorda och 10 + 5 bostider
for psykiskt funktionshindrade, inom Sabbatsbergsomradet. Med detta som
bakgrund gor forvaltningen beddmningen att behovet av gruppbostider, for
utvecklingsstorda, dven pa Norra Bantorget blir 2 st gruppbostidder om 5 st
lagenheter.

Forvaltningen vill fortydliga att man gor beddmningen att det tillkommande
behov av forskoleplatser som Norra Bantorget genererar kan tillgodoses genom
att dessa barn gér till forskolor inom Sabbatsbergsomradet. Detta dr sjalvklart
under forutsdttning att forvaltningen fir igenom de 6nskemal som forvaltningen
har framfort i1 arbetet med Sabbatsbergsomradet. Nér det giller skolor dr
bedomningen alltjamt att de nyinflyttade kan beredas plats i befintliga skolor.

Bilagor

Bilaga 1: Remiss- och samradshandlingar fran stadsbyggnadskontoret,
2001-12-13.
Bilaga 2: Norrmalms barnchecklista



