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Inréattande av férskolan Orion pé
Observatoriegatan 21 - inriktnings- och
genomférande &rende

Férvaltningens férslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner forslaget om ny forskola 1 fastigheten
Planeten 234, Observatoriegatan 21 i enlighet med tjdnsteutlatandet.

2. Stadsdelndmnden begir hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av projektet.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar at stadsdelsforvaltningen att hos
fastighetskontoret bestélla att inkdpa bostadsrétten som forskolan utgor.

Christina Rapp Lundahl Stefan Larsson Lindmark
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Forskolan Orion dr uppsagd fran sina lokaler pa Vastmannagatan 33 och
verksamheten behover darfor flyttas till nya lokaler. Behovet av forskoleplatser &r
stort inom Norrmalm och forvaltningen foreslar darfor att en forskola med plats
for ca 65 barn inréttas 1 fastigheten Planeten 12 pd Observatoriegatan 2. Darmed
utokas ocksé forskolan Orion med 15 platser. Verksamheten beddoms kunna starta i
de nya lokalerna under varen 2013.
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Bakgrund

Behovet av forskoleplatser dr stort inom Norrmalm. Utrednings- och
statistikkontorets prognos for &r 2012 har dkat med drygt 450 barn under tre rs
prognostid, vilket motsvarar ca 28 forskoleavdelningar. Stadsdelsforvaltningen har
under de senaste tre ren utokat forskoleverksamheten med ca 100-150
forskoleplatser per ar for att kunna uppfylla barnomsorgsgarantin.

Forskolan Orions lokaler dr uppsagda fr.o.m. 2012-09-31 av Brf Planeten 234. [
verksamheten finns idag 50 barn. Bostadsréttsforeningen Planeten 234 har erbjudit
stadsdelsforvaltningen ersittningslokaler 1 fastigheten Planeten 12,
Observatoriegatan 21. Det dr en tomstdlld lokal som tidigare anvénts som
utbildningslokal for Naprapathogskolan. Ersdttningslokalen dr storre dn tidigare
lokal vilket gor att ytterligare 15 barn kan beredas plats 1 verksamheten.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samarbete mellan forskole- och fritidsavdelningen och
ekonomiavdelningen.

Arendet

Lokalerna

Forskolan inryms 1 befintlig fastighet pa Observatoriegatan 21. Forskolan
berdknas kunna ta emot ca 65 barn pa fyra avdelningar. Lokalernas area ér
sammanlagt ca 650 kvm inom ett och samma plan med egen entré for forskolan.
Fastighetsndmnden kdper lokalen for att sedan hyra ut till stadsdelsndmnden.
Fastighetskontoret kommer att genomfora ombyggnaden till férskola.

Forskolan kommer, liksom tidigare, organisatoriskt att tillhdra 1 Sabbatsbergs
forskolor.

Fastighetens ldge
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Kostnader och finansiering

Stadsdelsndmnden har inte befogenhet att genomf6ra denna investering pa grund
av den hoga kostnaden. Fastighetsndmnden har dock moéjlighet att ta
investeringskostnaden och genomfora ombyggnaden for att sedan hyra ut lokalen
till stadsdelsndmnden.

Fastighetskontoret har meddelat att kopeskillingen for lokalen ar 24 mnkr.
Avgiften till bostadsrattsforeningen dr 325 000 kr/ar. Stadsdelsndmndens hyra
bestar av fyra poster, rinta pa kapitalbeloppet, avgiften till féreningen,
administrativ avgift till fastighetskontoret pa 114 kr/kvm samt
ombyggnadskostnaden pa 8 mnkr. Den totala &rshyran for lokalen blir 1 926 100
kr/ar. Avskrivningstiden ar 20 ar.

Stadsdelsndmnden kommer att ansdka om stimulansbidrag fran kommunstyrelsen
om 800 000 kr for den tillkommande avdelningen. Driftskostnaderna for
verksamheten tdcks av forskolepengen.

Kommunstyrelsen beviljar i budget for ar 2012 bidrag till forskolelokaler, med
50 % av hyreskostnaden dverstigande 2 100 kr/kvm. Da den aktuella hyran
overstiger den nu géllande den nu géllande grinsen avser forvaltningen att soka
bidrag for hog hyra.

Sammanstillning forskolelokalerna

Kapacitet 65 barn

Yta Ca 650 kvm
Hyrestid 20 ar
Beriknad hyra ar 1 1 926 100 kr
Hyreskostnad/kvm ar 1 2 963 kr
Hyreskostnad/plats ar 1 29 632 kr
Tidsplan

Forskoleverksamheten bedoms kunna starta varen 2013.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Pé& Norrmalm finns ett behov av nya forskoleplatser for att kunna uppfylla
barnomsorgsgarantin och erbjuda en bra forskoleverksamhet. D4 Norrmalm ar den
stadsdel 1 Stockholm stad som har minst andel friyta per invdnare dr det svart att
etablera nya forskolor med plats for utevistelse.
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Lokalerna i Planeten 234 har plats for egen utegird och finns redan inom befintlig
fastighet. Det &r av vikt att de barn som i dag gar pé forskolan Orion,
Viastmannagatan 33 erbjuds en forskoleplats. Inom Sabbatsbergsomréadet ér det
manga barnfamiljer som soker forskoleplats och en utdkning av platserna ér en
stor fordel for att mota efterfrdgan. Forvaltningen anser dérfor att de foreslagna
lokalerna lampar sig val {or forskoleverksamhet.

Forvaltningen foreslar att némnden godkénner forvaltningens forslag till
inrdttande av ny forskola, att drendet dverldmnas till ekonomiutskottet for
godkédnnande samt att forvaltningen far i uppdrag att begéra att fastighetskontoret
koper in bostadsritten som ska bli forskola.
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