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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av ett detaljplaneforslag for fastigheten Sapsjudaren 14 pa Birger
Jarlsgatan 53. Forslaget innebér att nuvarande kontor omvandlas till ungefér 19
lagenheter, varav tva etageldgenheter och en vindsldgenhet. I bottenvéningen mot
Birger Jarlsgatan och i kéllarvaningen foreslés lokaler f6r café, gym samt viss
forvaring for bostaderna.

Forvaltningen &r positiv till den foreslagna planen da den bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens mal om fler bostidder i1 centrala staden. Bostadstillskott samt
bottenvaningar for centrumidndamal kan i den hér delen av staden bidra till en mer
levande stadsmilj6é dygnet runt. Med hansyn till dvriga boenden inom fastigheten
och 1 ndromradet dr det viktigt att storningar under byggtiden minimeras.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begért yttrande frn bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av ett detaljplaneforslag for fastigheten Sapsjudaren 14 pa Birger
Jarlsgatan 53. Planforslaget visas under tiden 1 — 29 mars 2012 i Tekniska
Namndhuset pa Fleminggatan 4 och pa stadsbyggnadskontorets webbplats
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-planarbete/. Nagot
sarskilt samradsmote kommer inte att hallas. Namndens yttrande ska vara
stadsbyggnadskontoret senast den 20 april 2012. Paragrafen justeras omedelbart.

Remissmaterialet bifogas.

Arendet

Syftet med planen dr att mgjliggora bostdder och centrumanviandning istillet for
kontors- och affarsdndamél. Planens syfte dr ocksa att infora skydds- och
varsamhetsbestimmelser som sdkerstéller ett langsiktigt bevarande av byggnaden.
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Planomradet

Befintlig bebyggelse

Fastigheten pd Sépsjudaren 14 har sju viningar mot Birger Jarlsgatan och fem
vaningar mot Regeringsgatan. Huset uppfordes for bostadsdndamal omkring 1928-
29, men omvandlades till kontor troligen under 1960-talet. Planomridet ligger
inom riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgdrden.
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Byggnaden ér gronklassificerad av Stockholms Stadsmuseum, vilket betyder att
den &r sérskilt viardefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller
konstnérlig synpunkt. Husets fasad dr vélbevarad och samspelar dven vil med
grannhusets utformning. Bottenvaningen mot Birger Jarlsgatan och
Regeringsgatan har genomgétt fordndringar 1 tidigare skeden.

Kvarteret Sépsjudaren vinder sina gdrdar mot Regeringsgatan, ett ovanligt inslag
med karaktéristiskt inslag for omradet, vilket dven innebdr att huset saknar
bullerskyddad innergérd. Sapsjudaren 14 har tva sma gardar, bdda ca 4x12 m, pa
Omse sidor om byggnadskroppen mot Regeringsgatan. Den sddra upptas framst av
lanterniner till de utrymmen som ligger i souterrdngvaningen under
Regeringsgatans niva och pd den norra finns idag ett sophus.

Fastigheten Sépsjudaren 14 dgs av Brf Birger Jarlsgatan 53.

Plantérslaget

Forslaget innebar att nuvarande kontor omvandlas till ungefar 19 lagenheter, varav
tva etageldgenheter och en vindsldgenhet. I bottenvaningen mot Birger Jarlsgatan
(plan 0) och i kéllarvaningen (plan -1) foreslas lokaler for café, gym samt viss
forvaring for bostaderna.

De yttre fordndringar som foreslas dr balkonger mot gardarna som ligger mot
Regeringsgatan samt nya fonsterpartier i sockelvaningarna mot bade
Regeringsgatan och Birger Jarlsgatan. I vrigt ska husets utseende bevaras.
Balkongerna &r tdnkta att utformas som ett tydligt modernt tilldgg samtidigt som
de samspelar med husets gestaltning. Tanken é&r att fasaderna ska kunna aterstéllas
till samma skick som idag. Riacken och balkongplatta far ssmma kuldr som huset.
Balkongerna blir delvis inglasade, glasen ar skjutbara och kan justeras efter de
boendes preferenser.

Mot Regeringsgatan foreslds en fordndring av sockelpartiet for att mojliggora
battre ljusinslapp till etageldgenheter 1 plan 1 och 2. For att maximera ljusintag
men minimera insyn &r det tdnkt att den interna trappan placeras i fasad och dess
funktion utokas till ett insynsskydd for forbipasserande pad Regeringsgatan.

Mot Birger Jarlsgatan foreslas nya glaspartier i entréplan och plan 1. De nya
inslagen i sockelvaningen mot Birger Jarlsgatan syftar till att pa ett béttre sétt
framhédva pelarmotivet och skapa ett mer transparent forhallande till gaturummet.
Detta &r 1 linje med gatans karaktdr som central shoppinggata med stora
butiksfonster.

Forslaget innebér att gardarna blir helt muromgardade samt att de gors om till
privata uteplatser for de lagenheter som saknar balkonger. P4 sa sitt far dessa
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lagenheter tillgang till bullerskyddad uteplats. Pa taket foreslas ytterligare tva
takaltaner utover den befintliga. De ska vara indragna for att inte synas fran
gatuniva.

Huset har entré och hiss 1 nivd med Birger Jarlsgatan dir dven parkeringsmojlighet
finns. Daremot finns ingen parkering inom fastigheten. Byggherren avser
reservera kapacitet 1 parkeringshuset Q-Park pa Regeringsgatan 109, ca 75 m norr
om Sapsjudaren 14 for att mojliggora for de boende att hyra parkeringsplats.
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Forslag pd utformning av balkonger

Konsekvenser fér miljo

Enligt stadsbyggnadskontoret innebéar genomforandet av planforslaget inte nagon
betydande miljopaverkan i miljobalkens mening. Planforslaget 6verensstimmer
med géllande 6versiktsplan och bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade verksamheten
beddms inte medfora ndgon vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa. I enlighet med Stockholms stads praxis redovisas dock i
planbeskrivningen miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget. Fragor om
kulturhistoria och buller har utretts sérskilt.

De foreslagna atgérderna ar enligt den antikvariska konsekvensbeskrivningen
acceptabla och forenliga med kraven i plan- och bygglagen. Planarbetet syftar till
att mojliggora fordndringar inom ramen for befintlig struktur och i fasad, varfor
paverkan péa fornminnet bedoms som obefintlig.

Fastigheten &r utsatt for buller fran trafiken pa Regeringsgatan och Birger
Jarlsgatan. For att uppnd kraven pa buller i inomhusmiljé behdver vissa fonster
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mot Regeringsgatan skdrmas av. Balkonger med bullerdimpande glasavskdrmning
samt ljudabsorbent 1 taket tillfors byggnaden for att hilften av alla boningsrum 1
varje lagenhet ska uppnd kraven om hogst 55 dB(A) utanfor fonstren.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen &r positiv till den foreslagna planen da den bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens mél om fler bostider i centrala staden. Bostadstillskott samt
bottenvéaningar for centrumandamal kan i den hér delen av staden bidra till en mer
levande stadsmiljo dygnet runt.

Enligt forvaltningen ar det viktigt att utformningen av den nya pabyggnaden tar
hinsyn till att planomradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad. Fastigheten
ar ett vardefullt inslag 1 stadsmiljon och samspelar med det intilliggande huset
med fasad mot det 6ppna stadsrum som finns norr om kvarteret.

Forvaltningen anser att bostdderna bor forses med cykelparkering inom fastigheten
och 1 det fortsatta planarbetet bor det redovisas hur frigan om cykelparkering ar
tankt att 19sas.

Med hinsyn till 6vriga boenden inom fastigheten och 1 ndromrédet dr det viktigt
att storningar under byggtiden minimeras.

Bilagor

1. Planbeskrivning

2. Genomforandebeskrivning
3. Trafikbullerutredning

4. Forslag till utformning

5. Plankarta
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