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Nybyggnad av férskola och éldreboende vid
kv. Mandelblomman i Spénga.

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkédnner forvaltningens information om planeringen av ett
nytt dldreboende och en ny forskola.

Maria Héaggblom Mats Carinder
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Utredningsskiss Mandelblomman — nybyggnad av forskola och dldreboende.

Sammanfattning

En privat byggherre planerar tillsammans med tva privata entreprendrer att
uppfora kombinerat dldreboende och forskola i samma byggnad pa Avestagatan i
Spénga, kv. Mandelblomman 11. Lokalerna vid Fristad sjukhem uppfyller inte de
regler som géller for dldreboenden och de krav som stills av Léansstyrelsen och
Arbetsmiljoverket. Om ndmnden inte vidtar atgérd ar risken for vitesforeldggande
overhidngande. Forvaltningen berdknar att det planerade dldreboendet kommer
tillgodose de behov av dygnetruntomsorg som forvintas att finnas framover. Det
rader dven ett stort behov av forskoleplatser 1 Spangaomradet och i och med den
nya forskolan minskar det totala behovet av platser.
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Arendets beredning
Detta drende har beretts av avdelningen Stadsmiljo och medborgarservice 1
samarbete med avdelningen Aldre och funktionshinder och avdelningen Forskola

och fritid. Pensionérsrddet kommer att informeras om planerna vid méte
2010-09-23.

Bakgrund

Fristad sjukhem har sedan en langre tid varit foremal for diskussion géllande
ombyggnad med hénsyn till de brister som finns i lokalerna utifrdn de regler som
géller for dldreboenden. Lokalerna vid sjukhemmet ér inte godkénda av
lansstyrelsen och inte heller av arbetsmiljoverket och det &r stor risk for
vitesforeldggande om inte atgird vidtas. Micasa Fastigheter, som ar
fastighetsdgare, har tidigare utrett mdojligheterna att bygga om sjukhemmet till ett
modernt vard- och omsorgsboende med fullvérdiga ldgenheter som uppfyller
géllande regler och krav. Vidtagen utredning visade dock att en ombyggnad blir
alltfor kostsam och omfattande. Huskroppens konstruktion som utgérs av barande
betongelement vilket innebir en planldsning som fordyrar en fordndring och
omdjliggor en kostnadseftektiv 16sning. Dessutom skulle ombyggnaden leda till
att det totala antalet ligenheter pa sjukhemmet skulle minska, frén 40 till 26.

I Solhem och Spéngaomridet rader det en mycket stor efterfragan pa
forskoleplatser. Forvaltningen berédknar att det utdver befintliga avdelningar
kommer behovas ytterligare 12 avdelningar fram till 2012.

Stadsbyggnadskontoret har, efter ansokan om planéndring fran fastighetsédgaren
Byggnads AB Gunnar Lindell, paborjat ett planarbete for kv. Mandelblomman 11
med syftet att &ndra géllande plan for att kunna uppfora en byggnad med lokaler
for forskola och dldreboende.

Arendet

Sedan en ldngre tid har diskussioner pagétt kring mojligheterna att bygga upp en
kombinerad forskola/dldreboende pa fastigheten Mandelblomman.
Behovssituationen har dven angetts i1 lokalforsorjningsplan for 2010. Vid ett
gemensamt s.k. uppstartméte under hosten 2009 traffades berdrda parter,
bestdende av stadsbyggnadskontoret, fastighetsdgaren Byggnads AB Gunnar
Lindell, Carema Care, Pysslingen AB och stadsdelforvaltningen, for att
tillsammans inleda processen och ldgga fast planerna for det fortsatta arbetet.

Vid kv. Mandelblomman planeras att uppforas en byggnad i tva plan om ca 1100
kvm med en forskola omfattande 4 avdelningar pa bottenplanet samt ett
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dldreboende omfattande totalt 36 platser pa dvriga plan, fordelat med 2+2
avdelningar/plan.

Carema Care och Pysslingen har uttryckt stort intresse for och planerar att
dela pa ett gemensamt tillagningskok samt 6vriga gemensamma utrymmen som
personal- och omklddningsrum etc. 1 syfte att spara pa bade yta och kostnader.

Ansvarsfrdagor

Da stadsdelsforvaltningen varken dr fastighetsdgare, hyresvird eller
verksamhetsutdvare och ddrmed inte “dger” fragan formellt kan férvaltningen inte
ta ansvar for att driva projektet, det dvilar fastighetsdgaren. Dé forvaltningen ér
angeldgen om att projektet inte tappar fart eftersom behovet av forskoleplatser och
dldreboende dr mycket stor s& har forvaltningen dnda tagit pa sig en padrivande
roll och dr mycket delaktig i processen.

Prelimindr tidplan

Framtagande av forslag, utredningar, maj-oktober 2010
iordningstillande av planhandlingar

Plansamrad v. 42-47 2010
Bearbetning/revidering nov- febr 2010
Utstéllning mars-april 2010
Antagande juni 2011
Beriknad byggstart aug 2011
Berdknat fardigstillande 2012/2013

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen har sedan en lidngre tid konstaterat att det finns behov av att
tillskapa ett nytt dldreboende som uppfyller rddande regler och krav och ér darfor
mycket positiv till att det nu inletts en planering for att skapa en trygg boendemiljo
som kommer att forbéttra boendekvaliteten och forvintas 6ka den allménna
trivseln bade hos boende och hos personal. Att det dessutom tillkommer ett nytt
dldreboende i stadsdelen Spinga, dir det av manga sedan ldnge har efterfragats ett
sadant boende, ar sarskilt fordelaktigt.

Vidare anser forvaltningen att det dr mycket positivt att det kommer tillskapas
ytterligare forskoleplatser dé efterfrdgan i omradena Solhem och Spénga ér
mycket stor.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner férvaltningens
information/redogorelse.
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