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ARENDE 8
Handlédggare Till
SLK: Katharina Gratschew Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 311 kommunstyrelsen

Stadshus AB: Andreas Jaeger
Telefon: 08-508 29 269

Inriktningsbeslut

AB Stockholmshem gallande
nyproduktion av bostader,
Rosenlundsparken, Sodermalm

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A.

Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullmaiktige
besluta foljande.

Inriktningen for nyproduktion av 123 hyreslédgenheter
med kompletterande lokaler, i véstra delen av
Rosenlundsparken pa Sodermalm, till en total
investeringsutgift om 422 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del féljande.

. Inriktningen for nyproduktion av 123 hyreslédgenheter

med kompletterande lokaler, i1 vdstra delen av
Rosenlundsparken pa Sodermalm, till en total
investeringsutgift om 422 mnkr godkénns.

Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
105 35 Stockholm
Telefon 08-508 29 00
stockholm.se
stadshusab.se
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Sammanfattning

Stockholmshem planerar att investera ca 422 mnkr och bygga
123 hyresldgenheter och kompletterande lokaler i véstra delen
av Rosenlundsparken pad Sodermalm.

Planomradet dr beldget centralt pd Sodermalm, mellan
Magnus Ladulasgatan i norr och Hallandsgatan 1 sdder.
Marken ér parkmark och dgs av staden.

Stockholmshems planerade nyproduktion bestar av tva
byggnader, varav ett bostadskvarter med 99 ldgenheter och ett
fristdende hus; Parkhuset med ca 24 l4genheter. Totalt ca 123
lagenheter.

Framtagande av systemhandlingar paborjas 1 juni 2013 och
upphandling forvéntas ske i borjan av 2014. Produktions-
starten kan péborjas 1 slutet av 2014 och inflyttning i slutet av
2016.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet utgor ett vardefullt tillskott av hyresrétter i
Stockholm. Dértill gor stadsledningskontoret och
koncernledningen beddmningen att direktavkastningen i
projektet ligger 1 linje med jimforbara flerbostadshus 1
nidromrédet.

Projektet dr att definiera som stora projekt (>300 mnkr), enligt
kommunfullmaéktiges investeringsregler. Koncernledningen
uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt aterkomma, till sin
styrelse och till koncernledningen, med ldgesredovisningar 1
samband med tertialrapporterna.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en
storstad 1 vérldsklass. I detta arbete foreligger behov av
utveckling inom en rad omraden, bl.a. vad géller byggandet av
nya bostider. Stockholms stad planerar f6r 100 000 nya
bostédder fram till 2030 och Stockholmshem ska bidra till att
uppné detta mal.

Exploateringsndmnden markanvisade for ca 200
bostadsldgenheter, forskola och kommersiella lokaler inom
Sodermalm 9:15 m.fl., till AB Stockholmshem och JM AB i
april &r 2012. Samtidigt godkinde stadsbyggnadsndmnden en
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startpromemoria for planldggning. Marken dgs av Stockholm
stad och é&r tidigare planlagd som parkmark.

Kvartersmarken for Stockholmshems bostéder skall upplatas
med tomtritt och bostdderna skall upplatas med hyresritt.

Enligt stadens riktlinjer ska inriktningsbeslut och
genomforandebeslut om investeringar dverstigande 300 mnkr
ocksa godkdnnas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut dverstigande 50 mnkr ska anmalas till
styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med
nistkommande tertialrapport.

Arendet

Stockholmshem planerar att investera ca 422 mnkr och bygga
123 hyresldgenheter och kompletterande lokaler i véstra delen
av Rosenlundsparken pd S6dermalm.

Planomradet dr belédget centralt pd Sodermalm, mellan
Magnus Ladulésgatan i norr och Hallandsgatan i soder.
Marken ér parkmark och dgs av staden. Idag finns en privat
forskola med tre avdelningar pa tomten. Verksamheten skall
flyttas och byggnaderna rivas. Detta omrade pd S6dermalm
préiglas idag av vard och vardboende for personer med
problem och missbruk, vilket skapar en viss otrygghet 1
omradet.
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Planomradet visas inom det blamarkerade omradet.
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Stockholmshems planerade nyproduktion bestar av tva
byggnader, varav ett bostadskvarter med 99 ldgenheter och ett
fristdende hus; Parkhuset med ca 24 lagenheter. Totalt ca 123
lagenheter.

Stor omsorg har lagts pé lagenhetsutformning med ambitionen
att genomgaende skapa attraktiva ldgenheter med bra
planldsningar, ljusinslédpp och tillgang till balkong eller
uteplats.

Projektet forutsatter att stadsdelsforvaltningen river befintliga
byggnader, med pagaende forskoleverksamhet, och flyttar in i
de nybyggda forskolelokalerna. De nya byggnaderna uppfors 1
upp till atta vaningar ovan mark, till detta kommer ett
kéllarplan, garage och driftutrymmen under mark.

Tidplan

Beslut om antagande av detaljplan, i stadsbyggnadsndmnden,
planeras till juni 2013 och kommunfullméktige bedéms fatta
beslut i drendet 1 borjan av 2014. Framtagande av
systemhandlingar péborjas 1 juni 2013 och upphandling
forvéntas ske i borjan av 2014. Produktionsstarten kan
paborjas 1 slutet av 2014 och inflyttning i slutet av 2016.

Ekonomi
Total projektkostnad inkl. mervérdeskatt dr berdknad till 422
mnkr.

Hittills upparbetat i projektet dr ca 7 mnkr, inklusive nedlagda
kostnader 1 tidigt skede.

En detaljerad ekonomisk beddmning av Stockholmshems
investering redovisas i1 virdeberdkningen, bilaga 2.
(SEKRETESS)

Risker
Stockholmshem har identifierat fem risker som bedéms som
stora, enligt stadens projektmetod for stora projekt:

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar
p.g.a. 6verklaganden.

2. Risk for forseningar rorande myndighetsbeslut for flytt
av befintligt daghem.
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3. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av
flytt av befintliga forsorjningsledningar i mark samt
anldggning av nya serviceledningar och gator.

4. Risker for kompletterande grundlaggningsarbeten,
beroende péd grundvattennivan, och oséker omfattning
av palning och grundforstirkningséatgarder.

5. Forsening av JM:s arbeten med garage m.m. kan
paverka och forsena fardigstdllandet.

Bolaget arbetar aktivt och systematiskt, enligt stadens
projektstyrningsmetod, for att minimera riskerna i projektet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet utgor ett vardefullt tillskott av hyresrétter i
Stockholm. Stockholmshem visar att de bedriver en aktiv
fastighetsforvaltning, genom att utveckla ett relativt nedgénget
och otryggt omrdde till ett attraktivt bostadsomrade, med
kompletterande lokaler.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor
beddmningen att direktavkastningen i projektet ligger i linje
med jamforbara flerbostadshus i ndiromradet. Byggkostnaden
har under de senaste dren stigit kraftigt och hyresutvecklingen
har inte f6ljt med 1 samma takt. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att Stockholmshem, 1 enlighet med
sina dgardirektiv, ska fortsitta utveckla séttet att upphandla,
inom ramen for lagen om offentlig upphandling. Bolaget bor
dven hitta nya marknader, i syfte att uppna béttre konkurrens
och lagre produktionskostnader.

Projektet ar att definiera som ett stort projekt (>300 mnkr)
enligt kommunfullméktiges investeringsregler. Koncern-
ledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapporterna. Vid
storre avvikelser ska bolaget aterkomma med sérskild
lagesredovisning, till sin styrelse och koncernledning.
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Bilagor
1. Nyproduktion av bostéder, Rosenlundsparken,
S6dermalm, vid AB Stockholmshems styrelse
2013-06-04.
2. Virdeberikning SEKRETESS daterad 2012-11-22
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