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Handlédggare Till
SLK: Katharina Gratschew Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 311 kommunstyrelsen

Stadshus AB: Susanna Hoglund
Telefon: 08-508 29 758

Genomforandebeslut SISAB
gallande om-, ny- och
tillbyggnad av Fridhemsskolan
pa Kungsholmen

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullméktige
besluta foljande.

1. Genomforande av projektet for om-, ny och
tillbyggnad av Fridhemsskolan, for 1050 elever, till en
total investeringsutgift om 314 mnkr, godkinns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforande av projektet for om-, ny- och
tillbyggnad av Fridhemsskolan, f6r 1050 elever, till en
total investeringsutgift om 314 mnkr, godkénns.

2. VD for Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag
att genomfora projektet samt teckna erforderliga avtal.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
105 35 Stockholm
Telefon 08-508 29 00
stockholm.se
stadshusab.se
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Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har, efter planering,
samrad och forhandlingar med Utbildningsndmnden, lamnat
en fastprisoffert avseende om-, ny-, och tillbyggnad av
Fridhemsskolan for 1050 elever. Projektet omfattar anpassning
av F-6 skolan till femparallellig skola.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet utgor ett vardefullt tillskott av skolplatser 1
Stockholm, samt medfor en motiverad upprustning och
modernisering av den befintliga skolmiljon.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att
Stockholms barn och ungdomar ska erbjudas en skola 1
varldsklass. Utifran géllande prognoser kommer staden att
vixa med ca 10 000 personer per ar fram till 2030. Utifrdn den
befolkningstillvéxten finns behov av utveckling, inom en rad
omrdden, bl.a. vad giller byggande av nya skolor. Utifran
visionen har en skolplan utarbetats som omfattar forslag till
utveckling av stadens befintliga skolor och foérskolor och
nyproduktion av bl.a. nio skolor.

Enligt dgardirektiv ska SISAB bidra till att uppna detta mal
och medverka i utbyggnaden av forskolor och skolor, for ett
viaxande Stockholm.

SISAB idger och forvaltar Fridhemsskolan som idag har en
kapacitet for 590 elever och omfattar 9 267 kvm lokalarea.
Befintlig byggnad ligger vid S:t Goransgatan, pa
Kungsholmen, och &r kulturhistoriskt intressant enligt
Stadsmuseets klassificering. Detta har tagits hdnsyn till 1
projektet.

For att tillgodose det 6kande elevantalet pd Kungsholmen
planeras for en ombyggnad, modernisering och tillbyggnad av
Fridhemsskolan, vilket ger mojlighet att 6ka elevantalet till ca
1 000 elever. SISAB har tillsammans med Utbildnings-
ndmnden utarbetat ett forslag, till omfattning och
forutséttningar, for projektet och SISAB har efter beslut 1
styrelsen 2013-05-21, ldmnat en fastprisoffert till Utbildnings-
ndmnden. Utbildningsndmnden planerar att, efter
godkénnande i stadens ekonomiutskott, redovisa drendet for
godkdnnande av nimnden den 24 maj 2013.
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Projektkostnaden for upprustning och kompletterings-
bebyggelse inom Fridhemsskolan beddms dverstiga 300 mnkr
och enligt stadens riktlinjer ska genomfdrandebeslut darfor
ocksa godkédnnas av Stockholms kommunfullmaiktige.
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Projektet har i tidigare skeden, inte omfattat investeringar over
300 miljoner och har dirmed, enligt koncernstyrelsens beslut,
redovisats 1 samband med sedvanlig rapportering i tertial-
rapporter, arsbokslut, flerarsplaner m.m., tillsammans med
andra projekt dver 50 mnkr. Dérfor har de tidigare besluten,
avseende utredning och inriktning pa projektet, inte redovisats
1 separata drenden.

Arendet

Projektforslaget, som SISAB tillsammans med Utbildnings-
ndmnden upprittat, innebér att Fridhemsskolan byggs om och
till, for en F-6 skola med fem parallella klasser.
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Ombyggnadsprojektet omfattar befintligt Hus A sé att
lokalerna anpassas till mellanstadieelever med ldrosalar och
grupprum for 18 klasser. Kok och matsal flyttas i lige och
byggs om sa att kapaciteten Okas till 322 platser vilket kan
tillgodose elevantalet och totalt upp till 1 800 personer.

Projektet omfattar ocksa en tillbyggnad av Hus A, som byggs
ut i vinkel utefter St Goransgatan. Tillbyggnaden blir i fem
vaningar ovan mark och kommer omfatta ldrosalar och
fritidslokaler for klasserna F-3. Tillbyggnaden kommer ocksa
att inrymma tva viningar under mark, som kommer innehalla
en gymnastiksal och tekniska utrymmen samt special-
undervisningsutrymmen. Totalt kommer den nya byggnaden
omfatta 6 096 kvm.

Totalytan i Fridhemsskolan kommer, genom foreslaget
projekt, att 6ka frdn 9 267 kvm till 12 985 kvm.

Skolgarden gors 1 ordning for att tillgodose det 6kade
elevantalet.

Fridhemsskolan har idag en kapacitet for 590 elever och
berédknas efter ombyggnaden ha ca 965 elever inklusive
grundsérskola. Byggnaderna kommer efter ombyggnaden att
ha en teknisk kapacitet for att ta emot ca 1 200 elever.

Projektets energimal for ombyggnaden dr 105* kwh/kvm och
ar. For tillbyggnaden dr malet 80* kwh/kvm och ar.
(* inklusive tilldgg for luftflode enligt BBR)
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Tidplan

For att SISAB ska genomfora projektet krévs en motsvarande
bestillning fran Utbildningsndmnden. Den redovisade tid-
planen utgar ifran en bestdllning 1 mars 2013, vilken ska
godkénnas av Utbildningsndmnden i maj 2013. Det innebar att
evakuering, av den befintliga skolan, berdknas ske vid
arsskiftet 2013/2014 och produktion kan starta forsta kvartalet
2014. Utifran detta kommer preliminér inflyttning kunna ske i
december 2016.

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte overklagas sé att
markarbeten kan paborjas i januari 2014.

Ekonomi

Totalkostnaden for projektet beréknas uppga till 313,9 mnkr,
varav 282 mnkr kommer att vara hyresgrundande for
Utbildningsndmnden och 29,9 mnkr avseende underhélls-
atgdrder finansieras av SISAB inom befintligt ramavtal.

2 mnkr i projektkostnaden avser kdksutrustning, som kommer
direktfaktureras och ar ddrmed inte hyresgrundande.

Investeringen finansieras genom den tillkommande hyran, som
ar 1 berdknas uppga till 23,5 mnkr. Den totala hyran for hela
skolan under det fOrsta aret efter fardigstéllandet blir 30,2
mnkr. Hyran kommer minska i takt med att projektets
investeringar amorteras ned och rintekostnaderna darmed
minskar. Ar 11 beriiknas den tillkommande hyran ha sjunkit
till 13,2 mnkr.

Bilagd nuvérdeskalkylen for projektet anger ett negativt
investeringsresultat hos SISAB. Detta beror pé
hyreskonstruktionen i ramavtalet. Den omfattar en kraftig arlig
amortering, vilken medfor att investeringen skrivs ned
snabbare dn avkastningsviérdet fordndras. Det negativa
resultatet medfor ddrmed inte ndgot nedskrivningsbehov.

Risker
De risker som SISAB identifierat dr bl.a. f6ljande:

- Hogre kostnader jamfort med kalkyl

- Bygglovshantering — 6verklagande

- Planrisk — eventuella 6nskemal om planidndring, vilket
kan medfora forskjutningar i tiden for projektet.

- Tekniska risker i samband med bl.a. sprdngningar 1
innerstadsldge
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Organisation och uppféljning

Projektet kommer att genomforas av SISAB, i nira samrad
med ansvarig handldggare hos Utbildningsndmnden.
Uppf6ljning av projektet sker genom lagesredovisning till
koncernledningen, enligt stadens projektstyrningsmetodik.
Uppf6ljning av projektet kommer dven att ske genom
Utbildningsforvaltningens styrgrupp.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet utgor ett vardefullt tillskott av skolplatser i en del av
Stockholm som expanderar genom utveckling av bl.a.
Lindhagen pa nordvistra Kungsholmen. SISAB redovisar
genom fOreslaget projekt att de bidrar till att tillgodose
behovet av skolor och forskolor genom utveckling och
komplettering av sitt bestand i centrala ligen.

Projektet bedoms forbittra kvalitén 1 befintlig bebyggelse for
bade nuvarande och framtida elever och personal. Om- och
tillbyggnaden medfor ocksa forutsittningar for SISAB att
effektivisera energianvindningen i byggnaderna. Det
planerade tillskottet av idrottslokaler kommer att tillgodose ett
visst behov hos nérliggande skolor som Stadshagsskolan.

Projektet utgdr en stor investering och ar att definiera som
stort projekt (>300 mnkr). Enligt kommunfullméktiges
investeringsregler uppmanar koncernledningen SISAB att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar.

Bilagor
1. Tjansteutlatande samt utdrag ur protokoll fran SISAB:s
styrelse

2. Nuvérdeskalkyl SEKRETESS



