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Dnr 460-2013
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2013-05-14

Handldggare: Bjérn Lundgren Till
Telefon 08-508 460 20 Styrelsen for
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Limnande av ny offert med fast pris for hyrestilligg vid om-, till- och
nybyggnad av Fridhemsskolan

Foretagsledningens forslag till beslut
Styrelsen beslutar att:

1. Foresld att kommunfullmiktige godkénner genomforande av projektet enligt
redovisningen med en projektkostnad om 313 956 tkr.

2. Under forutsdttning av kommunfullméktiges godkénnande uppdra &t VD att genomftra
projektet enligt redovisningen med en projektkostnad om 313 956 tkr, varav 282 010 tkr
dr hyresgrundande, 2 071 kontantfinansieras av utbildningsférvaltningen och 29 875 tkr
utgﬁr SISAB:s kostnad, vid en bestéllning frén utbildningsforvaltningen.

t___d_____.___h

54 Ottemus
vD

Sammanfattning

Utbildningsférvaltningen har uppdragit 4t SISAB att ldmna férutsitiningar for om-, till- och
nybyggnad av Fridhemsskolan. Foreliggande offert, daterad 24 april 2013 ersitter offert
daterad 5 februari 2013. Skillnaden mellan offerterna utgérs av justering av tider samt
korrigering av text.

Bakgrund
I enlighet med det nya skolramavtalet har offerten utarbetats dir projektkostnaden savél
redovisar vad som #r hyresgenererande respektive SISAB:s kostnad.
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Projektet
Projektet omfattar om- och tillbyggnad av Fridhemsskolan till en F-6 skola med fem

paralleller och dr planerad att kunna inrymma 1 050 elever.

Energi
Projektets energimdl for ombyggnaden #r 105 kwh/kvm och &r. For tillbyggnaden &r mélet 80
kwh/kvm och 4r.

Ekonomi
Projektkostnaden beddms uppga tilt 313 956 tkr, varav 282 010 tkr #r hyresgenererande,
2 071 kontantfinansieras av utbildningsftrvaltningen och 29 875 tkr utgtér SISAB:s kostnad.

Hyrestilldgget dr berdknat med rak amortering utifrdn géllande “Ramavtal for lokaler for
forskola, forskoleklass, grundskola med séirskola och skolbarnsomsorg, gymnasieskola,
vuxenutbildning, svenska for invandrare och kulturskolan eller annan pedagogisk
verksamhet”. Rak amortering innebdr att réntan successivt minskar vartefter de kvartalsvisa
amorteringarna betalas. Hyrestilligget, inklustve kostnader for drift och energi etc for de
tillkommande ytorna, pa helarsbasis utifrn kvartal 1 &r 1 uppgér till 23 479 tkr.

Tider
Preliminér inflyttning beddms till 30 maj 2016, forutsatt att projekteringsarbetet kan paborjas
snarast.

Genomforandet av projektet forutsiitter kommunfullmiktiges godkidnnande eftersom
projektkostnaden dverstiger 300 mnkr.

Bilaga:
Offert daterad 2013-04-24
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Ny Offert med fastpris for hyrestilligg vid om-, till- och nybyggnad av

Fridhemskalan
Denna offert ersiitter tidigare offert dat 2013-02-05 avseende justering tider

samt korrigering av text.

Er bestiillning: -
Refererande till er bestillning daterad 2012-01-31, bestéllningsnummer GNR 12-324/324 erbjuder
Vi 0ss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Férslagshandlingsskede och enligt nedan

angivna forutsittningar,

Projekt forutsiittning
Projektet omfattar om och tillbyggnad av Fridhemskolan tll en F-6 skola med 5 paralieller och

planerad for 1050 elever fullt utnyitjad.

Bef hus A genomgér en totalrenovering s4 att lokalerna anpassas {6r mellanstadieelever
arskurserna 4-6 med Jdrosalar och gropprum for totalt 18 klasser samt lektionssalar for s15id, tri
o metall och textil, musiksal, bildsal, bibliotek, NO #mnen samt skolans administrationslokaler
och Hilsovdrd. Vidare finns dven Jirosalar for specialundervisning for 2 grupper i hus A,

K&k o matsal som ligger p4 plan 1 flyttas i lage och byggs om och kapaciteten {or kdket tkas till
1800 personer.

Tillbyggnaden hus B som byggs som en vinkelbyggnad till hus A utefter St Goransgatan med en

glasad ldnk som ansluter mot bef hus A. Den nya lankbyggnaden blir nya entrén till skolan. !
Tillbyggnaden som &r i Sviningar ovan mark som intymmer ldrosalar och fritidslokaler for elever )
klasserna F-3 samt 2 vAningar under mark som inrymmer en delbar gymnastiksal med
omklddnadsrum i bottenvéningarna och mellanplanet inrymmer teknikutrymmen samt lokaler for

specialundervisning for en grupp.

Hela skolgarden jordningstlles for att klara det skade elevantalet.

Befintlig byggnad 4r Kulturhistoriskt intressant “grén klassad” och vid proj ekteringen har hiinsyn
tagits till detta. 5(7}

Sign:
0O FOC i
0 c '
\\ad.stuckhulm,se\cfi—sd\cc?.sd003\004479’\Fasﬁgheter\1{egion Nom\Norr 4\Skolor\Fﬁdhemsskulﬂng(}S?O\ijekt\S‘l 74 Om-tillbygnnad Fridhemsskotar\$-Ekonomig1-
£l WL iry CILICY k] LGOCX
A3
Skolfastigheter i Stockholm AB, Box 47311, 100 74 STOCKHOLM Ig"@";
w 13
Bestlsadress: Férmansvigen 1 R
Tfn: 08-508 460 00 e-postadress: diarle@sisab.se Org.nr: 556034-8970 Ingdr i koncernen

Fax: 08-508 460 0! webbadress: www.sisab,se Styrelsens siite: Stockholm Stockholms Stadshus AB




Mer utforlig sammanfattning av projektet redovisas under flik 48 i forslagshandlingen.

Projektets energimal for ombyggnaden dr 105 kwh/m2/ar for tillbyggnaden ir mélet 80 kwh/m2/4r

Tidplan, denna offert

2013 2014|2015 |2016 | Prel inflyte| Prel. hyres|
RIS
- [2013-03-15

Kv1-4

2013-12-30

Kvi-4 | Kv 14| KV 14 | 2016-12-01
Kv4 2016

*) Tidplanen gdller under forutsditning att projekteringsarbetet kan paborjas senast 15 mars
2013 ach innehdller inte hansyn tagen Hll eventuella tilldggsbestallningar.

Projektkostnadsredovisning
I projekikostnaden ingér inga kostnader for evakuering,

Vi har i offerten forutsatt att skolan &r utrymd ti varterminen 2014
evakueringslosning redovisas i separat.

% av e
Hyresgistens SISAB:s
Total kostnad, kr kostnad, kr entr_eprenad- Kostnad, kr
_ kostnad '

Bedomd entreprenad- 221 284 000| 199 260 000 22 024 000
kostnad i kr och for- 90% 10%
delning § %
Projekteringskostnad 24 700 000 21 983 000 11% 2 717 000
Extern projektledning, inki 12 128 000 10 894 000 5% 1234 000
myndighetsavgifter
Konstnirlig ulsmyckning 2 200 000 2 200 000 1% 0
Of6rutsett och risk 39 000 000 35 100 000 18% 3 900 000
Ovriga kostnader 0 0 0% 0
Summa 78 028 000 70 177 000 35% 7 851 000
gﬁghérreki)stnad _
Summa 299 312 000 269 437 000 29 875 000
entreprenad och
byggherrekostnad
Administrativt pislag 5 944 000 5 944 000 2%
Prelimindr kostnad for 8 700 000 8 700 000
kreditiv e
Projektkostnad 313 956 000| 284 081 000 o |
Avglr ™) -2 071 000

Summa 282 010 000}Summa 29 875 000

hyfes genererande _S__ISAB
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*) Direkt fakturering av del av kdksutrustning.

Projektkostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex tabell 2.0 med dec 2012

som basménad.

Risker vad giller program- och verksamhetsférindringar iir ¢j beaktade.

Redovisning av entreprenadkostnad, se bilaga daterad 2013-01-29 till denna offert.

SISAB:s kostnads fordelning, kr 29 875 000
Summa investering (vv 15-18) 15 000 000
Surmma underhfill (vv 30) 14 875 000
Annan ekonomlsk mformatmn | Hyresggistens kostnad | SISAB:s kostnad
Hittills nedlagda kostnader, kr 5799 000 0
- varay aif fakturera 2013 900 000 0
Restvirde, kontantbetalas, kr 0 0

Specificering av vissa kostnader (ingir i projektkostnaden ovan)

Kr

Bergspringning 16 800 000

Glasad ldnkbyggnad 7 800 000

Ombyggnad skolgard 17 000 000

Evakuering enligt separat offert | 0
Hyresfoérdelning
Amorteringstid |Investering Kronor/ ar
33 ar 201 122 000 11 826 583
20 ar 45 220 000 i 3549 770
10 &r 30 475 000 * 3 916 038
5 ar 5193 000 1 186 600
Stmma, kr 282 010 000 | (Riintesats pd invest.: [2,85%) Delsumma| 20478 991

Tillbyged yta (BRA)| 6 162| F.n. kr/kvm

DoU - drift for tillbyggd arca (BRA) 314 1934 868
Dol - energi for tillbyged area (BRA) 169 1041 378
Rabatt under 5 ar for tillbyggd area (BRA) -200 -1 232 400
Summa DOU 283
Tomtrdtt/Annan kostnad f6r mark: 1256 600

Ovriga rabatier och tilligg

Hyresprognos fr ovan tilldgg fr helar 6, 11, 21 och 33 dterfinns i bilaga.

Utver ovan ndmnda hyra tillkommer kostnader for tomtrétt under produktionstiden.




Nyckeltal
e l . .|Kommentar .
Procentfordelning 90 10 % av entreprenadkostnad
Hyresgiist/SISAB
Beriknat specifikt energimdl | 103 resp 80 | KWh/kvm/ar
Bertrd yta (inkl. nybyggnad), 12 595
kv (BRA)
Kr/kvm (BRA) (perord yia, 24921 Ber#knat p4 projektkostnad
exkl. evakuering) ;
Antal elever 1050
Ventilation i lektionssal 33
dimensionerad {or antal elever
Jirshyra kr/elev (verord yta) 22 361 exkl. evakuering
(")vrigt

Uppdelning av offerten enlig 6nskemal i er bestillning.

Ombyggnad hus A. exkl. ombyggnad Kok, ombyggnad ventilation samt tillgénglighets atgsirder.

Hyresgenererande projektkostnad 45 249 000 kr vilket ger en tillkommande hyra om
3275 889 kr. Berdrd yia ir 6 433 m?2

Nybyggnad hus B inkl linkbygenad

Hyresgencrerande projektkostnad 188 151 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om
16 587 116 kr/ar. Tillkommande yta f5r hus B 6 096 m?2

Ombyggnad Kok hus A
Hyresgenererande projektkostnad 18 211 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om

1367 989 ke / 4r.
I ovan projektkostnad har vi riknat med att del av kdksutrustningen skall direktfaktureras till en

kostnad av 2 071 000 kr.

Ombyggnad ventilation hus A

Hyresgenererande projektkostnad pa grund av verksamhetsfordndringar &r 2 676 000 kr, vilket
ger en tillkommande hyra om 215 665 kr/ r tillkommande yta for nytt flaktrum &r 66 m2.

Tillginglighetsitgiirder vid ombyggnad hus A

Hyresgenererande projektkostnad 11 119 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om
804 106 kr per/ 4r.

Ombyggnad skolgérd

Hyresgenererande projektkostnad 16 689 000 kr, vilket ger en tillkommande hyra om
1228 665 kr/ ar.




SISAB :s underhallsarbeten
Totala kostnaden for underh#llsarbeten som SISAB réiknat med i denna offert 4r upptaget tiil

29 875 000 kr.
Omfattning av underhéllsétgtirder som SISAB tagit med i ombyggnad av hus A enligt nedan:
- Uppgradering av ventilationsanliggningen till dagens standard, med 83% av ventilations
och styr-o regler kostnaden
- Ommélning av viggar med 35 % av mélningskostnaden
- Byte av mattor med 35 % av kostnaden
- Byte av samtliga belysningsarmaturer
- Del av kostnaden for utbyte av elanliggning/kraft till 5 ledarsystem
- Utbyte av utrymningslarm/brandlarm
- Byte av virmesystem i hus A
- Nya rorstammar till WC grapper
- Nya golvbeldggningar och kakelsittning i kok
- Ombyggnad av ny trapp till yttertak.

Samtliga belopp dr exkl. mervirdesskatt,

Offertens giltighet
Offerten dr giltig t.o.m. 30 sept 2013. I de fall genomforandebeslut och efterfljande bestillning

inte &r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras,
inklusive index och offerten faller dérmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt skall forfrégan om ny offert tillstilias SISAB skriftligen.

Vi har i offerten utgétt frin att projekteringsarbeten kan péborjas den 15/3 2013 samt att
evakueringen av skolan kan ske undersommaren. Vidare har vi forutsatt att bygglov kan
erhéllas till sommaren och att bygglovet ej blir overklagat sé att vi kan paborja markarbeten

Januari 2014,
Om ovan forutsattningar éndras forbehéller vi oss réiten att &terkomma med en tilldggsoffert

pé de merkostnader och tidskonsekvenser som ovan #ndrade forutséttningar kan innebiir.

Vid en total projektkostnad Sver 10 miljoner kronor skall denna offert beslutas av SISAB:s
styrelse.

Med viinliga hilsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB
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o, .
Asa dttehius Pgr Backe
£ o A =,

Fastighetschef Norr




