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Markanvisning for bostader och kontor inom fastigheten
Branninge | i Tensta till PEAB Bostad AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och kontor inom fastigheten
Bréanninge 1 till PEAB Bostad AB och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

PEAB Bostad AB har 2008-10-30 inkommit med ansdékan om markanvisning for
fastigheten Brinninge 1 1 Tensta centrum for nybyggnation av bostdder och
lokaler. Spanga-Tensta stadsdelsnimnd evakuerades 2008 fran Brénninge 1 till
inhyrda lokaler i fastigheten Domnarvet 36, som égs av Fabege, Fagerstagatan 15
1 Lunda industriomrade. Stadsdelsforvaltningen 1damnade drygt 3000 kvm lokaler
pa Tenstagangen.

PEABs forslag ar att uppfora en byggnad pé 14-16 viningar med sju véningar
lokaler om cirka 3 500 kvm BTA samt 56 lagenheter med hyresritt.

En ny detaljplan &r bestdlld. Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.
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Stadens utgifter 1 projektet bedoms inte bli storre dn att inriktnings- och
genomforandebeslut kan tas av kontoret 1 enlighet med géllande delegation.
PEAB avser att uppléta bostdderna med hyresritt vilket innebér att marken kan
upplatas med tomtritt. Kontoret anser det viktigt att stadsdelsforvaltningen kan
flytta tillbaka till Tensta for att kunna ge invénarna en fortsatt god service, enligt
Vision Jarva 2030.

Bakgrund

PEAB Bostad AB har 2008-10-30 inkommit med ansokan om markanvisning for
fastigheten Branninge 1 1 Tensta centrum f6r nybyggnation av bostdder och
lokaler. Kontorsbyggnaden pa fastigheten Branninge 1 uppfordes 1974 av
Svenska Bostidder. Géllande plan, 7292, dr fran 1972 och anger Rc,
centrumbebyggelse. Fastighetsndimnden dvertog tomtritten i samband med
forsdljningen av Centrumkompaniet AB 2007 som da dgde Tensta Centrum.
Skilet till att fastigheten undantogs fran forsiljning var att Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning bedrev verksamhet i dessa lokaler.

For att sdkerstélla att stadsdelsforvaltningen kan flytta tillbaka till Tensta avser
Spénga-Tensta stadsdelsndmnd att under varen 2009 gé fram med ett
inriktningsdrende till kommunstyrelsen dér de redogor for vilka lokalbehov de har
for att fa ett politiskt stéllningstagande om att kunna flytta tillbaka. En viktig
forutsittning for projektet &r att det finns en garanterad hyresgést for lokaldelen.



Den utrymda byggnaden pa Brianninge 1, Tenstagangen 55.
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Tidigare beslut

Byggnaden pa Branninge 1 &r 1 daligt skick. Spanga-Tensta stadsdelsnimnd hyrde
lokaler av fastighetsndmnden fram till varen 2008. Den 19 mars 2008 tog
fastighetsndmnden beslut om evakuering av Spanga- Tensta stadsdelsnamnd till
inhyrda lokaler i fastigheten Domnarvet 36, som édgs av Fabege, Fagerstagatan 15
1 Lunda industriomrade. Evakueringen dr genomford. Stadsdelsforvaltningen
lamnade drygt 3000 kvm lokaler pd Tenstagédngen.

Exploateringskontoret skrev 2008-10-02 tillsammans med fastighetskontoret ett
gemensamt tjdnsteutlatande om plandndring av Bréanninge 1 i syfte att skapa
forutséttningar for att uppfora en byggnad som innehéller bade
verksamhetslokaler och bostdder. Beslut om detta togs i fastighetsndamnden 2008-
11-11 och i exploateringsndmnden 2008-12-11.

Utbyggnadsforslag

PEABs forslag ar att uppfora en byggnad péd 14-16 viningar med sju véningar
lokaler om cirka 3 500 kvm BTA samt 56 ldgenheter med hyresrétt ovanpa
lokalerna. Parkering avses hyras in i intilliggande fastigheter med dverkapacitet
pa parkeringsplatser. Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas
1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning avses ske enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frén exploateringsndmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Konsekvenser

— Ekonomi

Da PEAB avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Stadens utgifter i projektet beddms inte bli storre &n att inriktnings- och
genomforandebeslut kan tas av kontoret i enlighet med géllande delegation.
Exploateringskontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

— Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den ténkta exploateringen sker pa redan ianspréktagen mark varfor det i detta
projekt inte ar aktuellt med nadgon kompensation.
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- Maluppfyllelse

Projektet stimmer vél med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och
samtidigt uppfylla mélen 1 Vision Jarva 2030 om att stirka stadsdelarnas identitet.

Genomforande och tidsplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplan kommer att pagé i ca 172-2 r fran det
att start-PM beslutats av stadsbyggnadsndmnden. Mot bakgrund av detta kan
byggstart ske tidigast 2011.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
fastighetskontoret och med Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning. Alla
forvaltningarna ar positiva till att prova projektets forutsiattningar i planprocessen.

Kontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med PEAB Bostad AB.

Slut
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