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SPANGA-TENSTA STADSDELSFORVALTNING

AVDELNINGEN FOR ARBETE, BISTAND OCH TEKNIK

Handlédggare: Torbjorn Gustavsson Till
Telefon: 08-50803388 Spanga-Tensta stadsdelsndmnd

Lokalforsorjningsplan for Spanga-Tensta 2009-
2011

Forskoleverksamhet

1. Inledning

Flera bostadsomraden ar under uppbyggnad eller planeras att byggas under perioden fram
till 2011. Framforallt dr det i Solhem och i Bromsten som stadsdelens nya invénare
kommer att flytta in.

2. Kommentar om behov och efterfragan samt bedomning av andra faktorer som pdverkar
behovet av lokaler

Under planperioden kommer antalet barn i férskoleélder att 6ka med ca 111 barn enligt
USKs befolkningsprognos. Hansyn har dock inte tagits till befolkningsékning pa grund av
planerade nya bostadsomraden Bromsten. (Se nedan) Det finns dven skillnader inom
stadsdelen mellan bostadsomradena som maste beaktas i planeringen.

I Tensta/Hjulsta forespar befolkningsprognosen ingen forédndring av antalet forskolebarn
under perioden. Det finns ocksé en tendens i omradet att placera barn i privata forskolor
med etnisk inriktning. En ytterligare forsvarande faktor vid planeringen av forskolans
kapacitet kan vara om privat drivna verksamheter upphor och barnen étergar till den
kommunala verksamheten.

Gamla Spanga préglas fraimst av villabebyggelse fran 30- och 40 talen men genomgar nu
en fortdtning och tillfors nya bostdder i form av lagenheter.

Stadsbyggnadskontoret har nyligen reviderat projektplanen for byggandet av bostéader i
Bromstens industriomrade. Fran tidigare planerade 500-600 ldgenheter ar planen nu 1000-
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1100 ldgenheter. Planférdndringens paverkan pa befolkningsutvecklingen finns inte med i
USKSs prognos for perioden.

I den forsta etappen skall 400 — 500 lagenheter byggas med start 2010. Inflyttning
kommer alltsa att ske inom planperioden. Det innebér att 4-5 avdelningar behdver vara
fardigstillda tom 2011. Totalt planeras ytterligare 9 forskoleavdelningar for omradet for
att ticka det kommande behovet.

I det nya bostadsomradet Solhem fortsétter byggandet av nya lagenheter. Stadsdelen har
idag tre tillfalliga forskoleavdelningar uppbyggda ldngs Spanga Stationsvég invid
tennishallen. Dessa skall erséttas samtidigt som en utbyggnad behdvs med ytterligare tre
avdelningar. I kvarteret Mandelblomman, som idag ar industrimark, utreder
stadsdelsforvaltningen mojligheten att fa bygga en 6- avdelningars forskola. Den nya
forskolan skall ersétta de tre tillfalliga avdelningarna, som maste tas bort for att lamna
plats till nya bostéder. Det berdknade behovet av forskoleplatser skulle dé vara tiackt for
omréadet.

Efterfragan styrs ocksa av i vilken takt den privata forskoleverksamheten utvecklas och i
vilken omfattning stadsdelens verksamhet kommer att privatiseras.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen

Lokalsammanstéllningen visar att stadsdelen har 57 kontrakt inom forskoleverksamheten.
Den totala hyreskostnaden per ar dr 27,5 mkr och den totala forhyrda ytan dr 24 500 kvm.
Den genomsnittliga hyran per kvm ér

1122 kr.

2 148 barn beréknas vara inskrivna i verksamheten i mars 2008. Forskolorna redovisar en
total kapacitet av 2 137 barn. Detta betyder att verksamheten idag har en 6verinskrivning
av barn. Orsaken ér att en forskoleavdelning totalforstordes av en brand 1 januari 2008.

4. Fordndring i lokalbestindet
Under planperioden berdknas ett behov av ytterligarel5 forskoleavdelningar for totalt 270
barn; 162 platser kommer att behdvas i Bromsten och 108 platser i Solhem.

5. Kostnadsutveckling

For de planerade forskoleavdelningarna uppskattas bruttohyran 6ka med cirka 1,65 mkr
2008. Nagra hyresintékter berdknas inte uppsta. Hyreskostnaden for ytterligarel5 nya
forskoleavdelningar tillkommer under planperioden.

6. Samverkan

Samarbete sker idag med utbildningsfoérvaltningen genom att bedriva gemensam
verksamhet i Solhemséngens skola. Forvaltningen bedriver forskoleverksamhet
motsvarande 2 avdelningar, som enlig planering l&dmnas successivt d& barnen véxer upp.
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Utbildningsforvaltningen ger ocksa stadsdelsforvaltningens forskoleverksamhet mdjlighet
att utnyttja Hjulsta fritidsgards musik- och dansrum. Diskussioner fors med
utbildningsforvaltningen att anvénda Tensta grundskolor for forskoleverksamhet om
elevantalet dir minskar.

7. Berdknat bidrag for forskolor/skolbarnsomsorg med hog hyra

Verksamheten har totalt 11 kontrakt dér hyran per &r och kvm 6verstiger 1 709 kr.
Forskolors gemensamma yta dr 4 919 kvm med en snittkostnad pa 2 262 kr/kvm. Bidrag
utgar idag med 50 % for den del som Sverskrider bidragstaket. Totalt blir bidraget for
forskolor med hog hyra 1,36 mkr per é&r.

Omsorg om personer med psykiskt och fysisk funktionsnedsattning
1. Inledning

I takt med den utbyggnad av bostéder som skett i stadsdelen har behovet av
omsorgsboenden tillgodosetts. Gemensam planering med Stadsbyggnadskontoret och
Exploateringskontoret har utvecklats och samverkan fungerar bra.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som paverkar
behovet av lokaler

En privat aktor har inkommit med en ansdkan dir utmaningsrétten aberopas for
konkurrensutséttning av fyra gruppboenden. Stadsdelsndmnden har i aktivitetsplanen
beslutat att driften av gruppbostéderna skall konkurrensutsattas under 2009 enligt géingse
upphandlingsrutiner. Andra intressenter har dé tillsammans med utmanaren mojlighet att
inkomma med anbud pa verksamheterna.

Ett nytt gruppboende med 6 platser i Solhem star klart for inflyttning till sommaren 2008.
Den dagliga verksamheten vid Dyvingegrand 10 avvecklas under 2008 och ersétts med
lokaler vid Avestagatan 29. Nagon utokning av gruppboende under perioden kommer inte
att behovas.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen

Stadsdelen har idag 25 lokalkontrakt inom verksamhetsomrédet till en total hyreskostnad
pa 5,0 mkr. Den totala forhyrda ytan &r 4 817 kvm till en snittkostnad p& 1 046 kvm och
ar. Verksamheten har 69 boende. Dessa ger en hyresintikt pa ca 3,4 mkr. Med det nya
gruppboendet i Solhem, utékas ytan med cirka 350 kvm fordelat pa 6 boenden. Kostnaden
per ar berédknas till 575 tkr och intékten till 447 tkr.

4. Fordandring i lokalbestandet

Konkurrensutséttningen och ddrmed en kommande 6vergéang till privat drift innebér att
lokalbestandet kan minskas med cirka 1500 kvm.
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5. Kostnadsutveckling
Den forviantade minskningen av verksamheten medfor en kostnadsminskning med cirka
1,6 mkr under perioden.

Aldreomsorg

1. Inledning

Stadsdelen driver idag verksamhet pa tre fysiska platser, Cervinsvég, Elinsborgsbacken
och Virsta Allé.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedomning av andra faktorer som paverkar
behovet av lokaler

Prognosen fran USK visar att méngden personer som &r 65 ér eller dldre kommer att 6ka
med ca 260 personer under planperioden. Tva tredjedelar av dessa personer dr boende i
Tensta. Den véntade efterfrdgan pd omsorgsplatser ryms inom den kapacitet som
dldreomsorgen har idag. Nagot behov av nya lokaler kommer inte att behdvas under
perioden.

Forvaltningen har under en langre tid haft ménga tomstéllda servicehusldgenheter i
Tensta. En omstrukturering planeras dérfor. Tva plan pa Elinsborgsbacken 3 dvergar till
lagenheter, som kan nyttjas av forvaltningens verksamhet inom individ- och
familjeomsorgen for behov inom socialpsykiatrin. Darmed far verksamheten inom
socialpsykiatrin mojlighet till att driva verksamhet i “egen regi”, vilket ar onskvért.
Planering pagéar dven att anpassa ldgenheter till kontorsrum pa ett av planen i fastigheten
pa Elinsborgsbacken 5.

Forvaltningen utreder ocksé att bygga om Fristads servicehus och sjukhem i Bromsten for
att anpassa ldgenheterna efter dagens krav och normer. En utredning som gjorts visar att
en ombyggnad kommer att innebéra 20 farre ldgenheter.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen

Verksamheten har totalt 52 lokalkontrakt fordelad pé fradmst adresserna Cervins viag 9 — 15
(22 kontrakt) och Elinsborgsbacken (34 kontrakt) samt Varsta Allé, (1 kontrakt). Den
totalt forhyrda ytan dr ca 21 000 kvm till en total hyreskostnad pa 22,2 mkr. Intékter frén
de boende ér totalt 7,9 mkr.

4. Fordndring i lokalbestindet

Antalet servicehusldgenheter kommer att minska med cirka 36 stycken i och med den
beskrivna omstruktureringen av Tensta servicehus. En ombyggnad av éldreboendena i
Fristad medfor en minskning av ytterligare 20 ldgenheter.

Box 4066, 163 04 Spanga. Tenstagangen 55
Telefon 08-50803000
stadsdelsnamnden@spanga-tensta.stockholm.se www.stockholm.se



5. Kostnadsutveckling
Ersitts de tomstéllda ldgenheterna med annan verksamhet minskar kostnaderna for
dldreomsorgen med ca 1 mkr.

6. Tillfdlligt bidrag 2008
Verksamheten har inte nagra tillfélliga bidrag.

Administrativa lokaler

1. Inledning

Stadsdelen strivar efter att samla den administrativa personalen till en och samma adress
for att fa en okad effektivitet i verksamheterna till en lagre kostnad. Just nu pagar ett
arbete med att evakuera forvaltningshuset pé Tenstagangen 55. Huset har tydliga “’sjuka
hus-symtom” och behover byta fasad och fonster alternativt rivas. Detta innebar att de
administrativa verksamheterna kommer att finnas pa en annan fysisk plats under
planperioden.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedomning av andra faktorer som paverkar
behovet av lokaler

Den planerade flytten av verksamheter fran Tenstagangen 55 skapar mojlighet att samla
alla forvaltningens verksamheter som idag finns pa andra adresser i stadsdelen till en
gemensam adress. Privatisering och dverflyttning av verksamheter fran stadsdelsniva till
staden centralt kommer ocksé att paverka forvaltningens behov av denna typ av lokaler.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen
Forvaltningen har 4 hyreskontrakt for administrativa lokaler. Den totala ytan dr 4 513 kvm
med en arshyra av 5,3 mkr. Hyra per kvm och ér blir 1 176 kr.

4. Fordndring i lokalbestindet

Den totala lokalytan for administration kan komma att minskas under planperioden.
Lokalerna pa Tenstagéngen 32-34 kommer att sdgas upp under perioden och darmed
minskar ytan med 341 kvm. Eventuellt kommer ytterligare minskningar kunna
genomforas om verksamheter kan samlokaliseras i Tensta servicehus.

En forstudie har inletts for att eventuellt flytta &ldreomsorgens administration pa
Stormbyvigen till tomma servicehusldgenheter i Tensta servicehus. Dessutom finns tankar
om att avveckla de administrativa lokalerna pa Avestagatan 29 och flytta &ven dem till
Tensta servicehus.

5. Kostnadsutveckling

Om ovanstaende beskrivna forandringar kan genomforas kommer kostnaden for
administrativa lokaler att minska under forutséittning att tomgéngshyror for
serviceldgenheterna forsvinner.
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Tomstallda lokaler och lokaler som inte nyttjas for den egna
verksamheten

1. Inledning

I forvaltningens lokalplanering ingar att inga oplanerade tomstéllda lokaler ska
forekomma. Dock ér inte alla fordndringar forutségbara. Centrala beslut kan paverka den
planering som forvaltningen gor lokalt. Vissa kontrakt kan 16pa ldngre tid &n den
verksamhet som limnat lokalen.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som paverkar
behovet av lokaler

Stadsdelsforvaltningen har idag en tomstélld forskolelokal pé Sotingeplan 44 som
anvinds som evakueringslokal vid ombyggnationer och annat. Delar av
Medborgarkontorets lokaler pa Tenstagéngen 49 hyrs ut i andra hand till
arbetsformedlingen och forsékringskassan. En utbildningslokal pé Tenstagangen 20 hyrs
ut till Livstycket.

Idag finns 25 tomstéllda lagenheter pé dldreboendet pd Elinsborgsbacken (Tensta
servicehus) och 16 lagenheter pa dldreboendet pa Cervins vag (Fristads servicehus).

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen

Hyreskontraktet for utbildningslokalen pa Tenstagédngen 20 kommer att Gvertas av
Livstycket. Verksamheten pa Tenstagangen 24 avslutas och motsvarande tjanster kops in
av stadsdelsforvaltningen Rinkeby-Kista. Dagliga verksamheten pa Dyvingegrind 10
avslutas i och med att avtalet 16per ut 2008. Uthyrningen till férsdkringskassan och
arbetsformedlingen pa Tenstagéngen 49 ger en hyresintékt pa 233 350 kr/ar.

4. Fordndring i lokalbestindet
Overlatandet av lokalen pa Tenstagingen 20 och avvecklingen av Tenstagingen 24 samt
Dyvingegrind 10, minskar den totalt hyrda lokalytan med 1 557 kvm.

5. Kostnadsutveckling

Kostnaden for tomstillda ldgenheter 1 Tensta minskar med cirka 1 mkr da annan
verksambhet flyttar in. Kostnaden for tomstéllda lagenheter i Fristad belastas den
upphandlade entreprenaden.

Ovriga Lokaler

1. Inledning

Antalet forsoks- och trédningsldgenheter har 6kat de senaste &ren. Detta har tillsammans
med nya rutiner for blockforhyrning av ldgenheter i servicehusen stillt nya krav pé
kontraktshanteringen inom forvaltningen.
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2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedomning av andra faktorer som paverkar
behovet av lokaler

Lokalerna under denna rubrik 4r i huvudsak olika verksamhetslokaler sdsom fritidsgardar,
medborgarkontor och ppenvérdsverksamhet. Har redovisas ocksé stadsdelens forsoks-
och traningsldgenheter samt parkeringsplatser.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen

Stadsdelen har 163 kontrakt pa lokaler under denna rubrik. I detta ingar kontrakt pa
forsoks- och traningslagenheter (102 st). Den totala hyrda ytan ér 15 262 kvm till en
sammanlagd kostnad av 13,6 mkr/ar. Under denna kategori ingér 26 kontrakt pa
parkeringsplatser (29 st) till en arskostnad av 91 tkr. Nagra av dessa lokaler genererar
hyresintikter for stadsdelen pa sammanlagt 6,4 mkr/ar.

4. Fordandring i lokalbestandet

Andrahandsuthyrningen av lokaler inom medborgarkontoret till forsakringskassan och
arbetsformedlingen under hela planperioden &r oséker. Bdda myndigheterna ser dver sin
organisation och forédndringar &r att véinta framdver.

5. Kostnadsutveckling
Kostnaden kan 6ka nadgot om andrahandsuthyrningen av medborgarkontorets lokaler
upphor.

Sammanfattande synpunkter

Under planperioden kommer behovet av forskoleplatser att 6ka markant i huvudsak for
den planerade bebyggelsen pa Bromstens industriomrade. Planerna for antalet lagenheter
dér har skrivits upp med ungefar det dubbla antalet ldgenheter vilket USK inte fatt med i
befolkningsprognosen. Totalt berdknas behovet till ytterligarel5 forskoleavdelningar
under planperioden.

En betydande del av omsorgen for fysiskt och psykiskt funktionshindrade kommer
sannolikt att dverga till privat driven verksamhet under perioden. Kapaciteten kommer
inte att behdva utokas under planperioden.

Aldreomsorgen har idag en dverkapacitet pa ildreboende, framfor allt platser i servicehus,
varfor ytterligare platser inte planeras for perioden. Daremot ér Fristad sjukhem i
Bromsten i behov av ombyggnad for att uppfylla kravet pa enkelrum.

Privatisering och att delar av stadsdelens administrativa verksamheter vergar till staden
centralt gor att behovet av yta for administrativ verksamhet minskar. Nédgot behov av
ytterligare administrativ yta kommer inte att finnas under perioden.

SLUT
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