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16. Forslag till ny bebyggelse vid fastigheterna Gunnebo 10
och 11 i Solhem

Inledning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebér att
bostadshus kan byggas i kvarteren. Bebyggelsen bestar av fyra byggnader
som bildar ett gemensamt gardsrum, tre lamellhus, fem véningar hoga,
samt ett punkthus, atta vaningar hogt, som trappar ner mot sex vaningars
h6jd mot véster. Totalt kan cirka 120 lagenheter inrymmas.

Samradsmdéte 1 form av 6ppet hus holls 1 forsamlingshemmet, Vérsta All¢,
den 24 februari.

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden tillstyrker forslag till nya bostidder vid fastigheterna
Gunnebo 10 och 11 i Solhem.

2. Stadsdelsndmnden framfor behov av, 1 forsta hand, tvad boenden med
fyra lagenheter i vardera boendet eller, i andra hand, ett boende med
fem till sex 14genheter.

Jack Kindberg
stadsdelsdirektor

Arendets beredning
Arendet har beretts inom stadsdelsdirektorens kansli i samrad med
avdelningen for dldre och funktionshindrade samt tekniska avdelningen.

Bilagor
Inbjudan till samrad och remiss med planbeskrivning och
genomforandebeskrivning
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Bakgrund

Marken dgs av Storskdr AB. I nuldget finns fem hus for kontor eller léttare
industrier uppforda pa marken. Bebyggelsen bestar av enklare tegel- eller
platkladda byggnader. De &r uppforda under 1990-talet. Fastighetsdgaren
planerar séiga upp de nuvarande hyresgésterna, som sammanlagt uppgér till ca 40,
och byggnaderna ska rivas, om planforslaget blir godként av
stadsbyggnadsndmnden. Vissa av hyresgésterna har kontrakt in pa ar 2007, men
fastighetségaren har forhoppningar om att utflyttningen kan genomforas tidigare
genom attraktiva erbjudanden om erséttningslokaler.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen kommenterar i det foljande vissa delar av
stadsbyggnadskontorets planforslag. I 6vrigt hdnvisas till
stadsbyggnadskontorets forslag.

Férorenad mark

Stadsbyggnadskontoret bedomer risken for fororeningar inom omradet
som sannolik med tanke pa tidigare verksamheter i omradet. Detta bedoms
av kontoret dock inte behdva medfora att planéndring och
bostadsbyggande inte kan ske. Stadsbyggnadskontoret rekommenderar att
mark och byggnader blir féremal {6r provtagning och analys med
inriktning pa de fororeningar som péatriffats i niromradet. Férvaltningen
har inget att erinra. Det dr dock viktigt, att eventuella erforderliga
saneringsatgirder gors fore byggstart for att undvika kollision mellan
saneringsforetag och byggare.

Skyddsfragor

I en rapport om riskbeddmning, som gjorts av ett konsultforetag, bedoms
olyckor till f6ljd av avékning pa Bromstensvégen vara den storsta risken. I
planen finns bestimmelser om att garage eller carportar ska uppforas mot
Bromstensvégen, vilket innebér skydd mot avakning. I rapporten
uppméirksammas ocksa, att byggnader, fasader, utrymmen och
utrymningsvégar i byggnaderna samt tillganglighet for rdiddningstjansten
ska utformas pé ett sddant sétt, att konsekvenser av brand och andra
oplanerade hidndelser kan forebyggas och begrénsas.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller bade fran jarnvégstrafik och vagtrafik. En
bullerutredning har gjorts av ett konsultféretag som visar, att god ljudmiljé
kan uppnés pa fasader vinda mot sdder, vister och dster samt inne pa
garden. Det nordligaste husets norrfasad frin véningsplan 3 och uppét
samt det nordvistligaste hornet uppges bli utsatta for en bullerniva som
overstiger bestimmelserna. Eftersom den planerade bebyggelsen ligger i
ett stadsutvecklingsomrade med centralt 1dge med nérhet till kommunala
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kommunikationer, kan emellertid avsteg frdn bestimmelsen goras, och ett
sarskilt avstegsfall A tillimpas. I sddana fall krdvs att minst hilften av
boningsrummen i varje ldgenhet placeras mot fasad utsatt for host 55 dBA
ekvivalent ljudniva per dygn. Detta uppnas i det aktuella fallet enligt
stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande och samtal med handldggande
tjdnsteman.

Vibrationer

Det nérmaste bostadshuset planeras ligga cirka 80 meter frin spar. For att
utesluta att vibrationer fran trafik orsakar komfortstérningar bor
vibrationsmétningar utforas enligt stadsbyggnadskontorets utlitande.
Mitningarna kan med fordel utforas i de befintliga husen, om beslut tas att
bygga de nya bostdderna. Forvaltningen anser, att dessa mitningar &r
viktiga med tanke p4 att husens konstruktion eventuellt kan paverkas av
resultatet.

Samradsmotet

Till det 6ppna motet kom ett 10-tal personer. Bland fragorna kan ndmnas
foljande.

— Bostadsritt eller hyresritt? Det dr ej bestamt dnnu (och kan inte anges i
planen).

— Nir ska byggstart ske? Byggstart berdknas ske forsta kvartalet 2006
(en forutsittning dr dock att de nuvarande hyresgésterna flyttat ut da).

— Husen far inte vara hogre 4n i omradet 1 6vrigt. (Det blir de inte.)

Behov av ldgenheter for sdrskilt boende

Forvaltningen har behov av lagenheter for sérskilt boende. I den planerade
bebyggelsen behdvs i forsta hand tva boenden med fyra ldgenheter i
vardera boendet. Om detta ej &r mojligt, onskar forvaltningen ett boende
med fem till sex ldgenheter.

Forslag till beslut

Mot bakgrund av bifogade handlingar i d&rendet och ovanstiende utlatande
foreslar forvaltningen, att stadsdelsndmnden dels tillstyrker forslag till nya
bostédder vid fastigheterna Gunnebo 10 och 11 samt dels framfor behov av,
i forsta hand, tvd boenden med fyra ldgenheter i vardera boendet eller, i
andra hand, ett boende med fem till sex ldgenheter.

SLUT
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