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11. BESLUT OM GODKANNANDE AV FORSLAG TILL OM-
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Forslag till beslut

Forvaltningarna foreslar att nimnderna beslutar foljande

1.

Utbildningsndmnden resp. Spénga-Tensta stadsdelsndmnd godkdnner forvalt-
ningarnas forslag till om- och tillbyggnad av Spanga gymnasium och utbildnings-
ndmnden uppdrar &t utbildningsforvaltningen att bestilla om- och tillbyggnadséat-
girderna om kommunstyrelsen godkénner investeringen.

Utbildningsndmnden och Spanga-Tensta stadsdelsndimnd hemstéller hos kom-
munstyrelsen om godkdnnande av om- och tillbyggnad av Spanga gymnasium till
en total investeringskostnad om 105,3 Mkr i kostnadsldge 2002-09-01 samt att
den slutliga hyran berdknas efter det nya ramavtal som kommunfullméktige for-
véntas faststilla.

Utbildningsndmnden och Spéinga-Tensta stadsdelsndmnd hemstéller hos
kommunstyrelsen om att medel for i projektet ventilationsombyggnad, 22 Mkr
enligt dagens hyresavtal alternativt 4,5 Mkr enligt kommande ramavtal, tilldelas
detta ombyggnadsprojekt.
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Sammanfattning

Utbildningsndmnden beslot 2001-08-20 att ge utbildningsforvaltningen i uppdrag att
bestédlla projektering och kostnadsberikning for ombyggnad och upprustning av
Spanga gymnasium. Anledningen var att manga lokaler i skolan ar i behov av upp-
rustning, att skolan saknar ndstan helt tillgdnglighetsanpassning och att den av
arbetsmiljdinspektionen belagts med vite om ventilationen inte atgirdats senast
2004-09-15.

Om- och tillbyggnadsforslag har nu arbetats fram.

Upprustning sker av. NO-lokaler och andra icke redan upprustade lokaler samtidigt
som vissa ombyggnader sker, ventilationen atgirdas och skolan handikappanpassas.
Ombyggnaden berdknas borja ht 2004 och sta klar till ht 2006.

Den hyresgenererande kostnaden for om- och tillbyggnaden berdknas enligt
nuvarande hyresavtal till 81,2 Mkr vilket ger en érlig hyresékning om 5,8 Mkr.
SISAB vidtar samtidigt underhéllskostnader for ca. 24,1 Mkr. Den framtida hyres-
kostnaden blir kring 16,3 Mkr. Forvaltningen har bedomt att det hyresavtal som for-
véntas gilla fran arsskiftet medfor att den hyresgenererande kostnaden blir omkring
65 Mkr. Aven i detta fall medfor projektet en hyresdkning om 5,8 Mkr for det forsta
aret, d.v.s. en total hyra om 16,3 Mkr. Kostnader for inventarier, lagring m.m. till-
kommer.

Kostnaderna har férhandlats mellan SISAB och utbildningsforvaltningen.

Forutsatt att skolan far det planerade elevantalet 6kar hyresdelen inom den centrala
ramen till omkring 15,4 Mkr fran dagens ca. 12,5 Mkr. Elevantalsokningen &r vidare
beroende av att djurhuset byggs till. Hyreskostnaden for detta uppskattas till drygt 1
Mkr. Till detta kommer uppforandet av en ny idrottsbyggnad pd gymnasietomten,
denna kommer dock att utnyttjas frimst av Solhemsskolans elever.

Forhandling om hyresfordelningen mellan forvaltningarna kommer att genomforas.
Idag betalar forvaltningarna hilften av hyran vardera.

Spénga gymnasium kommer att evakueras till S:t Jacobi gymnasium under ldsaren
2004/05-2005/06. Hyreskostnaden uppskattas till drygt 12 Mkr per ér.

Utbildningsforvaltningen och Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning foreslér att
utbildningsnimnden resp. Spanga-Tensta stadsdelsnimnd beslutar att godkédnna fors-
laget till om- och tillbyggnad av Spanga gymnasium samt att utbildningsndmnden
uppdrar 4t utbildningsforvaltningen att bestdlla om- och tillbyggnad om kommun-
styrelsen godkédnner investeringen. Vidare foreslas att nimnderna hos kommun-
styrelsen hemstédller om godkdnnande av investeringskostnaden 105,3 Mkr.
Némnderna foreslds ocksd att hos kommunstyrelsen hemstélla om medel for ven-
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tilationsombyggnad; 22 Mkr enligt dagens hyresavtal alternativt 4,5 enligt det
kommande ramavtalet.

Bakgrund

Snabbfakta om Spanga gymnasium

Antal elever 1a 02/03 Framtida elevantal
Gymnasiet ca. 475 ca. 585
Grundskolan ar 7-9 ca. 350 ca. 450
Totalt ca. 825 ca. 1035
Organisation: individuella, naturbruks-, naturvetenskapliga, specialutformat och

samhillsvetenskapliga programmet samt grundskolans hogstadium
Skolans uppforandedr: 1947 samt tillbyggd 1954 resp. 1964.

Arkitekt: Gunnar Wejke & Kjell Odéen
Idrottsbyggnaden: 1970
Skolans totalyta: 12 413 m* (BRA)
Arshyra idag: 10,5 Mkr
Hyra/m® idag: 843 kr
M?/elev idag: 15 m? (Beréknat pa 825 elever)
Hyra/elev idag: 12 690 kr ==
Projektkostnad: 81,2 Mkr, plus underhéllskostnader om 24,1 Mkr, enligt nuvarande
hyresavtal.
Totalyta efter om- och
tillbyggnad: 12938 m* (BRA)
Arshyra efter om- och
tillbyggnad: 16,3 Mkr, enligt nuvarande hyresavtal
Hyra/m” efter om- och
tillbyggnad: 1255 kr ==
M?/elev efter om- och
tillbyggnad: 12,5 m’ (Berdknat pa 1 035 elever)
Hyra/elev efter om- och
tillbyggnad: 15 690kr == ==

Anm. UtbF och SDF betalar f.n. vardera 50 % av arshyran for Spdnga gymnasium. Detta trots att an-
talet gymnasieelever f.n. &r fler 4n antalet grundskoleelever. Elever fran Solhemsskolan utnyttjar dock
lokaler i gymnasiet. Forhandling om den framtida hyreskostnadsférdelningen kommer att genomforas.

Arbete pagar med att ta fram dels ett genomforandedrende avseende tillbyggnad av djurhuset, dels ett
inriktningsdrende avseende tillbyggnad av en mindre idrottsbyggnad for Solhemsskolans elever pa
gymnasiets tomt.

Okningen av skolans framtida elevantal forutsitter att tillbyggnad av djurhuset genomfors.

Forslag ar att vénta att de fristdende idrottshallar som skolorna f.n. har férstahandskontrakt pé istéllet
skall fa idrottsforvaltningen som forstahandshyresgést och att skolorna far timfoérhyra lokaler.

En del av uppgifterna kommer att fordndras om det nya ramavtalet trdder i kraft och/eller medel for
ventilationsombyggnad medges av kommunstyrelsen.
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Den byggnad som nu dr aktuell for om- och tillbyggnad dr de sammanbyggda hus
som p4i situationsplanen bendmns hus B och C, se bilaga 1.

Utbildningsndmnden beslot 2001-08-30 foljande:

”Nédmnden uppdrar at forvaltningen att hos SISAB bestilla projektering och ndrmare
kostnadsberikning for ombyggnad och upprustning av Spinga gymnasium i
huvudsak i enlighet med forvaltningens forslag.”

Bakgrunden till beslutet, vilket motsvarar vad som idag kallas inriktningsbeslut, var
foljande:

Utbildningsndmnden beslot 2001-01-10 att uppdra t forvaltningen att aterkomma
med ett forslag till renovering av Spanga gymnasium. Namnden konstaterade ocksé
att en nddvéndig renovering av skolan tidigare skjutits upp.

Spénga gymnasium tillhor de skolor som av arbetsmiljéinspektionen belagts med
vite om inte atgirder for att forbdttra ventilationen genomforts senast 2004-09-15.
NO-lokalerna &r enligt forvaltningens uppfattning underméliga. Biblioteket &r i
behov av mer funktionella lokaler. Skolan &r i behov av grupprum och lérar-
arbetsplatser. Tillgénglighetsanpassning saknas narmast helt idag.

Delar av skolan har upprustats tidigare, exempel &r frimst skolméltidskok och elev-
matsal samt hemkunskapskok. Dessa lokaler berdrs inte av detta projekt.

Om- och tillbyggnadsforslag

Efter ndmndbeslutet har bestillning av underlag for ett genomforandebeslut gjorts
och SISAB har i samrdd med skolan, stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvalt-
ningen arbetat fram material for ett beslut. Underlag erholls redan i september forra
aret. Ett forslag till genomforande har dock inte presenterats eftersom utbild-
ningsforvaltningen beslot att forst presentera ett drende om nivainriktningen pé om-
byggnadsatgirderna avseende samtliga gymnasieskolor som av arbetsmiljéinspek-
tionens erhéllit vitesforeldggande. Ett principbeslut i det senare drendet togs av
utbildningsndmnden 2003-01-30 och innebér att skolorna skall upprustas enligt den
mest omfattande av de tre ambitionsnivder som redovisades. Eftersom underlaget for
Spénga gymnasium redan 1ag pa denna niva kan, efter viss komplettering fraimst vad
avser underhdllsdelen och ventilationskostnaderna, ett drende for genomforande-
beslut nu presenteras for nimnden.

Det kan konstateras att foreliggande forslag skiljer sig till en del fran inriktningsfor-
slaget. Detta beroende pé tekniska svarigheter att genomfora forslaget, frimst i
kallarplan 900 dir grundlaggningsniva, palgrundlaggning samt befintliga skyddsrum
1 drift som inte far utnyttjas pa foreslaget sitt gjort att forslaget har omarbetats.
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Nedan foljer en kort beskrivning av om- och tillbyggnadsforslaget, se ocksé ritningar
i bilaga 2.

Generellt géller foljande. I de delar av skolan som har bristfillig ventilation forbatt-
ras denna sd att arbetsmiljoinspektionens krav tillgodoses. Skolan tillgdnglighets-
anpassas, bl.a. med hissinstallationer. Icke upprustade lokaler rustas upp. Viss upp-
glasning sker, framforallt av dorrar.

En tillbyggnad i fyra plan om vardera omkring 40 m* gors i hus C och avses framst
att utnyttjas for larararbetsplatser men kan dven anvéndas som grupprum.

Plan 900. P4 grund av de byggtekniska problemen kan personalrummen inte flyttas
till detta plan, vilket ingick i inriktningsbeslutet, utan de for detta &ndamal avsedda
lokalerna blir dven i1 framtiden elevuppehallsutrymmen. Stidcentral och vilrum
tillskapas.

I hus C kan ndgon utgrdvning for medielokaler, vilket &ven det ingick i inriktnings-
beslutet, inte goras p.g.a. palgrundldggningen.

Plan 100. Vistra flygeln rustas upp. NO-salarna 1 Ostra flygeln moderniseras.
Personalrummen ligger kvar i befintligt ldge — 1 inriktningsérendet placerades skol-
hélsovédrden dir.

I B-huset skapas grupprum i nuvarande textilslojdssal. Textilslojden flyttas till skol-
hélsovardens nuvarande lokaler

Plan 200. Aulan forses med vikvdgg och gradidngerna tas bort och delen vister om
vikvdggen delas upp med tre plan for ett flexiblare utnyttjande.

Vistra flygeln rustas upp och 1 6stra flygeln moderniseras NO-lokalerna. Skolhélso-
varden placeras i ett centralt lage, vilket innebér att en NO-sal utgar i forhéllande till
inriktningsbeslutet. Detta kompenseras av tillkommande lokaler i den planerade
tillbyggnaden av djurhuset.

Biblioteket far 0kad yta och en ny planlosning, vilken till stor del dr Oppen.
Administrationslokalerna fors samman och véntrum skapas vid rektorsexpeditionen..

I C-huset byggs de f.d. folktandvardslokalerna om till grupprum.

Plan 300. Tre storre och en mindre datasal tillskapas genom en mindre ombyggnad.
Tvé stora flaktrum byggs i B-husets flyglar.

Den totala tillbyggnadsytan blir 525 m* (BRA) av vilka omkring 375 m” utgors av
ventilationsutrymmen.
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Kostnader och tidsplan

Fran SISAB har erhéllits projektredovisning avseende om- och tillbyggnad av
huvudbyggnaden se bilaga 3. Det bor noteras att priset inte dr fast utan att sjdlvkost-
nadsprincipen fortfarande géller for detta projekt d& beslut om nytt ramavtal dnnu
inte tagits. Detta till skillnad mot grundskolorna som erhéller ett fast pris.

Den hyresgenererande kostnaden for om- och tillbyggnaden beréknas till 81,2 Mkr
och bygger pd att lokalerna &r evakuerade och att projektet utfors i en etapp. Till
detta kommer att SISAB utfor underhallsatgirder for 24,1 Mkr. Den totala kostnaden
ar sdledes 105,3 Mkr. Tillkommande arlig hyreskostnad anges till 5,8 Mkr. D.v.s.
kostnaden for UtbF och SDF 6kar med omkring 2,9 Mkr for vardera forvaltningen
enligt nuvarande fordelning av hyreskostnaden. Kostnaderna for projektet dr angivna
1 kostnadslage 2002-09-01.

Skolans totala framtida arliga hyreskostnad blir ca.16,3 Mkr.

De ovan nimnda ombyggnadskostnaderna utgar ifrdn gymnasieskolornas nuvarande
hyresavtal. Utbildningsforvaltningen har frdn SISAB begirt in kompletterande upp-
gifter for att kunna gora en bedomning av kostnaderna enligt det ramavtal som for-
véintas géllas fran kommande arsskifte. Den hyresgenererande kostnaden bedéms da
bli kring 65 Mkr, vilket dven i detta fall skulle medfora en tillkommande hyra om 5,8
Mkr det forsta aret och innebédr en totalhyra om 16,3 Mkr. Att hyran de fOrsta aren
blir lika hdga med det nya avtalet beror pa att detta bygger pa rak amortering.
Samtidigt innebdr detta system att hyran minskar arligen.

SISAB anger i skrivelse 2003-07-11, se bilaga 4, att ventilationskostnaden &r ca. 22
Mkr, vilket dr en hyresgrundande summa med dagens hyresavtal. Av denna summa
utgdr ca. 4,5 Mkr kostnader for ventilationsanpassningar, vilket dr hyresgrundande
enligt det kommande ramavtalet. Ndmnderna foreslas dédrfor hos kommunstyrelsen
hemstélla om medel for ventilationsombyggnader ur de 200 Mkr som i stadens bok-
slut for 2002 avsatts for ventilationsombyggnader i stadens skolor. Detta skulle
kunna innebdra en minskad hyresékning med omkring 1,5 Mkr enligt dagens avtal
och med ca. 0,4 Mkr enligt det kommande ramavtalet.

Om skolan far det planerade elevantalet 6kar hyresdelen inom den centrala ramen till
omkring 15,4 Mkr fran dagens ca. 12,5 Mkr. Vidare dr elevantalsokningen beroende
av att djurhuset byggs till. Inriktningsbeslut om tillbyggnad av djurhuset har fattats
av utbildningsndmnden. Hyreskostnaden for denna tillbyggnad uppskattas till drygt 1
Mkr. Till detta kommer uppforandet av en ny idrottsbyggnad pad gymnasietomten,
denna uppfors dock frimst for Solhemsskolans behov, varfor hyreskostnaden om
drygt 1 Mkr i detta sammanhang inte bor belasta Spanga gymnasium.
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Spanga gymnasium kommer fran ht 2004 att evakueras till S:t Jacobi gymnasium.
Aterflyttning beriiknas till ht 2006. Det &4r #nnu inte klart exakt vilka lokaler som
skolan kommer att utnyttja, men hyreskostnaden kan uppskattas till drygt 12 Mkr per
ar, kostnadsfordelningen mellan forvaltningarna far forhandlas fram. Informeras bor
att lokaler i S:t Jacobi gymnasium under denna period ockséd kommer att utnyttjas av
Hésselby gymnasium och resursskolan Skapaland. Ventilationen i S:t Jacobi gym-
nasium kommer att ha atgérdats innan Spanga gymnasium flyttar in i lokalerna.

Det bor i sammanhanget pdpekas att hyra for hela Spanga gymnasium kommer att
betalas dven under ombyggnadstiden.

Hur grundskolans behov av lokaler for sl6jd, teknik och hemkunskap skall 16sas har
annu inte fastlagts. Ett alternativ dr att hyra tid 1 Grimstaskolans lokaler, ett annat &r
att stélla i ordning provisoriska lokaler i S:t Jacobi gymnasium. Forhyrningsalte-
nativet uppskattas kosta under 300 Tkr. Provisoriska lokaler av denna typ dr erfaren-
hetsmassigt en dyrare 16sning

Ovriga tillkommande kostnader ir for inventarier o.d. vid terflyttningen. Schablon-
méssigt brukar denna kostnad uppskattas till i storleksordningen 10 % av ombygg-
nadskostnaden, vilket i detta fall innebédr nirmare 10 Mkr. I denna summa ingar inte
fast utrustning vilken betalas Oover hyran. Skolan fir ndrmare utreda behovet och
berikna kostnaderna sa att medel kan budgeteras till 2006.

Eftersom S:t Jacobi gymnasium i princip &r intakt vad avser inventarier o.d. innebar
det att for de inventarier o.d. som Spanga gymnasium avser att spara uppkommer en
lagringskostnad, vilken inte kan uppskattas i dagslaget.

Forhandling mellan SISAB och utbildningsforvaltningen avseende kostnaderna for
om- och tillbyggnaden har genomforts.

SISAB anger tiden for projekteringsarbetet till 11 ménader och for produktionsar-
betet, inkl. upphandling, till 22 ménader efter erhdllen bestéllning. D.v.s. i det nir-
maste tre ar efter bestillningen kan skolan sta helt klar.

Kok och matsal kan vara 6ppna under ombyggnadstiden for att klara mathdllningen
for Solhemsskolan (grundskola F-6). Koket planeras ocksé utnyttjas for Blackebergs
gymnasiums behov under ombyggnaden av koket i den senare skolan.

En del elever kan mdjligen behdva utnyttja idrottshallen vid Spdnga gymnasium un-
der evakueringen. Anledningen dr att elevantalet eventuellt kan bli s& stort att en
vikvigg méiste dterstdllas 1 Villingbyhall sim- och idrottshall. Detta skulle kunna
kosta kring 500 Tkr i form av kontantbetalning.

I ett genomforandedrende skall en riskbedomning goras. Den risk som alltid finns &r
att den hyresgenererande projektkostnaden blir hogre dn berdknat. Detta &r ndgot
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som kan undvikas forst nir ett nytt ramavtal tecknats och dven gymnasieskolorna er-
haller ett fast pris for ombyggnader. Nér det giller gymnasieskolor finns alltid risken
att elevantalet av olika skil inte blir det man planerat for. En annan, hogst teoretisk,
risk dr att elevunderlaget for stadens egna gymnasieskolor vixer s snabbt att S:t
Jacobi gymnasium maéste dterdppnas som egen skolenhet och inte kan anvéndas som
evakueringsskola fr.0.m. hosten 2004.

Uppfoljningen av projektet sker genom att utbildningsforvaltningens representant i
den av SISAB tillsatta projektledningsgruppen/styrgruppen etc. kontinuerligt erhéller
uppgifter om det ekonomiska ldget samt godkinner &dndringar och tilligg. Slutredo-
visning av projektet avseende ekonomi, tidsplan och verksamhet sker i verksam-
hetsberittelsen for det ar fardigstéllande skett.

Utbildningsforvaltningens och Spanga-Tensta stadsdelsforvaltnings évervigan-
den och forslag

Forvaltningarna anser att skolans nuvarande lokalbestdnd inte motsvarar moderna
krav pd undervisningslokaler, speciellt giller detta NO-lokalerna och biblioteket.
Dessutom saknas idag néstan helt tillgdnglighetsanpassning, erforderliga lérar-
arbetsplatser, grupprum m.m. Ventilationen 4r till stora delar helt otillricklig och
maste atgirdas om undervisning skall bedrivas fortsattningsvis.

Det forslag som arbetats fram innebdr en modernisering av skolan och att kraven pa
tillgdnglighetsanpassning och ventilation tillgodoses. Forslaget innebdr ocksa att
skolans organisation kan utdkas pa savil hogstadiet som gymnasiet. Skolan har idag
ca. 825 elever och bor 1 framtiden kunna ta emot omkring 1 035 elever.

Mot bakgrund av vad som ovan anforts fOreslar fOrvaltningarna att utbild-
ningsndmnden och Spanga-Tensta stadsdelsnimnd beslutar att godkidnna forslaget till
om- och tillbyggnad av Spanga gymnasium samt att utbildningsnimnden uppdrar at
utbildningsforvaltningen att bestdlla om- och tillbyggnad om kommunstyrelsen god-
kénner investeringen.

Vidare f{Oreslds att utbildningsndmnden och Spanga-Tensta stadsdelsnimnd hos
kommunstyrelsen hemstiller om godkidnnande av investeringskostnaden 105,3 Mkr
for om- och tillbyggnaden av Spanga gymnasium samt att den slutliga hyran
berdknas efter det nya ramavtal som kommunfullméktige forvintas faststilla.

Némnderna foreslds ocksd att hos kommunstyrelsen hemstélla om medel for ven-
tilationsombyggnad; 22 Mkr enligt dagens hyresavtal alternativt 4,5 enligt det
kommande ramavtalet.
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Ovrigt

Forhandling kommer att genomforas mellan forvaltningarna avseende fordelningen
av hyreskostnaden.

Detta tjansteutlatande kommer att behandlas av referensgruppen for skollokaler vars
yttrande redovisas for utbildningsndmnden.

I det fall att kommunstyrelsens ekonomiutskott medger investeringen for om- och
tillbyggnad av Spanga gymnasiums huvudbyggnad avser forvaltningen att hos ar-
betsmiljoinspektionen hemstélla om uppskov till 2006-09-15 med att fardigstélla at-
girdandet av den bristfilliga ventilationen.

Bilagor:

1. Situationsplan 6ver Spanga gymnasium

2. Ritningar 6ver hus B och C

3. Projektredovisning fran SISAB

4. Skrivelse frdn SISAB avseende ventilationskostnader



