Hyreskontrakt lokal

P Hyresvird Utskriftsdatum Kontraktsnummer Objekttyp Upprittat av
IE AB Familjebostédder 2012-08-08 1228 6001 1 Lokal UT
e Box 92100, 120 07 Stockholm Fastighet FB Fastighetsnr
Gotska Sandon 2 1228
Hyresgast Person-/Organisationsnummer Telefonnummer
Ostermalms Stadsdelsférvaltning 212000-0142

Hyresobjektets adress och postort

Algpassgatan 6 115 45 Stockholm

Nyttjare

Kontraktstid fr o m

2013-04-01

Kontraktstid t o m

2016-09-30

Uppsigning skall ske minst 9 manader fore

kontraktstidens slut

Sker inte uppsdgningen i avtalad tid forlangs kontraktet med

36 manader i sinder

Hyra/bashyra SEK

348 625:- kvartal

Hyresindring gors enligt

alternativ A nedan

Index anpassas till oktober ménad ar

2011

Index beréknas pa

100 % av bashyran

UTOVER HYRA UTGAR ERSATTNING FOR UPPVARMNING ETC. ENLIGT ALLMANNA BESTAMMELSER PA OMSTAENDE SIDA.

Hyresobjektets omfattning Lokalarea
Lokal i tvd plan ca 789 m?
Hyresobjektets anvindning Virmedebiteringsarea
Forskola ca 789 m?

Sarskilda bestimmelser

1. Hyresgéasten skall utover hyran erldgga pa lokalen belopande andel av vid varje tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Lokalens andel beréknas i

forhallande till i fastigheten utgéende lokalhyror och faststills arligen per arsskiftet. Lokalens andel uppgar for narvarande, oktober 2011, till ca

%

och skatten ddrmed till 24 874:- SEK/kvartal. Vid berdkning av lokalens andel av i fastigheten utgaende hyror, berdknas eventuella outhyrda lokaler
som uthyrda till senaste utgaende hyra. OBS! Fastighetsskatten dr preliminir och kommer att justeras sd snart taxeringsvirdet blivit faststillt!

2. Hyresvirden fér sdga upp hyresavtalet till omedelbart upphorande om lokalen anvénds for brottslig verksamhet eller om i lokalen anvénds, forvaras
eller saluhélls sadana varor eller foremal som kan tas i beslag enligt 36 kap 3§ brottsbalken. Detsamma géller om i lokalen forvaras eller saluhalls
skrifter eller andra foremal som utgdr upplysning om eller propaganda for anviandning av narkotiska preparat eller som pé annat sitt framjar eller
underlattar fraimlingsfientlighet, rasdiskriminering och liknande foreteelser.

3. Om hyresvirden till foljd av hyresgéastens sjélvstdndiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till eget bolag) eller
overlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i merviardesskattelagen skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvarden med det
aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsokning som foljer av hyresvardens avdragsritt for ingdende moms pa

driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

4. Bilaga 1 ’RUMSBESKRIVNING” Bilaga 2 "OVRIGA SARSKILDA BESTAMMELSER” Bilaga 3 "RITNING” Bilaga 4 Z"UNDERLAG FOR

HYRESBERAKNING” Bilaga 5 ”AMORTERINGSPLAN”

5.  OBS! Tilltridet till lokalen ér prelimindirt och berdiknas till 2013-04-01, men kan komma att framflyttas om sd krdivs for fardigstillande!

Aviseringsnamn

Aviseringsadress och postort

HYRESBETALNING

Overenskommen hyra jimte i forekommande fall utgiende avgifter betalas i
forskott senast sista vardagen fore varje debiteringsperiods borjan.
Betalningen bor ske till AB Familjebostdders postgirokonto 961901-6 med
anvindande av tillhandahallet inbetalningskort. Om betalning sker pa annat
satt skall kontraktsnummer och namn anges vid betalning.

HYRESANDRING

Alternativ A:

Ovan angivet hyresbelopp (bashyran) ar anpassat till indextalet for oktober
ménad ovan angivet ar enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980
som basér. Detta indextal bendmns bastalet. Skulle indextalet nagon
péfoljande oktoberménad Gverstiga bastalet skall ett indextilldgg utga.
Indextillagget, som jamstills med hyra, berdknas pa ovan angiven andel (%)
av bashyran, skall utgd med samma procenttal varmed indextalet Gverstiger
bastalet. Sddan omrékning kan innebéra att indextilldgget blir oforandrat,
Okar eller minskar jamfort med narmast tidigare ar, men far dock aldrig

medfora att bashyra underskrides. Hyresandring som féranletts av dndrat
oktoberindex, sker fr o m nidrmast dérefter foljande arsskifte. Indextal med en
decimal beaktas och omrékning skall goras pé basis av hela procenttal varvid
hojning respektive sdnkning gors till ndrmast hela tal. Beloppet avrundas pa
samma sitt till heltal kronor.

Alternativ B:

Hyran regleras enligt 6verenskommelse i bilaga som fogas till detta kontrakt.
Alternativ C:

Hyreshojning sker den 1 januari varje ar genom upprikning av ovan
angivet hyresbelopp (bashyra) med XX %.

OVRIGT
Kostnader for elektricitet ingar ej i hyran om inget annat avtalas under sérskilda
bestdimmelser ovan.

VIDARE GALLER VAD SOM OVAN ANGES UNDER SARSKILDA BESTAMMELSER OCH PA OMSTAENDE SIDA ANGIVNA ALLMANNA BESTAMMELSER.

UNDERSKRIFT

gilla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Detta kontrakt &r uppréttat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit vardera ett. Ev. tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att

Ort & datum Ort & datum

SEOCKRNOIM . ]

Hyresvird Hyresgést

AB FamiljebostAder ........ooiiiiiiiii e |
UPPSAGNING

AB Familjebostéder godkénner uppsdgning for avflyttning till datum:

Hyresgisten uppsager kontrakt for avflyttning till datum:

Ort & datum, hyresvard

Ort & datum, hyresgést

Besoksadress:Fatbursgatan 12
Postadress:Box 92100, 120 07 Stockholm
Tel 08-737 20 00, Fax 08-658 4750
E-post: ulf.thelander@familjebostader.com

Org nr 556035-0067

Postgiro 96 19 01 - 6 | fap: e
Bankgiro .2‘40'4044 150 1a001 ¢ 5 Ingér i koncernen
www.familjebostader.com | Gatifira | r#49  Stockholms Stadshus AB



ALLMANNA BESTAMMELSER

Ersattning for av hyresvarden, i forekommande fall, tillhandahallen varme och varmvatten skall som bransleavgift erlaggas av hyresgasten med samma belopp
per kvadratmeter som utgar for hyresvardens bostadsbestand enligt verenskommelse mellan hyresvarden och Hyresgéastféreningen i Stor-Stockholm. Brans-
leavgiften skall darvid beréknas efter p&4 omstéende sida angiven varmedebiteringsarea. Andring av bransleavgiften skall ske frdn samma tidpunkt som brénsle-
avgiften fér bostader dndras. | lokal med individuell uppvarmning bekostar hyresgésten denna. Bransleavgiften ér f n ca 78:- SEK/m? och ar.

Det aligger hyresgasten att halla sddan varme i lokalen att risk for frysskador ej uppstar.

Hyresgéasten godkénner lokalen i befintligt skick samt svarar fér och bekostar

e alltinre underhall och férnyelse vad avser ytskikten samt av hyresgéast gjorda installationer och utrustning som tillférts av hyresgast, dock ej uppvarm-
nings- och ventilationsanlaggning som betjanar fastigheten som helhet

e renhallning och snéréjning samt sandning av till lokal hérande arbetsgard, yttertrappor, plansteg, lastkaj och/eller andra utrymmen som disponeras

e attsadana las, stéldskydds- och andra anordningar finns som krévs for giltighet av genom hyresgast tecknad affars- eller foretagsforsakring omfattande
glas, ansvarighet, vattenskada, brandskada, skada till f6ljd av utstrdmmande vatska och gas, inbrott, st6ld, avbrott m m

e drift, underhall och fornyelse av speciella anordningar sdsom varuhissar, ventilationsaggregat mm som betjanar enbart den férhyrda lokalen

e forvaring och bortforsling av sopor och industriavfall.

Hyresgéasten ager ej erhalla nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjianderatten till foljd av att hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat

skick eller for att utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt eller for att framdraga ledningar och andra for fastighetens nyttjande erforderliga

anordningar eller annat arbete som sarskilt anges i detta avtal.

Hyresgéasten ager ej heller ratt till nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten som fororsakas av arbeten som utfors for att avhjalpa tillfalliga
avbrott i tillhandahallandet av varme, ventilation, vatten, aviopp, gas, el eller dylikt.

For underhall som, efter begaran av hyresgasten, uftérs utom normal arbetstid skall hyresgasten ersatta hyresvarden fér darav uppkomna merkostnader. Vid
utférandet av underhallsarbeten aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad vidtaga erforderliga atgarder for skyddande av egna inventarier och varor samt
eventuell erforderlig flyttning av dessa for att méjliggéra underhallsarbetet.

Anordningar eller atgarder som myndighet kan foreskriva for att lokalen skall fa anvandas for ansett andamal, aligger det hyresgasten, efter hyresvardens
medgivande, att sjalv ombesdrja och bekosta.

Ombyggnads-, andrings- eller kompletteringsarbeten som hyresgasten dnskar utfra far endast foretagas efter sarskilt godkdnnande av hyresvarden och, i
forekommande fall, av berérda myndigheter. Skulle hyresvarden asamkas oférutsedda kostnader pa grund av atgarder som aldgges honom genom forsakrings-
bolags eller myndighets foreskrift eller beslut skall hyresvarden ersattas med skaligt belopp med hénsyn till kostnaderna.

Hyresgéasten ager ej utan hyresvardens medgivande uppsatta skyltar, markiser, antenner e t c. Det aligger hyresgasten aven att inhamta harfér eventuellt
erforderligt tillstand fran berdrda myndigheter. Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgéasten att pa egen bekostnad
och utan ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser, antenner och liknande anordningar. Hyresgasten &r ansvarig for skada som férorsakas
av egna skyltare t c.

Hyresgéasten ager ej ratt att i den forhyrda lokalen idka rorelse som kan stéra kringboende.
Hyresgasten forbinder sig att anvanda lastkaj, lastgata, ramp och liknande endast for lastning och lossning av gods.

| hyran ingar normal vattenférbrukning med 2 m*/m? och ar. Om s& pafordras skall hyresgasten ersatta hyresvarden for ovrig vattenforbrukning samt kostna-
der for erforderliga matningsanordningar.

Hyresgéasten svarar for samtliga kostnader i samband med averkan pa till lokalen hérande entrédorrar och glasrutor samt ombesorjer all fonsterputsning.
Foér den gemensamma trevnaden géller av hyresvarden utfardade ordningsregler och allmanna anvisningar.

Hyresvarden &ager, om sa erfordras av forvaltningstekniska skal, ratt att inneha reservnyckel till lokalen. Vid avflyttning skall hyresgasten utan erséttning éver-
ldmna samtliga nycklar till hyresvarden, dven om dessa anskaffats av hyresgasten.

Vid avflyttning skall hyresgasten, om ej annat verenskommes, bortféra sin egendom, &terstélla lokalen i godtagbart skick samt rengéra lokalen. Ar namnda
atgarder ej utforda senast vid hyresgéstens avflyttning far hyresvarden avhjélpa bristerna pa hyresgastens bekostnad. Hyresgasten skall dessutom ersatta
hyresvarden for hyresforluster och andra skador som orsakas av hyresgastens underlatenhet i ndmnda avseenden. Inredning som ej bortforts tillfaller hyresvar-
den utan ersattning.

Oférutsedda kostnader: Skulle under hyrestiden - for avtal I6pande pa minst tre ar - oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastighet pa grund av:

a. inférande eller hojning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift, tomtrattsavgald eller palaga varom riksdag, regering eller kommun kan komma att
besluta

b. ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som hyresvarden alaggs att utfora till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller annan myndighet
skall hyresgasten, med verkan fran intrddd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den totala arliga kostnadsok-
ningen for fastigheten.

Lokalens andel beraknas i forhallande till i fastigheten utgaende hyror, eller efter annan férdelning som beslut av riksdag, regering eller kommun kan féranleda.
Ersattningen erlaggs enligt hyreskontraktets regler om hyrans betalning.

Med oférutsedda kostnadsokning enligt ovan skall likstéllas sadan hojning av fastighetsskatten som féranleds av hojning av taxeringsvardet eller skattesatsen
liksom sadan férandring av mervardeskattereglerna som 6kar hyresvardens kostnader for fastighetsforvaltningen.

Mervirdeskatt: Ar hyresgasten momspliktig &ger hyresvarden ratt att fr o m det kvartal som intraffar narmast efter det att hyresvarden blivit registrerad hos
Lanstyrelsens Mervardeskatteenhet som skattskyldig for moms foér uthyrning av ifrdgavarande lokal - pa vid varje tillfélle utgdende hyror - géra ett momspaslag -
enligt vid varje tillfélle gallande normer - vilket hyresgasten skall erlagga utéver hyran.

Detta hyreskontrakt far inte pantférskrivas eller inskrivas.
Force Majeure sasom krig, upplopp, arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller annat vardver hyresvarden ej rader, fritager hyresvarden saval fran

skyldighet att erlagga skadestand som fran fullgérandet av sina enligt detta kontrakt aliggande skyldigheter i den man de inte kan fullgéras utan onormalt hdga
kostnader.

AB Familjebostader, Box 92100, 120 07 Stockholm. Tel 08-737 20 00, Org nr 556035-0067



