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Ny férskola i Norra Djurgéardsstaden - hus
11 i Gasverksomréadet
Inriktningsérende

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden uppdrar till forvaltningen att fullfolja planeringen av forskola i
hus 11 i Gasverksomradet, Norra Djurgérdsstaden.

Goran Mansson Mats Claesson
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Gasverksomradet kommer att bli ndgot av Norra Djurgardsstadens (NDS) hjérta
dér kultur, utbildning, métesplatser och kommersiella verksamheter blandas.
Stadsbyggnadskontoret (SBK) och Exploateringskontoret (ExplK) arbetar just nu
med vilka verksamheter som kan finnas i Gasverksomradets olika unika byggna-
der i framtiden.

En forskola i hus 11 erbjuder en unik miljé med nérhet kultur, idrott, utbildning
och tillgang till en rejél gard for lek och utevistelse. SISAB har pa uppdrag av
Stadsdelsforvaltningen (SDF) tagit fram en forstudie som redovisar tva alternativ
kring utformningen av forskolan. Alternativ 1 4r en pabyggnad av fastigheten med
en vaning. Detta innebdr att forskolan blir ca 800 kvm och rymmer ca 90 barn var-
av 10 1 s k ”Ur- och skurverksamhet”. Alternativ 2 utgér frén befintlig byggnad
med nddvindiga anpassningar. Forskolan rymmer da ca 50 barn varav 10 i ”Ur-
och skurverksamhet”.

SDF forordar att hus 11 byggs om till forskola enligt alternativ 1 eftersom det ger
de bésta ekonomiska och pedagogiska forutsittningarna. Har har SDF mojlighet
att anldgga en friliggande forskola med for omradet unik moéjlighet till stor gard i
en spannande och utvecklande milj6.

Bakgrund
NDS i Hjorthagen star infor en spdnnande utveckling. En modern, innovativ och
miljoanpassad stadsdel véixer fram. I omradet planeras totalt 10 000 nya bostéder.
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SDF har i Etapp 1 Norra och Etapp 1 Vistra planerat for fyra forskolor samt en
forskola 1 Villa Ekbacken. I Etapp 2 Norra planeras for en friliggande forskola, 1
Gasklockan planeras for ytterligare en forskola. I Gasverksomrédet planeras for en
forskola integrerad i den skola som ska inrymmas i omrédet.

Gasverksomradet kommer att bli ndgot av NDSs hjarta, har ska kultur, utbildning,
motesplatser och kommersiella verksamheter blandas. SBK och ExplK arbetar just
nu med vilka verksamheter som kan finnas i Gasverksomradets olika unika bygg-
nader 1 framtiden. Detta kommer att resultera i flera olika detaljplanerarbeten, var
av detaljplanen for bland annat hus 11 &r en.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Barn- och ungdomsavdelningen, Kansliet och Parkmiljo-
avdelningen.

Arendet/Férvaltningens synpunkter

Forutsdttningar

Det finns alltid osdkerhet 1 beddmningen av hur manga barn som kommer att fin-
nas fran borjan i ett nybyggt bostadsomrade. Historiskt sett har prognoserna néstan
alltid slagit fel. I planeringen av Hammarby Sjostad underskattades barnantalet in-
ledningsvis. I andra nya omréden har det varit tvirtom.

Utifrén den fordjupade befolkningsprognosen som ér framtagen for NDS beddms
det langsiktiga behovet av forskoleplatser vara fortsatt stort.

NDS ér ett miljoprofilsomrade vilket stiller hdga krav pd en miljoméssigt héllbar
utveckling av byggnaden. Stadsbyggnadskontoret stéller &ven hoga krav pa den ar-
kitektoniska utformningen av omradet pa bade ny- och ombyggnationer.

Férskola i hus 11

En forskola i hus 11 erbjuder en unik miljé med nérhet kultur, idrott, utbildning
och tillgang till en rejél gard for lek och utevistelse. Tanken &r att forskolan ska
kunna samordna sin verksamhet med den forskola som ska integreras i skolan som
planeras 1 omradet.

Hus 11 &r en av de ménga vackra tegelbyggnaderna i Gasverksomrédet. Huset har
ett hogt kulturhistoriskt viarde och &r “bléklassad” av Stadsmuséet. Huset har bland
annat anvints som museum, lager och dvernattningslédgenhet. Byggnaden ar pa
cirka 400 kvm. Gasverksomradet kommer nir Fortum ldmnar omréadet, under hos-
ten/vintern 2013, genomga sanering. Hus 11 har dock inte haft en anvindning som
kraver sanering.

SISAB har pé uppdrag av SDF tagit fram en forstudie som redovisar tva alternativ
kring utformningen av forskolan. Forstudien har tagits fram for att ge en forsta in-
dikation om hus 11 dr mojlig att anvénda for forskoleverksamhet ur bland annat
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verksamhets- och kostnadshiansyn.

Alternativ 1

Ar en pabyggnad av fastigheten med en vaning. Detta innebir att forskolan blir ca
800 kvm och rymmer ca 90 barn varav 10 i s k ”Ur- och skurverksamhet”. Forstu-
dien visar att detta alternativ ger en drshyra pa 2 641 460:- vilket ger en kostnad
per barn pa 29 350:-.

Alternativ 2

Utgér fran befintlig byggnad med nddvéndiga anpassningar. Forskolan rymmer da
50 barn varav 10 i1 ”Ur- och skurverksamhet”. Forstudien visar att detta alternativ
ger en kostnad pa 1 442 112:- vilket ger en kostnad per barn pa 28 142:-.

SDF foredrar generellt ndgot storre enheter som ger storre ekonomiska mojligheter
till personalplanering, pedagogisk variation, arbete med alternativa gruppstorlekar
m m. Den fortsatta planeringsprocessen far dock utvisa vilket alternativ som ar
mojligt att ga vidare med ur bland annat stadsbyggnads- och kulturhistoriskt per-
spektiv.

Ekonomi

Enligt gillande regler for forskolor fattas beslut om storre investeringar i tvé steg.
Forst tas ett inriktningsbeslut genom vilket nimnden tar stillning till om ett for-
slag ar tillrackligt intressant for att bekosta nddvindiga utredningar. I nésta skede
da kostnader, hyra och 6vriga forutsdttningar dr kéinda tar SDN stéllning till om
projektet skall genomforas och hénskjuter drendet till KSs Ekonomiutskott. Eko-
nomiutskottet godkdnner idag knappast ndgra forskolor dér lokalkostnaden Gver-
skrider 30 000 :- per barn.

Det dr en utmaning att planera och anldgga forskolor i1 stadens utvecklingsomréden
eftersom hyresnivéerna ofta dr hoga. En ombyggnad av hus 11 till férskola blir re-
lativt dyr oavsett ombyggnadsalternativ. Forstudien visar dock att det &r genomfor-
bart och skulle klara Ekonomiutskottets ”smaértgrians”. SDF forordar att hus 11
byggs om till forskola enligt alternativ 1 eftersom det ger de bista ekonomiska och
pedagogiska forutsittningarna. Har har SDF mgjlighet att anldgga en friliggande
forskola med for omradet unik mdjlighet till stor gard i en spannande och utveck-
lande mil;6.
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