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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande frin bland andra Ostermalms
stadsdelsndmnd med anledning av forslag till fordjupat program for Sodra
Virtahamnen.

Syftet med programmet dr att aktualisera och klargora planeringsforutsittningarna
for en bebyggelseutveckling inom omrédet utifran stadens dversiktsplan och
tidigare beslut for omradets utveckling. Forutséttningarna for det i samklang med
bevarande och utveckling av kringliggande verksamheter med hamnverksamhet
och energianldggningar belyses. Programmet redogdr dvergripande for de
strategiska avvidganden som dr nddvindiga att ta stdllning till samt beskriver
oversiktligt konsekvenserna av planerad bebyggelse. Programmet ska ligga till
grund for kommande detaljplanearbete. Omradet bedoms kunna inrymma cirka
1000 bostader och 20 000 arbetsplatser.

Forvaltningen dr positiv till programmet da det bidrar till att uppfylla oversikts-
planens mal om fler bostéder, och anser att det fortsatta arbetet bor striva efter att
Oka antalet bostéder ytterligare. Enligt forvaltningen &r en av utmaningarna med
exploateringen av Sodra Virtahamnen att 6verbrygga omradets barridreffekter.
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Forvaltningen anser att den hoga exploateringsgrad som planeras for omradet gor
att det blir svart att uppna de mal som stadsutvecklingsomradets miljoprogram
anger for gronskan i omradet, ekologiskt, biologiskt och funktionsmaissigt.

For programomradet ser stadsdelsforvaltningen ett forskolebehov om tva till tre
forskolor med totalt 10-13 avdelningar, d.v.s. 160-210 forskoleplatser.

Stadsdelsforvaltningen har kontinuerligt behov av att specialbostédder planeras in 1
alla storre bostadsbyggnadsprojekt, och dterkommer kring behov av antal
lagenheter i kommande detaljplaneprocesser. For omradet Sodra Vartahamnen ser
forvaltningen inte nagot behov av dldreboende.

Norra Djurgardsstaden &r ett av stadens utpekade miljoprofilsomrdden. Arbetet
med miljoprofilen for omradet ar uppdelat i olika fokusomréden. Stadsdels-
forvaltningen har ett ansvar for att bevaka fokusomradet Hallbara livsstilar. For
att omradet ska bli tryggt, socialt hallbart och upplevas som attraktivt ar det
angelédget att det blir god blandning av bostéder, handel och kontor. Foérvaltningen
ar angeldgen om att programmet ska redovisa var stadens snotipp ska lokaliseras
nédr omréadet dr bebyggt, och att etableringsytor for parkdrift ska planeras in.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bland andra Ostermalms
stadsdelsndmnd med anledning av forslag till fordjupat program for Sodra
Virtahamnen.

Programforslaget visas mellan den 30 januari — 23 mars, 2012 i Tekniska
Nimndhuset. Programforslaget visas dven i Ostermalms stadsdelsforvaltnings
lokaler och pa Ostermalms bibliotek. Synpunkter limnas skriftligen och ska senast
den 23 mars 2012 ha inkommit till stadsbyggnadskontoret. Samrddsméten 1 form
av Oppet hus den 11 februari samt den 16 februari har hallits.

Stockholms oversiktsplan — Promenadstaden pekar bl.a. pa att staden ska
utvecklas genom fOrtdtning. Staden har som del 1 strategin identifierat ett antal sa
kallade stadsutvecklingsomraden inom vilka merparten av det uppskattade
behovet av exempelvis bostdder kan tillgodoses. Ett av dessa stadsutvecklings-
omrdden dr Norra Djurgardsstaden, inom vilket det aktuella programomradet
Sodra Virtahamnen ingar. Dess centrala delar praglas idag av den hamn-
verksamhet som bedrivs av Stockholms Hamnar. Planeringen av omradet
paborjades redan under 2001 utifran ett 6vergripande program for hela omrddet.
Detta program har sedan f6ljts upp av: Fordjupat Program for Hjorthagen, och ett
antal detaljplaner. Hjorthagens forsta bostadsetapp paborjades under 2011. Forslag
till detaljplaner har tidigare dven uppréttats for Sodra Vartahamnen med
utgangspunkt fran det 6vergripande programmet. Planeringsinriktningen var 1
huvudsak bostadsbebyggelse, och staden kunde efter genomfort samrad under
2005 konstatera att planeringsforutsittningarna behdvde fortydligas och
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vidareutvecklas, bland annat avseende relationen till riksintresset Stockholms
hamn. Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att uppritta Fordjupat program for
Sodra Virtahamnen.

Arendet

Syfte

Syftet med det fordjupade programmet &r att aktualisera och klargdra
planeringsforutsittningarna for en bebyggelseutveckling inom omradet utifrdn
stadens Oversiktsplan och tidigare beslut for omradets utveckling, genom att
belysa forutsattningarna for det i samklang med bevarande och utveckling av
kringliggande verksambheter, till exempel hamnverksamhet och energi-
anldggningar. Programmet ska ge forslag till en god bebyggd milj6 avseende
innehall, volym och skala och redovisa hur den kommer att relatera till omgivande
natur- och kulturlandskap. Det ska dvergripande redogora for de strategiska
avviganden och stillningstaganden som dr nddvéndiga att ta gora samt
oversiktligt beskriva konsekvenserna av planerad bebyggelseutveckling.
Programmet ska ligga till grund f6r kommande detaljplanering.

Forutsattningar

Stockholms kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden &r ett av
tre stadsutvecklingsomraden som ska ges en tydlig miljoprofil. Detta innebar att
Norra Djurgardsstaden ska bli ett foredome for héllbart stadsbyggande.

Stockholms Hamn AB presenterade under 2004 Vision 2015 som ett forsok att
samordna hamnen och stadens langsiktiga utvecklingsbehov. Utredningen utgor
underlag for samordning med myndigheter och dvriga berdrda infor planeringen
av Norra Djurgardsstaden, med fokus pd Virtahamnen-Frihamnen-Loudden.
Vision 2015 illustrerar en maximalt utbyggd hamnkapacitet i omradet for att
kunna mota regionens framtida behov av person- och godstransporter. I visionen
foreslas hamnverksamheten koncentreras och effektiviseras vid befintliga pirar,
bland annat genom fler och bittre fartygsldgen.

Programomradet Sodra Virtahamnen ligger i ndrheten men inte i direkt anslutning
till Kungliga Nationalstadsparken. Programmet framhéller dock att relationen
mellan planerna for omradet och Kungliga Nationalstadsparken kvaliteter och
vérden &r viktiga att beakta i den fortsatta planeringen.

Programférslaget

Stadens ambition &r att planera for en attraktiv, levande och variationsrik stadsdel
for boende, verksamma och besokare. For ett resurseffektivt aterutnyttjande av
mark ges den nya stadsdelen en relativt hog téthet vilket foreslas ske i samklang
med att omradet erbjuder en stadsmiljé av hog kvalitet. Stadens miljéambitioner
integreras 1 den stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska utformningen.

[ S6dra Viartahamnen finns idag en etablerad bebyggelsestruktur som dver tid
formats genom tidigare hamn- och industrianvéndning. I dagsldget finns dven ett
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flertal barridrer bdde inom och i1 anslutning till omradet. S6dra Virtahamnen kan
utifran ett stadsbyggnads- och gestaltningsperspektiv betraktas besta av tre delar,
Virtapiren, Valparaiso och Sodra Virtahamnen.

For att beskriva en mojlig utveckling for omradet har tva horisontér identifierats,
2019 och 2030. Valda horisontér tar fasta pa planerade och forvéintade
forandringar i ndiromradet som pa olika sitt kan komma att paverka omradets
utbyggnad. Till 2019 har stora delar av Sodra Virtahamnen planlagts likavil som
att befintlig containerterminal forvintas ha avvecklats (och flyttats till Norvik
/Nyndshamn). Norra Lanken med tillhorande trafikanléiggningar samt Virtapirens
utbyggnad har fardigstillts. Som konsekvens kan befintliga industrispar inklusive
bangérd till containerterminalen ha avvecklats under forutséttning att till exempel
rangering och uppstéllning av jarnvdgsvagnar kan l6sas pa alternativ plats. Till
2030 bedoms dven Louddens oljeterminal ha avvecklats, och planering for ny
bebyggelse 1 de sodra delarna av stadsutvecklingsomradet kan ha paborjats.
Skillnaden mellan de tva horisontaren bestér primért i hur omradets utveckling
paverkas av trafik generellt och transporter av farligt gods specifikt. Som
forutséttning for programforslaget har foljande antaganden gjorts:
e Containerverksamheten 1 Frihamnen avvecklas och omlokaliseras till
Norvikshamnen i Nyndshamn.
e Virtabanans Ostra bangérd avvecklas i samband med container-
verksamhetens omlokalisering.
e [ samband med hamnens omstrukturering enligt Vision 2015 frigors
farjeldget vid Sodra kajen och kan disponeras for andra dndamal.
e Programforslaget provar mojligheten att etablera bostéder framst i
omradets centrala delar. Forslaget ér till stora delar utformat utifrdn denna
forutsittning.

Virtapiren

Detaljplanen for Vértapiren vann laga kraft under 2010. Eftersom Vértapiren och
hamnverksamheten i hog grad paverkar omradets planeringsforutsdttningar,
exempelvis 1 friga om trafikforsérjning och bullerstérningar, utgdr piren del av
programmet trots att det inte dr aktuellt att upprétta en ny detaljplan.

Verksamheten koncentreras till omradets tva pirar, Virtapiren och Frihamnspiren.
I den fGrsta etappen, som berér Sodra Vartahamnen, byggs Virtapiren ut med
cirka 85 000 kvadratmeter, kring vilken fyra nya fartygsldgen anordnas. P& den
nya piren uppfors en ny modern och effektiv passagerarterminal. Terminalens tak
gors tillgangligt som utkikspunkt genom Viértaterrassen, som fér direkt
gangforbindelse med omrédets parkstrak.
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Wirtaterrassen (farjeterminalen)

Finlandsparken

Valparaiso

Utformningen av kvarteret Valparaiso styrs av forutsattningar som ges av
infrastrukturen. For att den nya bebyggelsen i1 Valparaiso ska bli vl
sammanhéllen och kunna anslutas till omgivningen krévs att hela omradet lyfts sa
att det stiger fran nivin +2,5 1 den sddra delen till +10 6ver jarnvigsspéret och
langs Norra Lanken. De utrymmen som skapas under den nya marknivén planeras
anvindas for handel, parkering och varuhantering. Kvarterens storlek och volym
ger goda forutsittningar for kontorsbebyggelse. Bebyggelsen utformas med
publika lokaler 1 bottenvdningarna. Mgjligheten till ny bostadsbebyggelse pa det
centralt beldgna kvarteret provas. Omradets centrum utgdrs av Valparaisotorget i
skidrningen mellan Norra Hamnvégen och gangstrdket mellan férjeterminalen och
Girdets T-banestation. Platsen erbjuder savil en fysisk som en visuell koppling till
den nya terminalen pé piren.
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Sodra Virtan

Bebyggelsen i Sodra Virtan uppfors i en kvartersstruktur som styrs av befintlig
bebyggelse, samt genom de jarnvagsspéar som tidigare forsorjt hamnen och vars
strackningar lever kvar i1 gatustrukturen. Genom olika byggnadshdjder och
volymer ges omradet en variation och en hog exploateringsgrad. S6dra Virtan
planeras till stor del innehalla kontor och arbetsplatser, men dven handel och
service.

Modern bebyggelse och en stadsmiljo av hog kvalité

En generds stadsallé 16per genom omradet i nord-sydlig riktning for att hélla
samman stadsutvecklingsomradets sddra delar. Allén utgor ett offentligt rum som
rumsligt definieras av ny bebyggelse med ett blandat innehall, med publika lokaler
med olika typer av service. Omradets offentliga rum ska genom utformningen av
gator, strik, parker och platser hilla ssmman omradets gestaltningsméssiga helhet.
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fotomontag over programomrddet (bild: Aaro Designsystems).

Den nya bebyggelsen i S6dra Vartahamnen kan 1 sin utformning ta upp karaktérs-
drag savil frin det omgivande hamn- och industrilandskapet, som fran stads- och
naturlandskapet i stort. Samtidigt som omradet planeras for att bli en tét stadsdel
sa maste det utformas for en stadsmiljo av hog kvalitet.

Bostadsbebyggelse avses provas i 6-8 kvarter inom omradet. De samlas centrerat i
huvudsak kring den planerade kvartersparken. De 6-8 vaningar hdga bostads-
kvarteren inrymmer grona gardar med gemensamma funktioner, uteplatser etc.
Bostadsparkering sker i garage under mark, medan cykelparkering med fordel
anordnas for god tillgdnglighet vid bostadsentréerna. Nér allén har fardigstéllts
kan bostidder dven komma att provas langs alléns véstra sida, med exempelvis
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stadsradhus. Omradets forutsittningar pekar pa att ny, innovativ bostadsarkitektur
kréavs for att 16sa bullerproblematiken. Stadens miljdambitioner innebér att nya
innovativa miljo- och energilosningar arkitektoniskt integreras i bebyggelsen.
Bebyggelsens utformning studeras i detalj i kommande planarbete for de enskilda
kvarteren.

Kulturhistorisk betydelse och bevarad bebyggelse

Delar av den befintliga bebyggelsen inom programomradet kommer att bevaras i
den nya stadsdelen. I anslutning till Finlandsparken finns Vértabanans enda
bevarade stationshus som é&r blaklassat i stadsmuseets klassificering av kultur-
historisk bebyggelse. Bl dr den hogsta klassen av bevarandevérde och innebar att
byggnadens kulturhistoriska viarde motsvarar fordringarna for byggnadsminne
enligt kulturminneslagen. Kommunalhuset, restaurang Skeppet fran 1922 samt en
dldre verkstadsbyggnad i kvarteret Bristol ar alla beldgna ldngs Ostra sidan av
Sodra Hamnvégen och dr gronklassade 1 Stadsmuseets inventering. Gron klass
innebdr att byggnaderna ar sérskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Befintlig bebyggelse som inte ar
bevarandevérd av kulturhistoriska skidl men som kommer att finnas kvar ar
beldgen inom kvarteren Lybeck, Neapel, Rotterdam, Hamburg och Riga. Vid
behov kan en fordndring och anpassning av befintlig bebyggelse komma att ske
over tid 1 takt med omradets utveckling. Den bebyggelse som idag finns inom
kvarteren Valparaiso, Narvik och Bristol kommer att ersittas av ny bebyggelse
efter hand som omradet planldggs och byggs ut.

Funktioner och innehéll

Sodra Vartahamnen ger utrymme for ett vixande néringsliv inom kunskaps- och
tjénsteintensiva branscher i kombination med innovativa och klimatsmarta
16sningar. Omradet uppskattas pa sikt erbjuda cirka 20 000 nya arbetsplatser.
Tillsammans med befintliga verksamheter mojliggdr omradet sammantaget cirka
25 000 arbetsplatser. I och med genomférandet av Stockholms Hamnars Vision
2015 kan S6dra Virtahamnen erbjuda en modern och effektiv farjeterminal som
utgor del av den nya entrén — porten — till Stockholm.

Boendekvaliteter i omridet

Sodra Vértahamnen ska kunna erbjuda ett attraktivt boende 1 vattenndra ldge med
god tillgdnglighet till savil city som gronomraden. Nér dagens reservldge for
fartyg lings Sodra kajen flyttas till den nya Virtapiren frigors en stor del av kajen
och blir tillgdnglig for allmidnheten. Genom att anordna vistelseytor av olika
karaktér, promenadstrak, bryggor, utomhusbad, bollplaner med mera ges de
boende goda mgjligheter att uppleva vattenrummet med dess kvaliteter.
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Handel och service

Strategin for omrddets utbyggnad innebér att handel och service generellt ska
inrymmas 1 bebyggelsens bottenvaningar vid sérskilda platser och ldngs viktiga
och frekventerade strak. En storre handelsetablering foreslds i Valparaiso.

Skola och forskola

Mot bakgrund av den begrdansade andelen bostdder inom programomradet har det
beddmts att en skola i omrddet inte &r motiverad. Beroende pé utvecklingen i Fri-
hamnen och Containerhamnen/Loudden kan nya skolor komma att planeras dér.

Programomradet beddms kunna inrymma cirka 1000-1200 bostéder vilket
motsvarar ett behov av 10-13 avdelningar fordelade pé tvé eller tre nya forskolor.
Ambitionen dr att nya forskolor ska lokaliseras till lampliga 14gen néra eller i de
planerade bostadskvarteren likavdl som med nérhet till parker och andra
funktioner som kan ge stod at verksamheten.

Parker, torg och kaj

Programmet beskriver att i en allt tdtare stad behover tillgdngen till det offentliga
rummet for rekreation och utomhusvistelse sdkerstéllas for boendes och
arbetandes vilbefinnande och hilsa. Aven ur ett stadsmiljoperspektiv och ur
ekologiskt hinseende behover tillgdngen till friytor av hog kvalitet vara god. For
att skapa ytterligare mervéarden i de offentliga rummen kommer ett program for
offentlig konst att tas fram. Malet med de offentliga rummen i den nya stadsdelen
ar att kunna erbjuda platser med skiftande karaktir; allt fran rofyllda gronskande
oaser till livfulla, myllrande motesplatser. Ett antal stadsrum med olika karaktirer
har definierats i stadsstrukturen. En analys har genomforts av stadslivets
forutsittningar och fotgidngares trygghet i S6dra Virtahamnen, baserad pé det hér
programmet och hur stadsdelen &r ténkt att utformas. Studien visar att det finns
anledning att vidareutveckla nuvarande utbyggnadsscenarier med konkreta
atgarder som Okar och sdkerstdller fotgdngares res- och trygghetskvalitet. En
fortitning med ny, blandad bebyggelse innebér att fler manniskor kommer att rora
sig i omrddet under hela dygnet, vilket i sig kommer att innebdra en 6kad
trygghetskéansla.

Sodra Virtahamnen kommer planteras med cirka 1000 trdd pa offentliga ytor,
vilket uppfyller stadens mal om att plantera ett trdd per ny lagenhet. Stadsdelens
struktur dr relativt kompakt dir vegetation ldngs gator och pé platser kommer att
ha stor betydelse for att &stadkomma en behaglig stadsmiljé. Gaturummen ska
utformas med stor hénsyn till cyklister och fotgdngare dir breda trottoarer och
tydliga cykelstrak prioriteras. Gatornas relation till kollektivtrafikhéllplatser, torg,
parker och intilliggande omraden har stor betydelse for hur trygg, levande och
integrerad stadsdelen blir. Flera alternativa vigar ger valmgjlighet vilket skapar
trygghet och lockar till att upptdcka och rora sig genom omrédet.
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Kajstraket

Kajen fir en generds bredd som ger utrymme for ett varierat innehall. En tradridd
fungerar som vindskydd och skapar en spanning mellan skyddade och utsatta
platser. Pa den norra sidan av bebyggelsen, mot hamnbassidngen, dr det mdjligt att
anldgga spelplaner for bollsporter av olika slag. Vid kajen kommer det finnas
mojlighet att ordna tillaggsplats for kollektiv battrafik.

Kvartersparken

Kvartersparken blir ett skyddat gront stadsrum som kontrasterar mot det mer
utsatta och 6ppna Kajstraket. Den &r beldgen mitt i stadsdelen och kommer att
fungera som rekreationsyta.

Valparaisotorget

Valparaisotorget kommer att bli en representativ entréplats i spektakulér
hamnmilj6 1 &nden av gangstraket fran Géirdet. Det dr en av de viktigaste
knutpunkterna i omradet med hallplats for Sparvég City och entréer till
farjeterminalen och kringliggande kommersiella verksamheter.

Kommunalhusparken

Kommunalhusparken kommer att bli en centralt beldgen, urban plats for méten,
lek och aktivitet. Parken kan vara hardgjord med strodda trdd som ger skugga och
gronska. Hir landar ocksa gangbron som leder fran Géirdet och Finlandsparken
over Sodra Hamnvigen.

Finlandsparken

Finlandsparken &r en viktig lank mellan Géirdet och Sodra Vértahamnen. Parken ér
varierad i karaktdr och har stora nivaskillnader vilket ger mojligheter till
intressanta utblickar mot Sodra Vartahamnen. Mélet &r att Finlandsparken ska
utvecklas till stadsdelspark da behovet av detta ar stort i nairomradet. Parken
kommer att utgoéra en viktig entré med géng- och cykelforbindelse till och fran den
nya stadsdelen i S6dra Vartahamnen. Parkens ar idag 0,7 ha stor och med
ekdungen inrdknad ca 2 ha. Detta &r i minsta laget for en stadsdelspark som enligt
Stockholms parkprogram bor vara minst 5 ha. Med sitt rika innehall finns goda
forutsittningar att utveckla parken till en intressant och varierad plats for
rekreation. Ekarna, stationsbyggnaden samt Finlandsmonumentet tillfor en
kulturhistorisk dimension at parken.

Trafik

Den nya stadsdelen erbjuder ett effektivt mobilitets- och transportsystem for 6kad
tillgénglighet for alla trafikantslag, baserat pa gang- och cykeltrafik och kollektiva
transporter. Den tidigare hamnverksamhetens tunga infrastruktur och transporter
ersitts delvis. Omradet ar idag underforsorjt vad géller vil fungerande strak for
ging- och cykeltrafik. I enlighet med stadsutvecklingsomradets miljoprofil ges
dessa trafikanter tillsammans med kollektivtrafiken prioritet fore biltrafiken.
Ryggraden for gang- och cykelsystemet dr den nya allén som stricker sig genom
Sodra Vértahamnen i nord-sydlig riktning mot norr foreslds en gangbro koppla
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samman Valparaiso med Hjorthagen 6ver Norra ldnken/Lidingdvégen, liksom mot
sydvist over Sodra Hamnvégen och bangirden mot tunnelbana och stombuss-
hallplats.

De priméra gangstraken utgors av Sodra och Norra Hamnvégen dar handels-
omrédet i Valparaiso, firjeterminalen, handel och kontor i S6dra Virtan samt de
planerade sparvagnshallplatserna utgdr viktiga malpunkter. Tegeluddsviagen, som
byggs om och kopplas till S6dra Hamnvégen, ar ocksa ett viktigt gdngstrak som
forbinder Sodra Virtan med bland annat Géirdets tunnelbanestation.

For den lokala cykeltrafiken anordnas separata cykelbanor langs de bredare
huvudgatorna . Pa dvriga gator gar cyklar och motorfordon i blandtrafik.
Priméra cykelstrak 1 omradet ar det regionala cykelstraket langs sodra sidan av
Norra Lanken samt cykelstraken langs Sodra Hamnvégen och Tegeluddsvigen.

For bostdder kommer parkeringsnormen for cykel preliminért att ligga pa 2,5
parkeringsplatser/ ldgenhet, och for kontor mellan 10-15 platser/1000 m2.
Omradets kollektivtrafik bestar idag till storsta delen av busstrafik som passerar
genom omradet samt i dess periferi. Tunnelbanans roda linje passerar vaster om
omrddet med héllplatser i Girdet och Ropsten. Programforslagets genomforande
innebaér att kollektivtrafikens kapacitet i omradet behdver utvecklas. Detta sker
framfor allt genom en utbyggnad av Spérvég City. Planeringen av omradet héller
dven Oppet for en forstarkning med fler busslinjer i omradet. Som komplement till
en forstarkt kollektivtrafik med buss och sparvagn foreslas dven att en reguljér
kollektivtrafik pa vattnet introduceras.

Biltrafiksystemet bygger till stora delar pa befintliga och redan planerade gator.
Tegeluddsviagen och S6dra Hamnvigen utgor idag de viktigaste gatorna men
kompletteras av Norra Lanken och Hjorthagsmotet. Nar bangarden avvecklats kan
S6dra Hamnvigen utvecklas till en stadsméissig allé som binder samman
stadsutvecklingsomradet i nord-sydligriktning. Med utgdngspunkt frin
stadsmiljoaspekter och den begrinsade tillgdngen till mark inom omradet, likavil
som utifran stadens beslut att miljoprofilera omridet, har f6ljande dimensionering
antagits for omradets forsorjning av parkeringsplatser inomkvartersmark: boende,
0,5 parkeringsplatser/Igh, besoksparkering boende:0,1 parkeringsplatser/Igh och
arbetsplatser inklusive besoksparkering: <4 platser/1000 m2 BTA. For vissa
enskilda situationer kan en hdgre norm om upp till 6 platser/1000 m2 BTA komma
att provas.

Tidplan

Byggstart for den nya Vértapiren r planerad till 2012 med fardigstdllande under
2016. Den nya Virtaterminalen berdknas bli klar under 2015. I och med att den
nya Virtapiren tas i drift och Virtabassdngen fylls ut kan Valparaisos byggnation
paborjas, med byggstart prelimindrt 2015 och inflyttning 2018. I delomradet Sodra
Virtan bedoms de sddra kvarteren med kontorsbebyggelse utgora del 1 en forsta
utbyggnadsetapp. Genomforande av de inre bostadskvarteren ar beroende av att



bullerddmpning kan anordnas, t.ex. kontorsbebyggelse ndrmast Vértapiren och
Frihamnspiren, som skidrmar av bullret frin farjorna sa att det inte nar
bostadsbebyggelsen. Hela programoradet berdknas vara utbyggt omkring ar 2025.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplaner for ny
bebyggelse 1 denna del av stadsutvecklingsomradet sammantaget kan innebéra
betydande miljopaverkan enligt vad gillande lagstiftning avser. En miljo-
beddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap Miljobalken
ska 1 sa fall upprittas. Detta innebdr samtidigt att delar av omradets planerade
bebyggelse kan vara av sddant slag som inte innebér betydande miljopaverkan.
Detta klargors i samband med framtagande av varje enskild detaljplan.

Programforslaget innebir en fortitning av staden och dess bebyggelse, samt att
omradets karaktir fordndras fran ett industrilandskap med produktionsfront till en
mer blandad stadsmaéssig karaktir. Den nya bebyggelsen kommer att upplevas fran
omgivningen och befintliga utblickar och visuella samband kommer delvis att
skymmas av nya byggnader och anldggningar. En 6kad exploateringsgrad inom
programomradet ger en 0kad trafikméngd och ett 6kat behov av uppvarmning och
kyla. Den 0kade trafiken forvédntas ge upphov till 6kade utslapp till luft.
Berédkningar visar dock att miljokvalitetsnormer for luft inte 6verskrids inom
programomradet.

Genom satsning pa kollektivtrafik samt pd gang- och cykelstrék finns goda
mojligheter att begrinsa biltrafiken det innebér att nya forbattrade samband kan
etableras. Omréadet bedoms bli tryggare genom att blandad bebyggelse fors in i
omradet vilket gor att fler ménniskor ror sig 1 omradet under storre del av dygnet.
Sammantaget forbéttras rekreation, trygghet och tillgénglighet i programforslaget.

Programforslaget innebér att Finlandsparken och dess ekmiljo bevaras. Inom
programomradet 1 6vrigt radder brist pa gronytor och biologisk méngfald.
Genomforandet av programmet mdjliggor en okning av gronytor och en
forstiarkning av spridningsmdjligheterna inom programomradet och till omgivande
naturmiljoer.

De byggnader av kulturhistoriskt intresse som finns inom programomradet
kommer att bevaras och planeras, om mojligt, att anvdndas for publika &ndamal.
I programomradet har det bedrivits hamnverksamhet och industriell verksamhet.
Delar av programomradet dr fororenat och sanering har delvis utforts. Att bebygga
programomradet innebdr att mer omfattande saneringsitgirder behover vidtas,
vilket medfor att fororeningar omhéandertas pé ett kontrollerat sitt som i sin tur
leder till lagre risk for exponering P& grund av nérheten till transportleder
forfarligt gods samt pa grund av hanteringen av farligt gods vid Virtapiren och i
Energihamnen forekommer forh6jd riskniva inom delar av programomradet.
Foreslagen bebyggelse innebér att avstdndet mellan riskkéllor och bebyggelse
underskrider Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand och bebyggelsefria
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zon utmed transportleder for farligt gods. Bedomningen ar att det &r mojligt att
anldgga bebyggelse inom programomradet men att det med stor sannolikhet
innebér krav pé sidkerhetshojande atgiarder och/eller restriktioner. Detta behover
dock verifieras i fordjupade analyser i det fortsatta planarbetet.

Programforslaget innebir att bebyggelse som bostider och kontor anldggs i ett
omrade med en komplex bullersituation dar riktvarden for buller riskerar att
overskridas. Bostidder kommer att behdva utforas med tyst sida for att hantera
trafikbuller men nér det giller externt industribuller fran hamnverksamheten sé ar
det inte troligt att det gér att ddmpa s& mycket att riktvardet aldrig dverskrids vid
planerade bostidder. Sérskilda bullerskyddande atgiarder kommer att behdva vidtas
och bullerfragan kommer darfor att behdva studeras vidare i samband med
efterfoljande detaljplanearbete. For att programforslaget inte ska forsvéra
utnyttjandet av hamnanléggningen och paverka riksintresset betydande krévs att
bebyggelsen anpassas till forutsidttningarna vad géller risker och buller.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom parkmiljdavdelningen i dialog med &vriga berdrda
avdelningar.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ar positiv till programmet da det bidrar till att uppfylla versikts-
planens mal om fler bostdder, och anser att det fortsatta arbetet bor striva efter att
Oka antalet bostider ytterligare i S6dra Vértahamnen. Forvaltningen ser fram emot
forslag till hur stadsutvecklingsomradets miljdambitioner kommer att avspeglas
genom den nyskapande arkitektur som planeras i omradet.

Enligt forvaltningen 4r en av utmaningarna med exploateringen av Sodra
Virtahamnen att 6verbrygga omradets barridreffekter i form av topografi och
infrastruktur, och att det darfor 4r angeldget att utveckla tillgédngliga och trygga
ging- och cykelstrak mot Gérdet och Hjorthagen.

Vidare vill forvaltningen framfora att den hdga exploateringsgrad som planeras for
omradet gor att det blir svart att uppna de méal som stadsutvecklingsomradets
miljoprogram anger for gronskan i omrddet, ekologiskt, biologiskt och funktions-
miéssigt. Rikliga gatuplanteringar, storlek och utformning av parker av hog kvalitet
blir avgorande. Behovet av nédrparker ar beroende av hur manga bostader som ar
mojliga att forverkliga. Fler bostéder, storre parker. Forvaltningen ér positiv till de
sammanhéngande parkstrak som programmet redovisar, men anser att det inte fullt
ut kompenserar den brist pa parkytor som omradet uppvisar. Finlandparkens
ekbestdnd maste véirnas och utvecklas, och hela parken bor enligt parkplan for
Ostermalm planliggas som parkmark i detaljplan, samt utvecklas till en
stadsdelspark.
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En vil utbyggd kollektivtrafik dr en forutséttning for att mélen i omrédets
miljoprogram ska kunna nés, och forvaltningen ser positivt pa den brygga for
kollektivtrafik pa vattnet som foreslds ldngs kajen. Forvaltningen betona vikten av
att den planerade kajparken blir tillrdckligt bred for att kunna ge solljus, den
riskerar annars att bli skuggig med sitt nordostvédnda ldge.

Sodra Virtahamnen inrymmer idag en av stadens snétippar. Forvaltningen anser
att programmet ska redovisa var snotippen ska lokaliseras nir omréadet dr bebyggt,
vilket dr viktigt inte minst mot bakgrund av Norra Djurgardsstadens miljoprofil.
Av samma anledning vill forvaltningen betona vikten av att etableringsytor och
lokaler for stadsdelsomrddets driftentreprendr anldggs. Med entreprendren inom
omradet minskar behovet av transporter vilket genererar miljovinster.
Forvaltningen bedomer att dessa ytor bor kunna inrymmas inom detaljplane-
omréadet for Valparaiso.

Férskolor, specialboenden och aldreboende

For programomradet Sodra Vértan ser stadsdelsforvaltningen ett forskolebehov
om tva till tre forskolor med totalt 10-13 avdelningar, det vill sdga 160-210
forskoleplatser. Forskolebehovet paverkas av hur mycket bostader som i
slutindan blir mgjligt att bygga i omrddet samt hur forskoleprognosen utvecklas
fram till att detaljplanelidggning och byggnation av bostdder 1 omradet blir aktuellt.

Det dr angeldget att barnen far tillgang till en &ndamalsanpassad och tillrackligt
stor gérd samt att forskolan placeras dér ljud-, ljus- och luftférhallandena &r sa
goda som mdgjligt. Stadsdelsforvaltningen anser att sikerheten rérande barnens
fardvagar bor ses over sé att de tryggt kan ga till omradets parker och
gronomraden.

Stadsdelsforvaltningen ser ett kontinuerligt behov av att specialbostdder planeras
in 1 alla storre bostadsbyggnadsprojekt. Det giller framforallt serviceldgenheter.
Det vill sdga lagenheter som ér fritt utplacerade 1 ett bostadshus kombinerat med
en lagenhet som gemensamhets- och personallokal. Stadsdelsforvaltningen
aterkommer om antalet ldgenheter i respektive detaljplaner.

Antalet dldre berdknas minska 1 stadsdelsomridet fram till slutet 2019 da kurvan
forvéntas vinda uppét. Stadsdelsforvaltningen har darfor 6nskat att ett dldre-
boende planeras in 1 etappen Brofastet i den forsta delen av Norra Djurgérds-
staden. For omrddet Sodra Vartahamnen ser forvaltningen inget behov av
dldreboende.

Hallbara livsstilar
Norra Djurgardsstaden &r ett av stadens miljoprofilsomraden. Arbetet med
miljoprofilen for omrédet dr uppdelat i olika fokusomraden. Stadsdels-
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forvaltningen har ett ansvar for att bevaka fokusomradet Hallbara livsstilar.
Utifran detta anser stadsdelsforvaltningen att det 4r angeldget att s mycket
bostdder som mojligt blir verklighet i S6dra Vértan. For att omradet ska bli tryggt,
socialt hallbart och upplevas som attraktivt dr det angelédget att det blir god
blandning av bostidder, handel och kontor.

I kvarteret Valparaiso planeras en handeletablering. Det &r viktigt att omradet
planeras pa ett sddant sitt sa att det blir enkelt att handla utan tillgang till egen bil
tillexempel genom vél utformade cykelstrak i och till handelsomradet samt
tillgang till transportcyklar och logistiktjanster. For att underlétta en hallbar livsstil
bor moteslokaler och arbetsnoder planeras in i det fortsatta detaljplanearbetet.

Bilagor
Samrédshandlingarna gar att fa hos ndmndsekreteraren eller digitalt via Insyn.



