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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bland andra Ostermalms
stadsdelsndmnd med anledning av ett detaljplaneforslag for Stettin 7 m.m. pa
Ladugérdsgérdet.

Planens huvudsyfte dr att mojliggora uppforande av ny bostadsbyggnad pa Stettin
7. I byggnadens bottenvaning mot Sandhamnsgatan och Lindardngsvégen ska
centrumidndamal inrymmas, inom 6vriga delar av bottenviningen fér bostider,
centrumédndamal och/eller forskola inrymmas. Planforslaget innebér ett
utnyttjande av fastighetens strategiska ldge for att mojliggdra uppforande av en
byggnad med nyskapande och hogkvalitativ arkitektur. Mélet dr dven att samtidigt
skapa ett respektfullt méte med det historiska landskapet (Kungliga Nationalstads-
parken) och ge en markering om att ndgot nytt tar vid 1 Norra Djurgérdsstaden. For
ndromradet dr malet att bidra till en blandad stadsdel som &r befolkad under storre
del av dygnet genom bostédder samt verksamheter i bottenvaningarna. Samman-
taget bedoms planforslaget mojliggora 140 lagenheter.

Med anledning av aktuell befolkningsstatstik, som visar att antalet foédda barn dkat
markant 1 Stockholm stad samt att ménniskor 1 stérre utstrdckning bor kvar 1
innerstaden efter att de fatt barn, ser forvaltningen ett behov av den forskola som
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mojliggors 1 detaljplanen. Stadsdelsforvaltningen har dven ett behov av
specialbostédder 1 fastigheten omfattande sex ldgenheter plus en ldgenhet som
gemensamhets- och personallokal.

Forvaltningen anser att det dr positivt att fastigheten ges en gron entré. Enligt
forvaltningen bor dock gronytan som foreslds bli parkmark istéllet utgora
fastighetsmark. Anledningen dr att den inte har nigot allménintresse och att den
blir orationell ur skétselsynpunkt.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande frin bland andra Ostermalms
stadsdelsndmnd med anledning av ett detaljplaneforslag for Stettin 7 m.m. pa
Ladugardsgérdet.

Planforslaget visas fran den 26 januari till den 8 mars 2012 1 Tekniska
ndmndhuset, samt pa Ostermalms bibliotek och pa Ostermalms stadsdels-
forvaltning. Synpunkter pé forslaget ska lamnas till stadsbyggnadskontoret senast
den 8 mars 2012. Ostermalms stadsdelsforvaltning har erhallit forlingd remisstid.
Arendet hanteras med omedelbar justering.

Enligt Oversiktsplan, OP 99, ligger planomridet inom tiit stadsbebyggelse dir
mojligheten att ateranvinda redan exploaterad mark ska tas till vara liksom att 1
hogre grad integrera bostidder och verksamheter. Det framgar dven att mdjligheten
till forbattrad nérservice ska uppméarksammas. Enligt Promenadstaden —
Oversiktsplan for Stockholm tillhér planomradet innerstadsbebyggelse och grinsar
precis till stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Spéarvig City mellan
Lindhagen och Djurgarden/Ropsten finns inritad pé Lindardngsvégen precis sdder
om planomradet. Enligt Oversiktsplan for Nationalstadsparken, Stockholmsdelen
gransar planomrddet till Kungliga Nationalstadsparken som ir av riksintresse.
Lagskyddet syftar till att skydda det historiska landskapet med sina natur- och
kulturvérden och ska d@ven skydda mot atgirder utanfér omradet som patagligt kan
skada desamma. Enligt vigledningen for markanvéndning och utveckling i
nationalstadsparkens grians och omgivning framgér att de ska utvecklas med
hénsyn till savél stadens behov som parkens sérskilda vérden.

Arendet

Planomradet ligger pa Ladugardsgirdet pd Ostermalm. Omradet grinsar till
Sandhamnsgatan i1 vést och Lindardngsvégen i syd, bortanfor dessa tva gator
breder Gérdet ut sig. I norr och st gransar planomradet till andra fastigheter som
anvinds for verksamheter. En av entréerna till stadsutvecklingsomridet Norra
Djurgérdsstaden kommer att vara Lindardngsviagen som gar forbi det nu aktuella
planomradet. Stettin 7 4gs av STIM Fastighets AB, Oscar Properties har kopt
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fastigheten med tilltrdde nér detaljplanen vinner laga kraft. Ladugardsgérde 1:8
ags av Stockholms stad.
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Planens huvudsyfte dr att mojliggéra uppforande av ny bostadsbyggnad pa

Stettin 7. I byggnadens bottenvaning mot Sandhamnsgatan och

Lindaridngsvigen ska centrumédndamal inrymmas, inom ovriga delar av
bottenvaningen far bostader, centrumdandamal och/eller forskola inrymmas.
Ambitionen dr att skapa en byggnad med arkitektoniskt hog kvalitet och
nyskapande uttryck. Syftet med planen dr dven att reglera byggnadens utformning.

Ursprungligen var planomradet en del av ett renodlat verksamhetsomrade men
forandringar har skett de senaste aren, flera kontorsbyggnader ldngre norrut pa
Sandhamnsgatan har omvandlats till bostdder och byggts pa. Langre norr och dster
om planomradet padgar byggnation och planering av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden dér delomrédet Frihamnen ligger ndrmast nu aktuellt
planomréde.

Stads- och landskapsbild

Ladugérdsgirdet kan beskrivas som en stor stadspark, ett sammanhédngande
naturlandskap definierat av den omgivande bebyggelsen och landskapselementen.
Stettin 7s lokalisering dr unik, den utgor den avslutande fastigheten i ett kvarter
som utgor yttersta grainsen mot parken vilket ocksd gor att den &r vél synlig frin
manga platser pd Ladugardsgirdet. Tillsammans med 6vrig bebyggelse ldngs
Sandhamnsgatan bildar byggnaden pé Stettin 7 en bebyggelsefond och en tydlig
grans mot Ladugérdsgérdet. Flera kontorsbyggnader lings Sandhamnsgatan har
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byggts pd med indragna vaningar och héller en relativt enhetlig takhojd upp till 7
véaningar. Fran olika platser i parken ar olika byggnader framtraidande men med
fokus mot planomradet dr punkthusen i stadsdelen Gérdet, Frihamnens silos,
borgen pa berget samt Kaknéstornet de mest framtradande byggnaderna. Fem
visuella aspekter av stor vikt for Ladugardsgérdets identitet och karaktér har
identifierats (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m fl, 2011) . De forsta tva ar
landmérken i form av Kaknéstornets siluett samt Borgen och bergets siluett. De tre
ovriga, det storskaliga landskapet, fasader och taklinjer samt Sandhamnsgatans
gaturum, skapar tillsammans ett virde genom att tydliga fasader och taklinjer
skapar en inramning av, det 6ppna landskapsrummet. Sandhamnsgatans gaturum
med sin stadskaraktdr skapar ocksd en tydlig grins mellan park och stad.

Planférslaget

Planforslaget innebér ett utnyttjande av fastighetens strategiska lage for att
mojliggora uppforande av en byggnad med nyskapande och hogkvalitativ
arkitektur. Malet dr att dven att samtidigt skapa ett respektfullt mote med det
historiska landskapet (Kungliga Nationalstadsparken) och ge en markering om att
nagot nytt tar vid i Norra Djurgérdsstaden. For naromradet dr malet att bidra till en
blandad stadsdel som &r befolkad under storre del av dygnet genom bostidder samt
bottenvaningar med verksamheter.

Planforslaget innebér att befintlig byggnad pa fastigheten rivs och ersétts med en
ny. Byggnadens huvudanvédndning ar bostidder med centrumdandamal i botten-
vaning mot Sandhamnsgatan och Lindardngsvigen. Pa resterande del av botten-
véningen fir bostdder, centrumidndamal och/eller forskola inrymmas. Samman-
taget bedoms planforslaget mojliggora 140 lagenheter.
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Det som skiljer projektet frin ett traditionellt kvarter dr byggnadens varierade
hojd. Dér forslaget moter befintlig intilliggande byggnad 1ings Sandhamnsgatan
hélls samma hdjd for att ge gaturummet en harmonisk skala. Byggnaden foresas
bli ndgot hogre én intilliggande befintlig bebyggelse langs Lindardngsvégen. I de
tvd hornen (nordvéstra och syddstra) dr forslaget fem vaningar hogt. Om man ror
sig soderut pd Sandhamnsgatan eller visterut pd Lindardngsviagen syns
byggnadens nedtrappande del tydligt. Hojderna regleras péd plankartan framst
genom bestimmelse om byggnadens maximala totalhdjd dver stadens nollplan och
att byggnadshdjden mellan angivelserna gradvis ska trappas ner frdn hogsta till
lagsta punkt.

Bottenvdning mot Sandhamnsgatan och Lindardngsvédgen ska inrymma
centrumindamal for att bidra till levande bottenvaningar och gator. For samma
syfte reglerar detaljplanen att bostadsentréer ska vara genomgéaende och att ovriga
entréer ska placeras mot gata med undantag for byggnadens norra del som inte
vetter mot nagon gata. Detaljplanen reglerar dven att portiker mellan gata och gérd
ska anordnas pd minst tre platser for att mojliggéra kommunikationer.

Fasaden ar veckad och varje veck ér pa ena sidan klidd med traelement vilket
innebdr att byggnaden fér olika uttryck fran olika vinklar. Pa plankartan regleras
att byggnaden ska ha en veckad fasad och att varannan av fasadens veck ska vara
beklddd med trielement.

Mot korsningen Sandhamnsgatan/ Lindaréngsvégen dr byggnaden lag for att mdta
parken. Gronskan klattrar dérifrdn upp pa byggnaden i form av planterade
takterrasser vilket detaljplanen reglerar.

Den del av Ladugérdsgérde 1:8 som omfattas av planen foreslas utgora parkmark.

Detaljplanen reglerar att bilparkering inte far ske pa garden utan ska ske i garage
under mark. Det befintliga garaget under mark behalls och utdkas, bebyggelsen
klarar ett p-tal pa 1,0 bilparkeringsplatser/lagenhet. Detaljplanen reglerar att
korforbindelse inte far anordnas mot Lindardngsvigen samt korsningen
Lindardngsviagen/Sandhamnsgatan. Cykelparkering kommer att vara uppdelad pa
flera platser; pd gdrden samt inomhus pé entré- och garageplan. Det ska finnas
minst 1,5 cykelparkeringsplats/ldgenhet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas

medfora sddan betydande paverkan som asyftas i plan och bygglagen eller
miljobalken att en miljobedomning behdver goras.
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Arendets beredning
Arendets har beretts inom parkmiljdavdelningen i dialog med kansliet och barn-
och ungdomsavdelningen.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ér positiv till planforslaget da det bidrar till att uppfylla dversikts-
planens mal om fler bostdder i centrala staden. Vidare anser forvaltningen att
byggnaden med sin nyskapade arkitektur ar vdl genomtinkt och hojer virdena
avseende stads- och landskapsbild 1 omrédet.

Med anledning av aktuell befolkningsstatstik, som visar att antalet foddda barn dkat
markant 1 Stockholm stad samt att ménniskor 1 stérre utstrickning bor kvar 1
innerstaden efter att de fatt barn, ser forvaltningen ett behov av den forskola som
mojliggdrs 1 detaljplanen. Dessutom angréansar planomradet till utvecklings-
omréddet Norra Djurgardsstaden dér totalt 10 000 bostdder ska byggas. Forskolan
kan utgora en buffert i forskoleplaneringen for utvecklingsomradet. En forskola i
Stettin 7 skulle alltsa inte enbart forsdrja ndromrddet utan dven nirliggande
bostadsomréaden.

Det dr angelédget att barnen far tillgang till en &ndamalsanpassad gard och att
forskolan placeras dér buller-, ljus- och luftfoérhéllandena 4r sd goda som mgjligt.
Forvaltningen anser att forskolans gard ska vara distinkt markerad samt att det blir
tydligt under vilka forutsattningar de boende och allmidnheten far anvénda
forskolegarden. Stadsdelsforvaltningen anser att sdkerheten rorande barnens
fardvagar bor ses over eftersom forskolebarnen troligtvis kommer att rora sig
mycket mellan t.ex. bostadsomrddet och Gérdets sportfdlt. Den forskola som finns
1 fastigheten Tegeludden 11 upplever att trafiken och stadsmiljon i omradet ar
otrygg och inte tillrackligt anpassad till det faktum att det idag 4r ett bostads-
omréde.

Det ar viktigt att kostnaden for forskolan héller sig inom de ekonomiska principer
som kommunstyrelsens ekonomiutskott praktiserar.

Stadsdelsforvaltningen ser d&ven behov av specialbostidder 1 fastigheten omfattande
sex ldgenheter plus en ldgenhet som gemensamhets- och personallokal.

Forvaltningen anser att det dr positivt att fastigheten ges en gron entré. Enligt

forvaltningen bor dock gronytan som foreslas bli parkmark istillet utgora
fastighetsmark. Anledningen &r att den inte har ndgot allménintresse och att den
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blir orationell ur skétselsynpunkt. Stadsdelsforvaltningen menar att man genom
planbestdmmelser bor forsdkrar sig om att den inte kan anvindas som p-plats.

Bilagor
1. Samradshandlingarna
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