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Enligt séndlista

INBJUDAN TILL SAMRAD

om forslag till detaljplan for Stettin 7 m.m.
i stadsdelen Ladugardsgirdet, Dp 2011-00131

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplanefSrslag som innebiir att en ny
byggnad med fSretridesvis bostéider kan uppfras pa fastigheten Stettin 7. I
byggnadens bottenvaning mot Sandhamnsgatan och Lindariingsviigen ska
centruméndama3l inrymmas, inom Svriga delar av bottenvéaningen fir bostider,
centruméindamal och/eller frskola inrymmas. Ambitionen ir att skapa en
byggnad med arkitektoniskt hog kvalitet och nyskapande uttryck. Fér utbyte av
information och synpunkter inbjuds hidrmed till samrad enligt 5 kap 11 § PBL
(2010:900).

Planf6rslaget visas under tiden 2012-01-26 - 2012-03-08 i FYRKANTEN i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider. Kopior
av handlingarna kan erhéllas mot avgift p4 Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Némndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, frcdag

10.00 - 15.00 (dndrade tider kan f6rekomma). Planforslaget visas dven pd
Ostermalms bibliotek, Valhallavigen 146 och pa Ostermalms
stadsdelsforvaltning, Karlavigen 104, 6 tr de tider dé lokalerna har ppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se (Pagéende planer — S&k).

Med vinlig hilsning,
Malin Klévus

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser

Bilagor till Linsstyrelsen:

Planbeskrivning

Kulturmiljbanalys

Paverkan pa stadens siluett och vyer
Bullerutredning

Buller fran jarnvig

Oversiktlig riskanalys

Férdjupad riskbeddmning

lustrationsmaterial

Solstudier

Kort processbeskrivning bakom samradsforslaget
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SAMRADSHANDLING
DIMR 201 1-00131-54

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte &r att mdjliggdra uppférande av ny bostadsbyggnad pa
Stettin 7. I byggnadens bottenvaning mot Sandhamnsgatan och
Lindaringsvigen ska centruméindamal inrymmas, inom &vriga delar av
bottenvaningen fir bostider, centrumindamal och/eller férskola inrymmas.
Ambitionen #r att skapa en byggnad med arkitektoniskt hég kvalitet och
nyskapande uttryck. Syftet med planen 4r dérfér dven att reglera byggnadens
utformning for att 1dsa fast kvaliteter sdsom exempelvis byggnadens form, att
taket anviinds for terrasser med planteringar och att fasaden &r variationsrik.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som asyfias i PBL elier MB att en
miljsbedémning behdver géras. De miljéfrigor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen och foljande
i sdrskilda utredningar: kulturmiljdanalys, bullerutredningar, riskanalyser och
solstudier.

Genomforande

Fér att kunna bebygga fastigheten i enlighet med planen méste en
avloppsledning flyttas. Byggherren bekostar detta samt ansvarar for bestillning
och samordning.

Tidplan

Samrad kvartal 1, 2012
Utstéllning kvartal 4, 2012
Antagande kvartal 1, 2013

Tidigast laga kraft kvartal 2, 2013
Tidigast byggstart kvartal 2, 2013

SID 2 (20)
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planfrslaget bestir av plankarta med bestdimmelser. Till planen h&r denna
planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Kulturmiljdanalys — Ladugérdsgdrdet. Paverkan av kulturmiljovdrden vid
nybyggnation av Stettin 7 (Andersson Jénsson Landskapsarkitekter och
Nyréns Arkitektkontor, 2011)

— Paverkan pd stadens siluett och vyer (Stockholms stadsbyggnadskontor,
2012)

— Bullerutredning (ACAD, 201 1a)

— Buller fran jarnvag (ACAD, 2011b)

— Oversikilig riskanalys (WSP, 2011a)

— Fordjupad riskbeddmning avseende transporter av farligt gods pa
Tegeluddsvigen (WSP, 2011b)

Ovrigt underlag

Ovrigt underlag som tagits fram &r

—  Nlustrationsmaterial (Bjarke Ingels Group och Oscar Properties, 2012}

— Solstudier (Bjarke Ingels Group, 2012)

— Kort processbeskrivning bakom samradsforsiaget (Stockholms
stadsbyggnadskontor, 2012)

Medverkande
Detaljplanen har upprittats av Malin Kldvus pa stadsbyggnadskontoret. Anna
Bremberg pa lantmiterimyndigheten har bistatt i genomftrandedelen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte dr att méjliggéra uppforande av ny bostadsbyggnad pa
Stettin 7. T byggnadens bottenvaning mot Sandhamnsgatan och
Lindariingsvigen ska centrumindama4l inrymmas, inom Svriga delar av
bottenvaningen féir bostider, centruméndamal och/eller forskola inrymmas.
Ambitionen ir att skapa en byggnad med arkitektoniskt hog kvalitet och
nyskapande uttryck. Syftet med planen #r dérfor dven att reglera byggnadens
utformning for att lasa fast kvaliteter sdsom exempelvis byggnadens form, att
taket anvinds for terrasser med planteringar och att fasaden &r variationsrik.

Plandata

Markigoférhéllanden och areal

Planomrédet har samma avgrinsning som underliggande detaljplan och
omfattar fastigheten Stettin 7 (6850 kvm) samt del av fastigheten
Ladugardsgiirde 1:8 (ca 100 kvm). Stettin 7 figs av STIM Fastighets AB, Oscar
Properties har kdpt fastigheten med tilltride nér detaljplanen vinner laga kraft.
Ladugardsgérde 1:8 dgs av Stockholms stad.
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Lige

Planomradet ligger p4 Ladugirdsgirdet pd Ostermalm, ca 4 km st om
Stockholms centralstation. Planomridet grénsar till Sandhamnsgatan i viist och
Lindaringsvigen i syd, bortanfor dessa tva gator breder Girdet ut sig. I norr
och st griinsar planomradet till andra fastigheter som anvinds for
verksamheter. En av entréerna till stadsutvecklingsomridet Norra
Djurgérdsstaden kommer att vara Lindaréingsvégen som gér forbi det nu
aktuella planomradet.

Otfto. Ianomadtungefar zg n dr markerad med réd linje. Nationalstadsparkens
grdns dr orange.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 1999

Planomrédet ligger inom tiit stadsbebyggelse dér mojligheten att dteranvinda
redan exploaterad mark ska tas till vara liksom att i hogre grad integrera
bostider och verksamheter, Det framgér dven att mdjligheten till forbittrad
niirservice ska uppmérksammas. Osterleden i tunnel med trafikplats i ytlige
finns inritad ster om Tegeluddsvigen.

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm

Antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010. Planomradet tillhor innerstads-
bebyggelse och grinsar precis till stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden (dér delomridet Frihamnen ligger ndrmast nu aktuellt
planomrade). I nordsydlig riktning Sster om planomradet finns en schematiskt
inritad strackning av Ostlig forbindelse (tunnel). Sparvig city mellan
Lindhagen och Djurgarden/Ropsten finns inritad pad Lindarfingsviigen precis
stder om planomréidet.
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Oversiktsplan for Nationalstadsparken, Stockholmsdelen

Antagen av kommunfullméktige 20 april 2009. Planomradet grinsar till
Kungliga nationalstadsparken som #r riksintresse. Lagskyddet syftar till att
skydda det historiska landskapet med sina natur- och kulturvéirden och ska
dven skydda mot atgiirder utanfor omradet som patagligt kan skada desamma.
Enligt vigledningen f6r markanvindning och utveckling i
Nationalstadsparkens grins och omgivning framgér att de ska utvecklas med
h#nsyn till savil stadens behov som parkens sérskilda virden.

Detaljplan

Giillande detaljplan (2002-08693-54) vann laga kraft 2005-02-17 och har 5 &rs
genomforandetid. Planen medger forutom befintlig byggnad ytterligare en
byggnad (lamell) med langsidan mot Sandhamnsgatan, som inte uppforts.
Planen medger kontor med parkering under markplanet samt att bottenvaning
inom vissa delar fir anvindas f6r social, kulturell och kommersiell service.

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2011-05-12 § 9 att uppdra at kontoret att
péabéija planarbete for Stettin 7.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgdrden

Detaljplancomradet ingér i riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgarden dir stadens siluett och vyer #r ett av karaktéirsdragen. Planomradet
ingér dock inte i nagot av de geografiska omradena som &r sérskilt utpekade
och beskrivna.

Kungliga nationalstadsparken
Planomradet ligger nira, men utanfér Kungliga nationalstadsparken. Se
rubriken “Oversiktsplan for Nationalstadsparken, Stockholmsdelen” ovan,

Vdg av riksintresse

Korridoren for en framtida Osterled hanteras som riksintresse tills beslut
baserat pd fornyad forstudie och viigutredning fattas. Se dven rubriken
Oversiktsplan ovan.

Kulturhistorisk klassificering
Stettin 7 #r inte kulturhistoriskt klassificerad.

Forutsiattningar

Befintlig bebyggelse och vegetation

P43 Stettin 7 finns idag en kontorsbyggnad med en restaurang i kéllarplan kring
en ljusgard. Kontorsbyggnaden uppfordes 1963-64 och byggdes om under
1980-talet. Pa fastigheten finns diven en byggnad Sver en garagenedfart,
nedfarten leder ner till ett garage med parkeringsplatser, bilverkstad och
biltviitt.

SID 6 (20)
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Befintlig byggnad pa Stettin 7 med Gdrdet | forgrunden. Lindardngsvdgen fill higer i bild.

Inom planomradet finns en tréidrad lings Sandhamnsgatan och en mindre
grisyta som ligger pa fastigheten Ladugardsgirde 1:8, i vrigt dr marken helt
hardgjord. Marken #r relativt plan och dess nivi ligger pi ca +4 m &ver
nollplanet. P4 Stettin 9 (norr om Stettin 7) & gdrden &verbyggd i forhillande
till grannfastigheten vilket bildar en ca 3 m htg mur mot planomrédet.

Utveckling kring planomradet

Ursprungligen var planomradet en del av ett renodlat verksamhetsomride men
forandringar har skett de scnaste dren, flera kontorsbyggnader lingre norrut pa
Sandhamnsgatan har omvandlats till bostiider och byggts p&. Langre norr och
Sster om planomridet padgdr byggnation och planering av
stadsutvecklingsomridet Norra Djurgérdsstaden dir delomridet Frihamnen
ligger nirmast nu aktuellt planomride. Lindardngsvigen som gr forbi Stettin 7
kommer att vara en av entréerna till Norra Djurgardsstaden.

Landskaps- och stadsbild

Ladugardsgirdet kan beskrivas som en stor stadspark, ett sasmmanhéingande
naturlandskap definierat av den omgivande bebyggelsen och
landskapselementen, Stettin 7s lokalisering #r unik, den utgdr den avslutande
fastigheten i ett kvarter som utgdr yttersta griinsen mot parken vilket ocksé gor
att den #r vil synlig frin ménga platser pd Ladugardsgérdet.

Vy mot sydos ungl iga ntonalstaparen deﬁe'as en inz’ad bylsenoh
landskapselementen. Befinilig byggnad pd Stettin 7 syns hdr nedanfor Kalndstornet,
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Tillsammans med &vrig bebyggelse lings Sandhamnsgatan bildar byggnaden
pa Stettin 7 en bebyggelsefond och en tydlig grins mot Ladugirdsgiirdet. Flera
kontorsbyggnader liings Sandhamnsgatan har byggts pa med indragna viningar
och hiller en relativt enhetlig takh&jd upp tifl 7 véningar. Fran olika platser i
parken #r olika byggnader framtradande men med fokus mot planomrédet 4r
punkthusen i stadsdelen Giirdet, silorna i Frihamnen, borgen pé berget samt
Kakniistornet de mest framtridande byggnaderna.

Vy dver Gdrdet mot nordost ddr punkthusen tilf véinster I bild wigdr
stadsbilden liksom silorna i Frihamnen, Borgen pd bergef samt Kakndistornel.

Fem visuella aspekter av stor vikt for Ladugardsgirdets identitet och karaktir
har identifierats (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m fl, 2011) och kan
urskiljas pa bilden ovan. De forsta tva virdena ér landmiéirken i form av
Kakniistornets siluett samt Borgen och bergets siluett. De tre 6vriga vérdena,
det storskaliga landskapet, fasader och taklinjer samt Sandhamnsgatans
gaturum, skapar tillsammans ett virde genom att tydliga fasader och taklinjer
skapar en inramning av, och definierar, det 8ppna landskapsrummet. P4 samma
sitt utgdr Sandhamnsgatans gaturum ett virde pa nérmare hall som med sin
stadskaraktér skapar en tydlig grins mellan park och stad.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I utférd kulturmiljdanalys (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m f1, 2011)
har Ladugirdsgiérdets kulturhistoriska viirden identifierats. Ladugérdsgirdet dr
det #ldsta bevarade militdra Svningsfiltet i Sverige och spér efter denna
verksamhet finns kvar och definierar omradet i stor utstrickning én idag. De
manga institutionsbyggnader som ligger runt omkring representerar olika
skeden i samhéllsutvecklingen och har i flera fall lokaliserats till platsen
beroende pa kategori, sésom museer, militira institutioner och byggnader for
public service. Girdets nuvarande funktion som allmént rekreationsomréde,
evenemangsplats och motesplats utvecklades frdn och med slutet av 1800-talet
och har alltsedan dess haft stor betydelse for staden vilket ger omradet ett stort
samhillshistoriskt och socialhistoriskt vérde

Aven stora miljéskapande virden har identifierats, dels i de enskilda byggnader
och anliggningar som omger det dppna féltet, dels i naturen och miljén som
sadan. Ladugardsgiirdets 6ppna filt och bebyggelsen runtomkring utgér
tillsammans dven en helhetsmiljé som priglas av de direktiv for Gérdets
fortsatta bebyggelseutveckling som lades fram av Sven Markelius ar 1942.
Enligt direktiven skulle den Sppna ytan vidmakthallas och topografin
forstdrkas genom bebyggelsen.
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Service

Ett flertal forskolor och skolor finns inom 1 km frén planomridet men det finns
behov av ytterligare forskolor, Fyra vardcentraler finns inom en kilometer frén
planomridet. Nérmsta livsmedelsbutik finns i Virtahamnen. Fran planomridet
in mot Stockholms centrala delar finns ett stort utbud av kommersiella varor
och tjénster.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomridet #r beliget inom avrinningsomréadet f6r 6vergéngsvatinet Lilla
Vértan (SE658352-163189). Enligt VISS juni 2011 har Lilla Viirtan mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. MiljSkvalitetsnormer
som ska uppnds fér Svergingsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Gator och trafik

Angéring och parkering

Infart till fastigheten sker frin Sandhamnsgatan. Fordonsparkering sker bade i
garage under mark samt som markparkering. Cykelparkering sker inom
fastigheten i anslutning till kontorsbyggnaden och stder om planomradet finns
cykelstill for hyrescyklar.

Kollektivtrafik

Precis i anslutning till planomradet pa Lindardngsvégen finns hallplats fér
bussar mot Ropsten, Frihamnen, Hammarbyhamnen och Karlbergs station.
Drygt 200 m fran planomradet finns hallplats for stombusslinje 1 som
trafikerar strickan Frihamnen — Stora Essingen. Nirmsta tunnelbanestation 4r
Girdet som ligger ca 900 m bort.

Jarnviigsplan for ny sparvig strickan Djurgardsbron — Ropsten, del av Spérvig
City, var under varen 2011 ute pa samrad. 1 forslaget gar sparvigen séder om
Lindaréingsvigen med hallplats utanftr planomrédet.

Ledningar
P3 fastigheten Ladugardsgirdet 1:8 finns en avloppskammare, ledningar in tili
och ut fran denna gér delvis Gver Stettin 7.

Storningar och risker

Buller

Trafikbuller fran Lindaringsvigen och Sandhamnsgatan 6verstiger i plangriins
riktlinjerna 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maxnivd (ACAD,
2011a). Inom hamnens verksambhet alstrar truckar externt industribuller med
kort varaktighet, det buller som ndr Stettin 7 ligger ldngt under riktviirdena
(ACAD, 2011a). Huvudmotorerna frén fartyg som ligger fortGjda i hamnen
alstrar [jud som &r knappt hérbara vid Stettin 7. Fran hamnen alstrar dven
godstég buller vilket befintlig byggnad pa Stettin 6 skdrmar av till viss hgjd.

Farligt gods, narliggande verksamheter och planerad sparvag

Tegeluddsvigen dr sekundér transportled for farligt gods. En Gversiktlig
riskutredning (WSP, 2011a) har genomf6rts dir transportflsden av farligt gods
pé Tegeluddsviigen och Virtabanan studerats liksom nirliggande verksamheter

SID 9 (20)
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och den planerade Sparvig City. Utredningen konstaterar att det endast &r den
forstnimnda riskkéllan som kan vara ett problem varfor detta studerats mer
ingdende i en fordjupad riskanalys (WSP, 2011b).

Oversvimningsrisker

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram Svergripande planeringsunderlag som
visar pa vattenstind vid 100-drsregn (+1 m dver dagens medelvattenstind)
samt for +2 m vilket &r vattennivan vid 100-4rsregn i kombination med hogt
vattenstind och hird vind. Planomridet berdrs inte av de hdgre vattennivderna
i ndgot av fallen.

Férorenad mark
I garaget under mark finns idag en bilverkstad samt biltvitt. Inga uppgifter om
markf6roreningar finns.

Planforslag

Planférslaget innebir et utnyttjande av fastighetens strategiska lige for att
méjliggtra uppférande av en byggnad med nyskapande och hégkvalitativ
arkitektur. Mdlet dr att dven att samtidigt skapa ett respektfullt méte med det
historiska landskapet (Kungliga Nationalstadsparken) och ge en markering om
att ndgot nytt tar vid i Norra Djurgdrdsstaden.

Fér ndromradet dr malet att bidra till en blandad stadsdel som &r befolkad
under storre del av dagen genom bostadstillskottet samt levande
bottenvaningar.

Planfdrslaget innebir att befintlig byggnad pa fastigheten rivs och ersitts med
en ny.

Ny bebyggelse

Byggnadens huvudanvindning dr bostider med centruméindamal i
bottenvaning mot Sandhamnsgatan och Lindaringsviigen. P4 resterande del av
bottenvaningen far bostider, centruméndamal och/eller férskola inrymmas.
Sammantaget beddms planforslaget méjliggéra 140 ldgenheter.

Ovanifrin sett utgdr forslaget ett kvarter med kringbyggd gérd. Byggnaden ir
placerad i fastighetsgrins Sandhamnsgatan for att skapa ett definierat gaturum.
Aven i norr #r byggnaden placerad i fastighetsgriins. I séider hills byggnaden
tillbaka nigot fran Lindaringsviigen pa grund av befintliga ledningar.
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Situationsplan av Bjarke Ingels Group. Fastigheisgrins for Stettin 7 markerad med rod linje.

Det som skiljer projektet frin ett traditionellt kvarter &r byggnadens varierade
héjd. Byggnaden #r 1ag mot korsningen Sandhamnsgatan/Lindaréingsviigen och
trappas gradvis upp mot motstiende horn dir byggnaden dr 10 vaningar hog.

Vy mot dst och den foreslaa bgnaden. Lindadgsvg #ill hdger i bild liksom Borge -
och Kakndstornet. Hlustration av Biarke Ingels Group.

Diir forslaget méter befintlig intilliggande byggnad lings Sandhamnsgatan
halls samma hdjd for att ge gaturummet en ménsklig och harmonisk skala.

=
[=]
[+
;
=
&
|
c
0
)
~
1
<
o
[=)
o~
E
2
~
3
-
vl
¥
5
-
b=
O
~
8
%
~
o
(%)
:
bl
=
[}
(%)
4.
O
£
o
b
.
o
=
a
£
=}
-
5]
=]
o
c
=
-
T
Q
0




B Hg )
o . Ad SAMRADSHANDLING
= Q7 4 DNR 201 1-00131-54
A = SID 12 (20)

&

~

'P
<

Férslaget 4r nigot hogre #n intilliggande befintlig bebyggelse lings
Lindarangsviigen. I de tvA hdmen (nordvistra och syddstra) ir forslaget 5
vaningar hégt. Om man rdr sig sdderut pd Sandhamnsgatan eller viisterut pd
Lindaringsvigen syns byggnadens nedtrappande del tydligt och den
forbipasserande bjuds in i landskapet, Hjderna regleras pd plankartan frimst
genom bestimmelse om byggnadens maximala totalhdjd &ver stadens nollplan
och att byggnadsh&jden mellan angivelserna gradvis ska trappas ner frdn
hogsta till ligsta punkt.

Vy lengs Lindardngsvigen, mot vdst. Byggnaden trappas gradvis rer mot korsningen
Sandhamnsgatan/Lindardngsvigen. Illlustration av Bjarke Ingels Group.

Bottenvaning mot Sandhamnsgatan och Lindaringsvigen ska inrymma
centrumindamal for ait bidra till levande bottenvaningar och gator. Fér samma
syfte reglerar detaljplanen att bostadsentréer ska vara genomgéende och att
Svriga entréer ska placeras mot gata med undantag for byggnadens norra del
som inte vetter mot nigon gata. Detaljplanen reglerar dven att portiker mellan
gata och gérd ska anordnas pa minst tre platser for att méjliggtra
kommunikationer. Bottenvaningens del mot norr och dster fir inrymma
bostider, centrumiindamal och/eller forskola.

Mot Lindaréingsviigen har byggnaden ett verhiing dir detaljplanen reglerar
liigsta fria hojd till 6 m for att mojliggdra dtkomst till underjordiska ledningar.

Godkint dokument - Malin Olsson, Stadsbyggnadskentoret Stockholm, 2012-01-23, Dnr 201 1-00131



O gy < SAMRADSHANDLING
- Qg = DNR 2011-00131-54
o RF @ SID 13 (20)
STA®

Vy ldngs Sandhamnsgatan, mot syd, Byggnaden trappas ner och betraktaren bjuds in i
landskapet som tar vid Hlustration av Bjarke Ingels Group.

Fasaden i#r veckad och varje veck 4r p4 ena
sidan klddd med trielement vilket innebér
att byggnaden far olika uttryck frin olika
vinklar. Trielementen ger dven
insynsskydd grannar emellan och ger
byggnaden ett mjukare uttryck. For att
skapa ett lugn och ett djup i fasaden gors
balkongerna indragna, Pa plankartan
regleras att byggnaden ska ha en veckad
fasad och att varannan av fasadens veck

bekiddd med travibbor som forkindrar

insyn grannar emeilan. Koncept av M .
Biarke Ingels Group, ska vara bekl#dd med trdelement.

Terrasser, balkonger och gard
Mot korsningen Sandhamnsgatan/
Lindaréingsvigen dr byggnaden

lag for att méta parken. Gronskan
klattrar dirifran upp pa byggnaden
i form av planterade takterrasser
vilket detaljplanen reglerar. Taket
bestar av manga smaé rutor pa
olika hajd. Den ldgsta terrassen
striicker sig Over flera rutor och
planeras for att vara tillgéinglig for
allminheten. Resterande del av : |
terrassen ér fOr de boende. Py Gver en av de ivé gemensamma terrassernd for de
boende I huset. Hllustration av Bjarke Ingels Group.

Godkint dokument - Malin Olsson, Stadshyggnadskontoret Stockholm, 2012-01-23, Dnr 2081-00131
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Tillginglighetsmissigt kommer man ut pa en ruta fran ligenheten, dvriga nds
dirifrin via trappor. [ princip alla bostiider ovan markplanet har dock dven
balkong. De bostiider, eller annan anvindning, som kommer inrymmas pé
bottenvaning mot norr kommer att f4 smé japanska tridgérdar mot muren mot
Stettin 9.

Garden #r till for alla som bor och verkar i byggnaden. Dess utformning ses
Over i det fortsatta planarbetet.

Park
Den del av Ladugérdsgiirde 1:8 som omfattas av planen fir anviindningen
allmién plats, park.

Gator och trafik

Detaljplanen reglerar att bilparkering inte far ske pa garden utan ska ske i
garage under mark. Det befintliga garaget under mark behdlls och utdkas,
bebyggelsen klarar ett p-tal pa 1,0 bilparkeringsplatser/ligenhet.
Parkeringsplatser far hyras ut. Utfart fran garaget sker mot Sandhamnsgatan,
dess exakta lige och integrering i byggnaden studeras vidare i det fortsatta
arbetet. Detaljplanen reglerar att krforbindelse inte fér anordnas mot
Lindariingsvigen samt korsningen Lindaringsvigen/Sandhamnsgatan.

Cykelparkering kommer att vara uppdelad pa flera platser; pa garden samt
inomhus pé entré- och garageplan. Det ska finnas minst 1,5
cykelparkeringsplats/ldgenhet,

Tillganglighet

Samtliga ligenheter kommer att kunna nas med hiss frén entréplan och fran
garaget. De flesta entréer dr mdjliga att nd fran bil som stannar pd gatan
utanfor. I fastighetens stdra del &r byggnaden tillbakadragen frdn
Lindaringsvigen (pa grund av befintliga ledningar) och avstandet mellan gata
och entré ér dir ca 20 m, fran Sandhamnsgatan 4r avstdndet under 10 m.
Ang6ring till byggnadens norra och dstra del sker fran gérden dit det 4r mojligt
att kora in med bil. I detaljplanen regleras att byggnaden ska ha minst tre
portiker varav en ska vara dimensionerad fér rdddningsfordon. Detaljpianen
reglerar dven att att bostadsentréerna ska vara genomgéende for att god
tillgdnglighet mellan gata och gard ska uppnas. Entréerna kommer att ligga
utan hijdskillnad mot gata och gangytor. Gangytorna ligger pa stadens mark,
inga forandringar foreslés sd de kommer dven fortséttningsvis att vara i princip
horisontella, hardgdras och vara fria frin trappsteg.

Telmisk forsorining

Vattenforsorining, spillvatten, el och tele

Byggnaden kan anslutas till befintliga vattenledningar i Sandhamnsgatan.
Spillvatten ansluts till befintligt system i Tegeluddsviigen, behov av eventuell
servisledning ses Gver i det fortsatta arbetet. El- och teleledningar finns
framdragna till fastigheten och kan anslutas.
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Energiférsorining

Fjarrviirme finns i anslutning till planomrédet. Byggherren och staden
efterstriivar 14g energifdrsdrjning, vilken ldgsta férbrukning som &r mojlig
studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Avfallshantering

Stadens avfalispolicy ska foljas vilket innebér att hushéllsavfall i forsta hand
ska hanteras maskinellt. I projektet foreslds lokalt sopsugssystem med nedkast
pa gérden, For tillfredstillande tillgdnglighet till nedkastet méste entréerna
goras genomgéende vilket regleras pé plankartan. De boende far med
genomgdende entréer som lingst 30 m frén port till nedkast. Ett soprum for
sortering av &vriga fraktioner ska finnas i byggnaden pa gatuplan, med
strategisk placering och genomgéende entréer nas detta for boende inom ca 40
m frdn port och ca 10 m fran gata, Témningsplats {or sopsugssystemet
lokaliseras i néra anslutning till gata.

Raddningstjanst
Eftersom det inte dr m&jligt att kéra runt byggnaden mdste riddningstjénst
kunna kéra in pa gérden genom nagon av portikerna.

Dagvatten

Detaljplanen reglerar att dagvatten ska tas om hand inom fastigheten. Tanken
ir att regnvatten till stor del fAngas upp av tréid och vixter som finns pa
byggnadens terrasserade tak och gird.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bed6mer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfira sddan betydande paverkan som dsyftas i PBL eller MB att en
miljébedémning behdver goras.

PlanfSrslaget Sverensstimmer med stadens Sversiktliga planering.
Planforslaget bedoms inte strida mot andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planomradet ligger intill Kungliga
nationalstadsparken men berdr i §vrigt inga omrdden av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade bebyggelsen bedSms inte
medfSra viisentlig paverkan pd milji-, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfrdgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i siirskilda utredningar samt i planbeskrivningen.

Landskaps- och stadsbild

Stettin 7s ldge gor att en byggnad alltid kommer att vara vil synlig frdn ménga
platser. I Kulturmiljoanalys — Ladugdrdsgdrdet. Paverkan av
kulturmiljovdrden vid nybyggnation av Stettin 7 (Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter m fl, 2011) presenteras bildmontage frdn olika platser dver
nuldget, den féreslagna byggnaden samt volymstudie enligt gillande plan. Det
sistndmnda liget benidimns som nollalternativ da det beddms vara fastighetens
mest troliga utveckling om ingen ny detaljplan upprittas.
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Det #r framst tvd aspekter som gor att planforsiaget skiljer ut sig frén sin
omgivning, {6rst dess organiska form. Byggnadens anpassning till platsen
beddms vara vil genomarbetad da dess mjukt kulliga form anknyter till
Drottningbergets topografi och éven till Girdeshojdens samling av punkthus
med rundad siluett (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m f1, 2011). Aven
motivet med det diagonalt nedsénkta hushdrnet i den del av kvatteret som
ligger néirmast den 5ppna ytan, och fasaden av planterade terrasser, anknyter
till platsen alldeles intill Gérdets gronyta och byggnaden kan frdn s6der bli ett
positivt tillskott till Ladugardsgirdets horisont mot norr (Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter m fl, 2011). Aven om byggnadens anpassning till platsen
framstir som genomarbetad bryter dess organiska form mot omkringliggande
fasader och taklinjer vilket ger en storre paverkan pd landskapsbilden &n med
nollalternativet. BeddSmningen &r #nd4 att en ny bebyggelse enligt forslag till
nybyggnation underordnar sig Ladugérdsgiirdet som landskapsrum med det
oppna filtet omgirdat av naturformationer, viixtlighet och byggnader
(Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m fl, 2011). Av analysen
framkommer att en konsekvens kan bli att stora delar av Ladugardsgirdet
kommer att domineras av den tillkommande byggnaden, vilket enligt
Andersson Jansson m fl, kan ifrigasiittas. Kontorets beddmning &r att
planforslaget skapar ett respektfullt méte med parken, att Ladugardsgirdet i sig
ir en robust plats och att Stettin 7 4r vl ldmpad fr en byggnad av hig
arkitektonisk kvalitet som vill, och bér, fa synas.

S
Vy dver Ladugdrdsgdrde mot nordost. Byggnaden skiljer sig frdn omgivningen framst genom
dess form och héjd. llustration av Bjarke Ingels Group.

Den andra aspekien som gér att forslaget bryter av mot sin omgivning &r dess
hdjd. Pa lingre avstand kommer byggnaden att synas och d& frimst genom att
det norddstra hornet har 10 vaningar vilket &r ungeféir 3 vaningar hogre 4n den
hégsta byggnaden idag i det direkta niiromrédet. P4 lingre hall spelar dock
dven andra byggnader in i stadsbilden och de tvd som uppfattas klarast pa
grund av deras hdjd dr Kaknéstornet och silorna i Frihamnen. Kontoret
bedémer inte att planforslaget konkurrerar med dessa kraftfulla solitérer.

Sett fran Virtaviigen underordnar sig byggnaden skogskonturen vilket kontoret
bedtmer vara ett positivt forhallningssitt till landskapet. Negativ paverkan
beddms uppkomma i vyn fran Kampementsbacken dé byggnaden bryter
skogsbrynet pa Drottningsberget bakom. Detta 4r dock endast lidngs ett
begriinsat avsnitt varfor kontoret beddmer paverkan som acceptabel.

Stadens siluett ingdr i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden och
eftersom byggnadens norddstra horn &r betydligt hogre dn grannbyggnaderna
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har dess paverkan studerats, se bilaga av Stockholms stadsbyggnadskontor,
2012. Sammanfattningsvis beddmer kontoret att detaljplaneforslaget inte
medfor ndgon pataglig paverkan pa stadens siluett och vyer.

Kulturhistoriskt virdefull miljé

Vid analys av kulturhistoriska viirden konstateras att inga sérskilda virden
hotas i fysisk mening av aktuellt nybyggnadsforslag (Andersson Jénsson
Landskapsarkitekter m fl, 2011). Planforslaget beddms dock medféra stora
konsekvenser for Ladugérdsgirdets kulturhistoriska virden genom visuell
péaverkan dé byggnaden tar stor plats i landskapsrummet, frimst beroende pa
fastighetens framtridande lige i miljon men ocksd pé grund av byggnadens
form och h&jd (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m f1, 2011). Frén de
norra delarna av Ladugdrdsgirdet ir paverkan storst, frin de s6dra delarna liten
eller ingen. I inget av de studerade ligena dr pdverkan sadan att
nybyggnationen helt fortar nigot av de analyserade virdena for
Ladugérdsgiirdet, utan paverkan beddms bli liten, mattlig eller stor beroende pa
vilken del av omridet det giller (Andersson Jénsson Landskapsarkitekter m fl,
2011).

En byggnad som avviker i hijd eller volym fran sin omgivning paverkar
stadslandskapet ldngt utdver sin ndrmiljo. Pa ritt plats och med sirskilt hog
arkitektonisk kvalitet kan en byggnad som avviker fran den riddande skalan
bidra positivt till stadsbilden och stiirka platsens identitet

(Andersson Jonsson Landskapsarkitekter m fl, 2011). Den foreslagna
byggnadens utformning i kombination med dess framtridande ldge beddms
kunna medftra detta, men en méjlig risk foreligger samtidigt for att platsen
som sidan kommer att forknippas med den tillkommande byggnaden i forsta
hand, och med 6vriga byggnader och kulturhistoriska viirden i andra hand
(Andersson Jénsson Landskapsarkitekter m fl, 2011).

I och med att planforsiaget innebir en foréndring av befintlig situation och
dirigenom forindrade visuella intryck fran Ladugdrdsgirdet kommer
planfBrslaget att pdverka vissa kulturmiljdvirden i Kungliga
nationalstadsparken. Kontoret vill framhalla att parken &r vildigt stor och att
planforslaget friimst berdr delen Ladugérdsgiirdet, dven pd Ladugdrdsgirdet #r
det vissa platser som berdrs, Inga virden hotas i fysisk mening utan paverkan
ir endast visuell. Kontoret beddmer dir att forslaget har viss negativ paverkan
men att de positiva intrycken Gverviiger och att byggnaden anpassas till
landskapet. Kontoret bedomer inte att planforslaget kan innebir risk for
pétaglig skada for vare sig Kungliga nationalstadsparken eller riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Service
Detaljplanen mdjliggér forskola i del av bottenvéaningen vilket kan minska
behovet i stadsdelen.

Ljusforhallanden

Det dr frimst byggnadens hdga del som kommer att skugga omgivande
fastigheter. Stettin 9 1 notr skuggas under f6rmiddagen och Stettin 6 i st fran
ca kl 12 och framat. Under sommaren #r skuggeffekterna mindre én i mars och
pé vintern #r de strre.
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Sol- och skuggstudier vid vardagsjimning. KI 18 har solen gatt ner. Studier av Bfarke Ingels
Group, 2012.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedéms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljékvalitetsnormerna for vatten eftersom néringséimnen eller férorenande
dmnen inte tillfors Lilla Virtan. Dagvatten fran planomradet f6rdrdjs och tas
om hand inom fastigheten. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stérningar och risker

Buller och stomljud

Fasader mot Lindaréngsviigen och Sandhamnsgatan utstitts for
trafikbullernivier Gver riktlinjerna, Alla ldgenheter kan dock fa tiligang till tyst
sida da det finns mdjlighet att skidirma uteplatser och fasader, pa sé vis kan
trafikbullerkrav enligt avstegsfall A och B uppfyllas (ACAD, 2011a). Det
exakta utférandet av skdrmar ska studeras vidare i det fortsatta arbetet. Med
normala byggnadstekniska atgirder kommer de foreslagna bostidderna att
uppfylla alla krav inomhus (ACAD, 2011a).

Den foreslagna byggnationen &r till stor del skidrmad fran externt industribuller
fran hamnens verksamhet genom befintlig byggnad pa Stettin 6. Dock nér
maximala nivéer fran godstag 56 dB(A) byggnadens tre Sversta vaningar vilket
ir 1 dB(A) 6ver riktlinfen dagtid. 1 dB #r mindre #n noggrannheten i
berikningarna som #r gjorda (ACAD, 2011b). I och med att hamnen har krav
pé sig att minska sitt bullrande kommer nivaerna troligtvis att klaras framgver.
Kontoret bedomer avsteget dirmed som acceptabelt.

Beridkningar visar att stomljud frén den planerade Sparvig City inte kommer
att bli hérbara (ACAD, 2011).

Férorenad mark
Vid markarbeten ska medvetenhet finnas om risken att patriffa oljerester.

Farligt gods

Bebyggelse inom planomradet bedéms inte beh&va néigra riskreducerande
atgirder (WSP, 201 1a och b) med héinseende till transporter av farligt gods pa
Tegeluddsvigen eller Virtabanan. Planomradet beddms inte heller pdverka
mdjligheterna till transport av farligt gods pa denna vg och jarnvig,



Godkint dokument - Malin QOlsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-0§-23, Bnr 2011-00131

SAMRADSHANDLING
DNR 201 1-00131-54

Ostlig forbindelse

Kontoret beddmer inte att detaljplanens genomforande foréindrar
forutsattningarna for en Sstlig forbindelse jam{Srt med gillande plan.
Plankartan reglerar ligsta schaktningsdjup till +0,5 m &ver stadens nollplan,

Genomfdrande

Tidplan

Samrad kvartal 1, 2012
Utstillning kvartal 4, 2012
Antagande kvartal 1, 2013

Tidigast laga kraft kvartal 2, 2013
Tidigast byggstart kvartal 2, 2013

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutSvning
vid bygglovprévning.

Eventuella fastighetsbildningsatgirder och servitutsfrigor handliggs av
Lantmiterimyndigheten.

Byggherren ansvarar fr och bekostar tomtmarkens anordnande, anslutningar
mot allmiin platsmark samt flytt av befintlig avloppsledning.

Trafikkontoret kommer att medverka genom sitt ansvar for gatumarken utanfr
fastigheten dit avloppsledningen ska flyttas.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmén platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Agoférhallanden

Planomrédet bersr fastigheten Stettin 7 som 4gs av Stim Fastighets AB och
fastigheterna Ladugardsgérdet 1:7 och 1:8 som #gs av staden.

Fastighetsindelningsbestaimmelser

Den tomtindelning, akt B130/1966 faststéilld 1966-06-03, som idag géller som
fastighetsindelningsbestimmelser for Stettin 7 upphdr att gilla i och med den
nya detaljplanen, Nya fastighetsindelningsbestimmelser erfordras ¢j.

Fastighetsbildning
Négon fastighetsbildning erfordras ej. Mdjlighet att fastighetsbilda
tredimensionellt finns,

Ledningsratter

Stettin 7 och Ladugérdsgirdet 1:8 belastas av tva befintliga ledningsritter for
Stockholm Vatten AB och AB Fortum Virme samégt med Stockholms stad.
Dessa forindras inte i och med den nya detaljplanen. Omraide for
ledningsriitterna har lagts ut som u-omréde.

SID 19 (20)
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Ekonomiska fragor

Vatten och spillvatten samt el och tele

Fastighetsdgaren bestilller och bekostar flytt av Stockholm Vatten ABs
spillvattenledning, En dverenskommelse mellan Stockholm Vatten AB och
Oscar Properties som reglerar denna kostnad samt ansvar for flytt ska tecknas
innan detaljplanen antas. Fastighetsigaren bekostar dven aterplantering av de
triid som behdver tas ned pé allmiin platsmark till f5ljd av spillvattenledningens

flytt.

Fastighetsigaren bekostar anslutning till kommunala vatten- och
avloppsledningar samt till el- och telenit.

Detaljplanearbete
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsnimnden och Oscar Properties
avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Tekniska fragor

Geotekniska forhallanden

Byggherren ansvarar for att genomfora erforderliga geotekniska
undersdkningar for att faststéilla markens beskaffenhet innan byggnation
pabdrjas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r S ar fran att detaljplanen vunnit laga kraft
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