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Inbjudan till samriad om forsiag till detaljplan for del av Norra
Djurgirdsstaden, Norra I (del av Hjorthagen 1:3) i stadsdelen
Hjorthagen och Norra Djurgirden, S-Dp 2009-18084-54

Detaljplanen ingér i ett stdrre omrade som staden identifierat £6r Svergripande
stadsutveckling for blandad bebyggelse. Stadsbyggnadsndmnden tog den 4
januari 2010 stillning till startpromemoria och beslutade om inriktningen f6r
det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplane-
forslag som syfiar till att méjliggtra bebyggelse for i huvudsak bostadsindamal
pd mark som tidigare saknat detaljplan men anviints fér industriindamal.

Planen omfattar bostadsbebyggelse om cirka 560 {igenheter och en friliggande
forskola. Detaljplanen omfattar dven mark for allmint dndamal, gata, torg och
park, Inom planomradet ingér dven gasverksomrédets befintliga kontorshus
som planeras att bevaras.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdrmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote i form av ett dppet hus kommer att hallas den 25 maj 2011
kl. 17:00 - 20:00 i Hjorthagens Medborgarhus, Artemisgatan 19.

Planforslaget visas under tiden 110505 — 110610 i FYRKANTEN i Tekniska
Nimndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider. Kopior av
handlingarna kan erhillas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Nimndhuset, méindag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag
10.00 - 15.00 (3indrade tider kan fSrekomma). Planforslaget visas dven pa
Hjorthagens bibliotek, Artemisgatan 30A och Ostermalms bibliotek,
Valhallaviigen 146 ltr, de tider di lokalerna har Sppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se (Pigiende planer - S6k)

Eventuella synpunkter pd planforslaget limnas skrifiligen och ska senast den
10 juni 2011 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Helena Ackelman

Postadress Box 8314 5-104 20 Stockhoim
Bestksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@@stockholm.se

S
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Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser

Sindlista
Linsstyrelsen i Stockholm, Avd. f6r planfragor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiistftreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret
Miljotsrvaltningen
Ostermalms stadsdelsférvaltning
Trafilkkontoret
Stockholm Vatten AB
Fortum Distribution AB
AB Fortum Virme
Storstockholms Brandfdrsvar
Stadsbyggnadsnamndens handikapprad
Kungliga Djurgérdens Férvaltning
Trafikverket
Utbildningsforvaltningen
AB Storstockholms Lokaltrafik
Posten AB, (serviceomrade Ostermalm)
Skoénhetsradet
Stockholms Stadsmuseum
Stockholms Studentbostéider
Stokab

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Foérdjupnings-PM av MKB

Svensk Handel

Naturskyddsforeningen i Stockholm

Skanova

Lidingd stad

Foretagsgruppen Viirtan med omnejd
Engelbrekts forsamling

Samfunder St:Erik

Forbundet f6r Ekoparken

Djurgdrden-Lilla Virtans miljdskyddsférening
Djurgirdens hembygdsforening

Foreningen Ostermalm

Foreningen Hjorthagen

Husarviksgruppen

Haga-Brunnsvikens véinner
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmitningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmitningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
Sak#gare enligt fastighetsforteckning (endast brev)

Information om behandling av personuppgifier

De uppgifter du lmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (PuL).
Handlingar och e-post som inkommer {ill stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och
kan komma ait limnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pd

var webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden #r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnimnden #ir skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en ging
per kalenderar, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret,
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Del av Norra Djurgirdsstaden - Norra 2,

del av Hjorthagen 1:3

i stadsdelarna Hjorthagen och Norra Djurgérden
i Stockholm
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser,
genomforandebeskrivning samt denna planbeskrivning, Till handlingarna hor
dven en Hvergripande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljsbalken,
med en sirskild fordjupning for planomradet, samt en illustrationsbilaga.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ingér i ett stérre omrade som staden identifierat for Gvergripande
stadsomvandling f&r blandad bebyggelse. Planen syftar till att mojliggora
bebyggelse for i huvudsak bostadsindamal pa mark som tidigare anvints fGr
industridndamal.

Planen omfattar bostadsbebyggelse om cirka 560 ldgenheter och en friliggande
farskola. Detaljplanen omfattar iven mark for allmént dndamal, gata, torg och
park.

PLANDATA

Planomride och markigoforhallanden

Planomridet berir fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgérden 1:14.
Planomridet uppgér till ca 5 ha. Planomradet ingdr i ett stdrre
utbyggnadsomride som framgér av illustrationen pa sid 7.

Stockholms stad #r lagfaren dgare till all mark inom det avgtiinsade
detaljplancomridet. Fastigheterna kommer att uppldtas med tomitriitt vid
uppfsrande av hyresligenheter samt siljas vid uppforande av
bostadsrittsldgenheter.

Markanviindning och bebyggelse

Planomridet har under en lingre tid ingdit i gasproduktionsverksamhet och har
i huvudsak anvints f6r industriindamal. All industriverksamhet i anslutning till
planomridet kommer att avvecklas innan inflyttning. Enligt avtal mellan
Fortum och staden har avvecklingen av gasproduktionen startat och all
verksamhet inom gasverksomradet kommer att avvecklas senast 2013. Inom
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planomradet ingér dven gasverkets kontorshus och delar av kontorsparken,
béada kulturhistoriskt viirdefulla. Kontorshuset har fran dess uppfdrande anvénts
for kontors- och bostadsidndamal. '

Mark, topografi och landskapsmiissiga forutsittningar

Planomradet ingdr i ett dalstrdk mellan vegetationsbekliddda héjdpartier sisom
Hjorthagsberget och Ugglebacken. Huvuddelen av planomridet har utgjorts av
grismarker och vattenomraden men som under hand har fyllts ut och férindrats
i takt med gasverksamhetens utveckling. Landhéjningen har ytterligare bidragit
till att minska vattenytorna i omradet. Huvuddelen av planomradet &r relativi
plant da det i huvudsak utgérs av utfylld mark. Marken inom planomradet &r
delvis fororenad genom tidigare industriell verksamhet och genomforda
utfyllnader. Den del av kontorsparken som ingér i planomridet utgdrs dels av
anlagd park kring det representativa kontorshuset och dels av en naturbeklddd
hajd 1 dster.

Planomréidet grénsar till Kungliga nationalstadsparken vilken &r en viktig del i
Stockholms évergripande ekologiska infrastruktur. Kontorsparken utgdr enligt
rapporten Nationalstadsparkens ekologiska infrastruktur (1997) en
allminekologisk viirdekirna inom en spridningszon som har hog prioritet.
Stsrre delen av planomréadet har idag brist pa biologisk mingtald och bor
utvecklas.

Tnom planomradet aterfinns en fornlimning, RAA 184:1. En forfrigan om
arkeologisk utredning ir stilld till 1dnsstyrelsen.

Trafik och kommunikation

Omridets nirliggande viigar nyttjas i hég utstrickning for genomfartstrafik
mellan Ropsten och Roslagstull/Universitetet via Gasverksvigen och
Bjormnisvigen. Denna trafik uppgar till ca 14 000 fordon/dygn pa
Gasverksvigen och knappt 20 000 fordon/dygn pa
Fiskartorpsvigen/Bjornnisvigen.

Omridet nis idag med buss 55 vars sluthaliplats ligger i Hjorthagen samt via
tunnelbanans station Ropsten, ca 600 meter fran planomrédet.

Gasverksamheten begriinsar i dagsliget mojligheterna till gdng- och cykeltrafik
inom omridet. Befintligt cykelstrik lings Husarviken mellan Ropsten och
Roslagstull/Universitetet/Fiskartorpsviigen nyttjas dock i stor omfattning. Aven
striickningen Ropsten mot KTH och city nyttjas.

PLANERINGSBAKGRUND OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 1999

Stockholms Oversiktsplan 1999 utgdr ifrin strategin att bygga staden int, dvs
att utveckla Stockholm pd ett héllbart si{t genom att iteranviinda redan
ianspraktagen mark och genom att bevara och utveckla Stockholms karaktir
och gronstruktur, Stadsutvecklingsomradena utgdr Stockholms frémsta
utbyggnadsresurs fram&ver och tolv sidana omraden pekas ut i planen, bland
annat #ldre verksamhetsomriden belidgna inom det halvcentrala bandet runt
innerstaden. Hiir foreslds att markanvindningen forfindras till en
miéngfunktionell stadsbebyggelse, med goda samband mellan boende, arbete,
kultur och service, dir kollektivtrafiken kan nyttjas effektivt. Gasverket-
Stordngsbotten har i stadens dvergripande planering varit avsatt {or att
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omvandlas till en ny stadsdel sedan slutet pa 1980-talet. Tidigare giillde detta
#ven omridet Fisksjding norr om Husarviken, som nu aterstills som
gronomrade.

Det aktuella planomradet ingér i stadsutvecklingsomridet Norra
Djurgérdsstaden. Oversiktsplanens inriktning &r att omréadet kan bebyggas di
stadsgasproduktionen upphdr och marken renats. Den kulturhistoriskt
virdefulla gasverksbebyggelsen, i synnerhet gasklockorna, kan ingd i en
lulturpark. Aktuell detaljplan dverensstimmer ddrmed med versiktsplanen.

Promenadstaden — Oversiktplan for Stockholm

Stockholms nya dversiktsplan kallad Promenadstaden, antogs av
kommunfullmiktige de 15 mars 2010, Planen har sedan dess dverklagats och
har diirmed inte formellt vunnit laga kraft, men uttrycker énd4 den inrikining
stadens utveckling ska ta enligt det politiska beslutet.

1 den nya versiktsplanen tydliggérs behovet av fortitning och
sammankoppling i och mellan Stockholms olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillvéixten i regionen. Norra Djurgdrdsstaden pekas hiir ut som ett
sirskilt strategiskt omrade i centrala Stockholm dér bebyggelsen ska
karaktiriseras av innerstadens kvaliteter och tithet, en utpriglad blandning
samt av strategisk infrastruktur. Akiuell detaljplan dverensstimmer dédrmed
#iven med den nya Sversiktsplanen.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger i anslutning till och delvis inom Gasverksomridet som &r
en av miljderna i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden och
speglar den storartade kommunala satsning som gjordes under 1890-talet.
Riksintresset, som dr utpekat med stdd av miljébalken 3 kap 6 §, ligger till
grund fSr dvervigandena i Oversikisplan 1999.

Kungliga nationalstadsparken
Planomradet angrinsar till Kungliga nationalstadsparken som &r av riksintresse
och skyddas enligt hushéllningsbestimmelse i miljébalken 4 kap 7 §.

Kungliga nationalstadsparkens grins pa land framgér av Oversiktsplan 1999
samt Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm och ger vigledning for
detaljplaneringen i det aktuella omradet. Oversiktsplanen har preciserat
grinsen i forhallande till hur den Sversiktligt angetts av riksdag och regering
och f5ljer dirmed intentionerna vid lagregleringen. Fordjupning av
Oversiktsplan 1999 f5r Kungliga nationalstadsparken foreslar smérre
justeringar av grinsen. Det giller griinsen sydvist om Husarviken dér den
foreslagits ansluta till nuvarande fastighetsgrinser, befintliga staket och végar.
Férdjupningen av dversiktsplanen for Kungliga Nationalstadsparken antogs av
kommunfullmiktige den 20 april 2009.

Program fér stadsutvecklingsomridet 2001

Ett program for planering av omridet Hjorthagen-Virtahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och har varit foremal for samrad. Programmet
behandlar 6vergripande f6rutsiitningar och mél for planering av omridet och
redogtr for dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum. Dessutom
presenteras forslag till markanvindning, exploateringsméingder,
forsorjningssystem och utvecklingsstrategier for omrédets olika delar. I
programmet visas hur omrédet tillsammans med energi- och hamnanliggningar
kan inrymma omkring 10 000 nya bostéider och arbetsplatser f6r 30 000
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personer med en utbyggnad &ver en 20-arsperiod. Programmet redogdr ocksé
51 vilka trafiksystem som behdvs, t.ex. Norra ldnken. Stadsbyggnadsnimnden
godkiinde den 12 juni 2003 kontorets redovisning och beslutade gé vidare i
planeringen for bl.a. Hjorthagen. Som underlag till programmet togs fram
trafikutredningar, landskapsanalys samt en vergripande miljébeddmning mm.

I programmet och stadsbyggnadsnimndens beslut anges att omrédet kring
Hjorthagen ska anvindas for bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell
och social service i bottenvaningar. Omradet beriiknas innehélla ca 5000
ligenheter i blandad bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan
offentlig service. Gator och torg planteras med triid och gréna bostadsgardar
cfterstrivas. De befintliga parkerna som grinsar till omradet ska rustas upp och
anpassas till de krav som den nya bebyggelsen medftr. Lings Husarviken
etableras en cirka 25 meter bred grin zon bestiende av befintlig och ny
vegetation. Arkitekturens karaktir ska viljas med hénsyn till platsen och
angrinsande arbetsplatser, institutioner och service av sddana slag som ir
limpliga med hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virden.

Visionshild for staa’sutvecldingonradet. Omréidet markeras me i Bild.
genom Dynagraph AB.

Fordjupat program fér Hjorthagen och miljokonsekvensbeskrivning

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamrédet fér den forsta
detaljplanen i omréadet, samt inférandet av ny MKB-lagstifining, beshitade
stadsbyggnadsnimnden i november 2006 att ett fordjupat program for Hjorthagen
skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB for hela omradet. En
omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har for vissa fragor beddmts kunna
innebiira risk for betydande miljépédverkan. Detta innebér att en MKB, med
sdrskilda krav pa bland annat samradsfirfarandet, har upprittats. Samréd kring
MKB:n genomfSrdes under vintern 2007/2008 och revideringar har genomf{Grts
under varen 2008, Upprittad MKB avses ligga till grund for de detaljplaner som
ir nddvindiga for omeddets omvandling. Avsikten dr att till varje detaljplan inom
omradet uppriita omridesvisa fordjupningar av MKB:n, s kallade f6rdjupnings-
PM. MKB:n i sin helhet samt fordjupnings-PM till den aktuella detaljplanen utgdr
delar av planhandlingarna.
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Det fordjupade programmet fértydligar innehallet i programmet {or hela
stadsutvecklingsomridet fran 2001. Det behandlar den planerade 14ngsiktiga
utvecklingen av omrédet och redogdr for ny bebyggelse, omridets sammantagna
forsrjning av kommunal och kommersiell service (forskola, skola mm),
trafikforsorjning ete. Det visar ocksé pi méjligheter att tydligare knyta Hjorthagen
till den nya bebyggelsen pé gasverksomradet. Det fordjupade programmet &r
upptittat som ett s kallat dynamiskt program, dir planeringsunderlag fylls pi i
takt med nya utredningar som tas fram.

Beslut om miljéprofilering

Kommunfullmiktige beslutade i budget 2009 och i miljdprogrammet 2008-
2011 ait Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomrade. Ett dvergripande program for miljs och héllbar
stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden har godkiints av kommunfullmiktige
den 11 oktober 2010. I det Svergripande programimet féreslas fem
fokusomraden. Dessa ir energi, kretslopp, klimatanpassning, hillbara
transporter samt livsstilsfrigor. Visionen i arbetet med miljdprogrammet ir ait
stadsdelen ska vara en miljdstadsdel i varldsklass.

Giillande detaljplan

Det huvudsakliga planomradet ir beldget pa mark som inte &r detaljplanelagd.
Fér mindre delar i viister giller detaljplan 2001-07633. De féréindringar frin
gillande detaljplan som sker dr att gata regleras som park, att gata regleras som
kvartersmark avsedd {6t bilpool och att park regleras som kvartersmark for
anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirden.

Norra ELiinken

Viren 2007 pabdrjades byggandet av Norra ldnken som kommer att passera ca
700 meter sdder om planomridet lings Virtabanans rangerbangérd. Hela Norra
linken planeras vara i drift tidigast fjarde kvartalet 20135.

D4 Norra linken tas i drift minskar/forsvinner behovet av att hilla ppet {6r
genomfartstrafik pa Bjornnédsvigen och Fiskartorpsviigen genom Kungliga
nationalstadsparken. Bjornndsvigen avses dérfor att stiingas {6¢
genomfartstrafik mellan Fiskartorpsvigen/Gasverlsvigen och Roslagsviigen.
Eventuellt kan viigen hallas 8ppen for kollektivtrafik samt ging- och
cykeltrafik.

Planeringsmal for ny bebyggelse

I det fordjupade programmet for Hjorthagen har 16 mal f6r omradets utveckling
utarbetats. Malen ir indelade i fyra huvudgrupper — sociala,
ekologiska/miljomassiga, ekonomiska och fysiskt-rumsliga aspekter. Grupperna
samspelar och flera mdl berdr fler dn en av grupperna. Utgéngspunkten f6r
malformuleringarna 4r bl.a. de 16 nationella miljokvalitetsmélen, Stockholms
miljsprogram, Vision 2030 — ett Stockholm i virldsklass samt stadens budget for
2008 med inriktning for 2009-10. Nedan sammanfattas de 16 mélen i korthet:

Sociala mal:
§ God tillging till offentlig och kommersiell service.
§ En trygg boendemiljs for savil vuxna som barn.
§  En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess
omgivningat.
§ Nirhet till park- och grénomraden samt goda rekreationsmdjligheter.
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Ekonomiska mal:
§ Ateranvinda marken.
§ Effcktivt anvdanda marken.
§ Tillvarata Hjorthagens centrala lige i regionen.
§ Verka for ett gott foretagarklimat.

Ekologiska och miljdméssiga mal:
§ Begrinsa klimatpaverkan.
§ Atgirda fororenade omraden.
§ En hilsosam boendemiljo.
§ Virna och utveckla biologisk méngfald.

Fysiskt-rumsliga mél
§ En tillginglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet.
§ Virna och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljén.
§ Tillvarata den virdefulla stads- och Jandskapsbilden.
§ En mycket god kollektivtrafikfSrsérjning och ging- och cykelstrik.

Markanvisning
Exploateringsnimnden anvisade 2009-12-17 mark for bostider och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 till sju byggherrar.

Miljokrav for bostider och lokaler

Fér detaljplanen har ett antal preciserade miljokrav for bostider och lokaler
tagits fram utifrn omradets miljdprofilering. Dessa miljokrav har godkénts av
aktuella byggherrar i samband med markanvisningen. Bland annat efterstrdvas
en lag energiforbrukning i den nya bebyggelsen. Energianviindningen ska inte
dverstiga 55 kWh/kvm,ar varav hogst 15 kWh/kvim,ar far vara elektricitet
(inklusive fastighetsel). Varje fastighet ska ocksd generera minst 30 % av sin
egen forbrukade fastighetsel baserat pa lokalt producerat fGrnybar energi. For
att lisa mer om de miljokrav som stills i etappen hinvisas till Miljokrav vid
byggande av bostéider och lokaler — etapp Norra 2. Miljskraven och
diskussioner kring hur en héllbar stadsutveckling kan uppnds har integrerats
tidigt i planprocessen. Aven uppfSljningen pa de krav som stills kommer att
starta i ett tidigt skede bland annat genom uppriittande av kontrollplanet.

Startpromemoria
Start-PM for detaljplaneliggning godkindes av stadsbyggnadsnimnden 2010-
02-04, § 13.

ANTIKVARISK FORUNDERSOKNING

En antikvarisk forundersskning for gasverksomrédet har pa stadens uppdrag
genomforts av certifierad sakkunnig av kulturvirden frén Nyréns
Arkitektkontor. Forunderskningen inkluderar historisk beskrivning,
redovisning och analys av kulturhistoriskt viirde samt bedémning av den
fysiska miljons kiinslighet respektive tilighet avseende forindringar.
Fsrundersékningen behandlar den yttre miljon, byggnadernas exteridr och
interitr samt den produktionstekniska utrustningen. Specifikt for en
industrimiljs ir att helheten #r viktigare 4n enskilda delar och att det historiska
skeendet dr viktigare #n en enskild epok. Gasverksomradet i sin helhet ir unikt
pé regional nivd med sin sammanhéllna arkitektoniska gestalining i en sa stor
och sammanhingande fore detta industrimiljs. Linsstyrelsen och stadsmuseet
har ingétt i en referensgrupp under upprittandet av den antikvariska
forundersskningen, For planomradet inkluderar den antikvariska
forundersdkningen kontorshuset, kontorsparken och upplagsomradet.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget innchaller i sin helhet ca 560 ligenheter, lokaler for verksamheter
och service i bottenvaningarna mot huvudgatan genom omrédet och i vissa
specifika ligen, samt en friliggande forskola. Férslaget omfattar dven befintligt
kontorshus samt del av befintlig kontorsparlk.

anstruk

LR e
Programomréidet Hjorthagen med planomrédet wtmdrkl. Bild: Andersson Jénsson

Landskapsarkitekter

Ambitionen #r att utveckla en stadsdel som #r en del av innerstaden med en
stark attraktionskraft och en identitet som priiglas av god arkitektur och
héllbarhet. Stadsdelen ska vara attraktiv och levande med en blandning av
bostider, arbetsplatser och service och med god tillgéng pa patk och goda
rekreationsmdjligheter. Miljon ska vara urban med en unik karaktir, priglad av
mangfald.

Platsens befintliga férutsittningar med nirheten till Kungliga
nationalstadsparken och Husarviken, métet med gasverksbebyggelsen samt
lokaliseringen invid omradets framtida huvudgata ger omrédet en unik identitet
och karaktir. Detta tillsammans med de siktlinjer och m&jliga kopplingar som
stricker sig genom omridet utgdr viktiga utgingspunkter i planstrukturen.

Planstrukturen for gasverket som lades ut kring sekelskiftet 1900 har en tydlig
st-vistlig riktning, med en tithet ovanlig for industriomraden och hoga
arkitektoniska kvaliteter. Upplevelsen av gasverket med dess
bebyggelsevolymer, rumslighet och intima platsbildningar dr unik. De stora
byggnaderna utgdr sina egna kvarter, dir ytan emellan dem formar de Sppna
platserna, det offentliga rummet.

Frin Hjorthagen striicker sig flera strik ner i gasverksomridet och genom
omradet for denna etapp. Dessa strak dr idag otillgingliga men kommer i
framtiden utgdra viktiga kopplingar mellan det befintliga Hjorthagen och den
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nya bebyggelsen. Aven flera viktiga siktstrk har identifierats och utgdr dérfor
en forutsittning i den foreslagna strukturen.

Ny bebyggelse

Flyafotomontage med den planerade bebyggelsen kring Hjorthagen. Bild: Aaro Designsysiem.

Bebyggelsen i planomradet har en stadsmissig karaktir med en variation och
oregelbundenhet inom kvarteren diir olika typologier och byggnadshdjder
blandas. Aven nir det giiller ligenhetsstorlekar och upplételseformer &
inriktningen att uppnd en stor variation. Kvartersindelningar &r formade utifrin
de identifierade straken, sldpp i gasverksbebyggelsen och stadsdelens
Gvergripande gatu- och parkstruktur. Genom detta bildas tre kvarter. Kvarteren
ir slutna mot omréadets huvudgata och 8ppnar upp sig for utblickar och
Sppenhet gentemot Kungliga nationalstadsparken. Bebyggelsen ér delvis
gestaltad med tjockare huskroppar, dels med utgéngspunkt i
gasverksbebyggelsen och dels ur ett miljdmaéssigt perspektiv dir majligheten
att uppna en mer energieffektiv byggnad okar.

[ kvarteren nirmast gasverksbebyggelsen motsvarar kompositionen av
byggnadsvolymerna den intima rumslighet som finns i gasverket. Ur historiskt
perspektiv samspelar detta med gasverket, di Bobergs ursprungliga
strukturplan innebar att en spegelbild av den nu uppforda bebyggelsen
uppfdrdes norr om huvudgatan, det vill siga pé denna plats. Bebyggelsens
vaningsantal varierar mellan tre och dtta vaningar. Genom att bebyggelsen
dven antar olika former och volymer uppnas en variation bade i boendeform
och i upplevelse av staden, kvarteret och girdsrummet. Mellan de tvd kvarteren
i Sster striicker sig ett viktigt strdk som bade siktmissigt och rorelsemissigt
kopplar samman den nya bebyggelsen med gasverket och befintliga
Hjorthagen. Detta strak utformas-som ett gardstorg dir publika verksamheter
kan etableras i bottenvaningarna runt torget. Skalan pa bebyggelsen kring
torget dr ligre #n ldngs huvudgatan,



Godkint dokument « Malin Olsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2011-05-04, Dnr 2009-18084

9 (20) S-Dp 2009-18084-54

Hlustrationsplan for planomrddet. Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekier

I mitten av det viistra kvarteret sinks byggnadshdjden for att frstirka siéippet i
kvarteret och sikten frin Husarviken genom kontorsparken mot
tegelgasklockorna. Bebyggelsens gatuplan ska utgéras av en forhéjd vaning f6r
att mojliggdra lokaler for offentlig eller kommersiell service i vissa ldgen, samt
for en tydlig sockelverkan i bebyggelsen.

Firg och fasadmaterial

Bebyggelsen ska generellt utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller
annat naturndra material. Aven skivmaterial samt trii kan forckomma dar det
beddms lampligt. Alla material, produkter och kemikalier som krévs i
byggprocessen ska vara dokumenterat bra miljo- och hilsoval i ett
livscykelperspektiv. Atervunna byggmaterial och anliggningsmassor ska si
langt som méjligt anvindas. Byggnadsmaterialen ska dven vara
dtervinningsbara for framtida anvindning.

Fasaderna ska generellt ha jordndra firger, avstimda mot den ldre
gasverksbebyggelsen och till omgivande natur. Lings huvudgatan och i
omradets centrala delar kan en ljusare firgskala provas. Bebyggelsen
utformning faststills i kvalitetsprogram och bygglovsskede.

Balkonger och bursprak

Utformningen och omfattning av balkonger och bursprak skall ske med
utgingspunkt i fasadernas orientering. Mot gator, i synnerhet omradets
huvudgator, skall en tydligt stadsmissig karaktir ges, ddr balkonger och bursprak
skall vara vil integrerade i fasaden. Flera av byggnaderna i etappen nyttjar
ballkonger eller balkongzoner som en betydande del av det arkitektoniska
uttrycket. I dessa fall dr det speciellt viktigt att balkongernas utférande,
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materialval och detaljeringsgrad sker med hag kvalitet och detaljprecision. De ska
utgdra en forlingning av fasaden och inte uppfattas som utanpaliggande
loftgdngar. Syftet med de harda kraven pa uiformningen av balkonger och
balkongzoner dr att uppna en hdg grad av stadsmissighet och samtidigt tillskapa
stora boendekvaliteter samt forbéttra fSratsdttningarna f6r att uppna
energieffektiva byggnader.

Upp till en hdjd av minst 3,60 meter frin gatunivan skall hallas fritt fran
balkonger och bursprak. Mot gérdarna kan fasaderna ges en friare karaktér med ett
mer varierat fasadliv. Féljande riktlinjer giller:

§ Mot omradets huvudgata (Erik Dahlbergsgatan) far balkonger ¢j ga ut Sver
gatan.

§ Mot omradets sekundira huvudgator (Jaktgatan och sidra delen av gata
05) far balkonger utféras med ett maxmedeldjup om 1,2 meter Gver gatan,
fran fasad, bursprak med ett maxmedeldjup om 80 cm.

§ Mot dvriga gator far balkonger utféras med ett maxmedeldjup om 1,5
meter Sver gatan, fran fasaden, bursprak 1,3 meter.

§ Mot bostadsgérdar fir balkonger, bursprak och utskjutande entrépartier
utforas inom ett avstind av higst 2,5 meter fran fasaden. Bursprak mot
gardssida far ga ner till gardsbjélklagets niva. Balkonger far placeras lagre
in 3 meter dver gardsbjilklag.

Riktlinjerna ar avsedda att vara vigledande och tydliggtra skillnaden mellan
gérdssidan och gator med olika karaktér. Det &vergripande syftet &r att balkonger
mot gata inte skall upplevas som dominerande och att de hianger ut Gver gatan.
Avsteg fran riktlinjerna kan géras dir Stadsbyggnadsnimnden s privar lampligt,
till exempel for att fullflja en medveten gestaltningsidé eller fér att uppna en
bittre helhetsldsning. Inglasning av utskjutande balkonger mot gata fér infe ske i
efterhand.

Montage dver den foreslagna bebyggelsen. Bild: Aaro esignsyslem.

Tak

Flertalet av byggnaderna forslas att utformas med gemensamma takterrasser.
Detta stéller krav pa att hiss och trapphus tillgingliggdrs for taket. Volymer for
hiss, trapphus eller tekniska anordningar ska placeras centralt pa taket sa att de
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inte upplevs som dominerande fran gatuniva. I samverkan med dessa volymer
far ytor f6r gemensamma dndamal, t.ex. gemensamhetslokal, vixthus eller
liknande anordnas. De tak som inte nyttjas for fastighetsgemensamma, sociala
funktioner kan med fordel beklis med sedum eller nyttjas for
energiproducerande dndamal.

Kvalitetsprogram

Upprittande av ett kvalitetsprogram f6r omrédets yttre gestaltning ingir som en
del i avtalen med byggherrarna och avses tas fram i anslutning till planarbetet. I
detta kommer de gestaltningsmissiga ambitionerna att faststillas. Syftet med
programmet #r dels att underlitta samordning av olika gestaltningsfrdgor och
dels att utgdra eit underlag vid projektering, bygglov och genomférande.

Befintlig bebyggelse av kulturhistoriskt viirde

Kontorshuset har kulturhistoriskt betydelse for gasverket som helhet och bér péd
dokument- och upplevelsevirden. Kontorshuset dr en av de ursprungliga
byggnaderna pi gasverket och ritades av Ferdinand Boberg. Byggnaden har en
anspriksfull placering vid gasverksentrén, pa en kulle i en park. Byggnaden har
en oregelbunden, lekfull form och fasader med uppbyggda torn och gavlar och
pahiingda bursprik och balkonger i trd, samt en fri fonstersitining som
aterspeglar de inre funktionerna. Byggnaden bestr av tre vaningar, en
vindsvaning, kallvind och kéllare.

Fasaderna har samma materialitet som dvriga gasverksbyggnader; en rustik
granitsockel och réda tegelmurar med inslag av monstermurning, dekorlister
samt dekorativa ankarslutar i varierande form och placering. Fonstren har olika
form, i bottenvaningen rundbagiga T-postfdnster och hdgre upp 1 huvudsak
stickbigiga fonster med korspost. Taket dr hogrest, valmat och ticktes
ursprungligen av skiffer. Skorstenarna #r murade av synligt tegel dekorerade
med férblendartegel och kalksten. Porten till kontoret har en stenomfattning
och fernissade parddrrar av ek med fyra fyllningar med &verljus. Dessa
karaktiirsdrag som Hr ovan angivna ska sérskilt beaktas vid en dndring av
byggnaden, enligt planbestimmelse k.

Byggnadens bottenvaning innehdll ursprungligen gasverkets huvudkontor och
de Svre planen innehdll bostadsvaningar. P4 1950-talet kontoriserades hela
huset. Planbestiimmelse reglerar att anviindningen av kontorshuset ska
anpassas till byggnadens kulturhistoriska virden. Bottenviningen far ej
anvindas som bostad i enlighet med husets ursprungliga anvéndning samt for
att motverka att kontorsparken eller delar av den privatiseras. Vid &ndring bor
den antikvariska forunderstkningen for gasverket (Nyrens 2010) tas som
utgingspunkt. Den uthusidnga som idag finns norr om kontorshuset planeras
att tas bort till fordel for parken.
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Mark, vegetation och rekreation

R R S
Hiustration éver parkmark och gdvdsyta inom planomyidet.

Planomridet ligger nira bade Hjorthagsberget och Norra Djurgérdens
naturomraden, vilket ger goda fSrutsittningar for tillgingligheten till stdrre
offentliga rum och rekreationsomraden.

Gardsmiljoer — gronytefaktor som verktyg i planeringen

Som ett verktyg i utformningen av gardsmiljéer och gronska integrerat i
byggnaderna har en gronytefaktor utvecklats i projektet. Faktorn dr ett verktyg
som premierar grénska som fyller flera funktioner. De funktioner som
efterstriivas med hjilp av gronska och hantering av dagvatten 4r att dimpa
effekten av negativa klimatfordndringar, att tillfora sociala virden i
girdsmiljén och att gynna omradets biologiska mangfald.

Gardsrummen ska vara tydligt definierade samtidigt som de har Sppna
samband sinsemellan och med omgivningen. De olika gardsrummen ges olika
karakiirer och dr gemensamma for hela kvarteret. De ska utformas s att de
innehiller en stor andel trid och gronska, bland annat med inslag av
fasadgronska eller gréna tak. Ett planteringsdjup om cirka 0,8 meter
rekommenderas. En stor del av girdsytan dr underbyggd av garage, vilket
stiiller krav pa girdarnas bjilklagskonstruktioner. P4 samtliga girdar ska
utrymme for smabarnslek anordnas. Aven ytor {6t utomhusvistelse inom sjitva
byggnaden #r av stor betydelse, exempelvis kan grona takterrasser eller
gemensamma balkongterrasser anlidggas.

Kontorsparken

Kontorsparken har kulturhistoriskt virde for gasverksomradet som helhet.
Parken planeras att rustas upp och gallras. I vister ska parkens karaktir med
grusade gingar, stora parktrid och frukttrdd bevaras och utvecklas (regleras
med planbestimmelse g2), medan den §stra defen behiller sin mer naturlika
karaktiir. I anslutning till en séinka i den norddstra delen av parken planeras en
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friliggande fSrskola. Den vegetationen som finns i sinkan idag utgdrs till
stérsta del av ruderatviixter.

Vegetationen p4 hijden i dster i parken, inklusive de tre storre ekarna, kommer
att bevaras. En mindre andel vegetation kommer att behdva tas bort for att
anligga {Srskolan. Forskolan kommer att uppforas sé att taket pd byggnaden
angrinsar till hdjden och taket kommer att iordningsstéllas som parkmark,
vilket gor att kontorsparken kommer att striicka sig ut dver forskolans tak.
Vegetationen som placeras pa taket kommer att viljas utifrin perspektivet att
forstirka kontorsparkens ekologiska virde. Fran torskolan kommer tva trappor
att anliggas upp till parken. Etablering av en integrerad hissfunktion inifrin
forskolan upp till parkens nivd mojliggors for att tillgodose tiligingligheten. I
anslutning till denna kan férskolan dven rymma viss forvaringsfunktion av t.ex.
leksaicer samt en toalett.

Parkens yta bedoms efter anldggandet av forskolan vara jimf6rbar med parkens
yta idag. Parkens funktion som spridningszon beddms bibehallas. Férskolan
utformas s4 att den utgdr ett minde markant inslag i parken. Gronytan pa
forskolans tak bidrar till att den smilter in i parkmiljon.

Perspektiv dver den planerade forskolan och Kontorsparken som strdcker sig over dess iak.

Bild: Vera arkitekter

Strandparken

Strandomradet lings Husarviken inom planomradet rymmer idag befintliga
triid, frimst av bjork, silg, jolster och enstaka viden. Strandomrédet planeras
att iordningstiillas med svagt sluttande grisytor som tillsammans med bjérk-
och aldungar understryker vikens naturpriigel. Befintliga triid avses ait bevaras
men viss gallring i bestandet kommer att ske. Oppningar i anslutning till
bryggor eller utglesning i vissa partier for att mdjliggora utblickar och
mojliggdra f6r solinslipp och ljus 1 strandparken kan fSrekomma. Kvarteren
definieras av en brygga i forldngningen av varje gata som dven forstérker
kontakten med vattnet. Strandskoningen restaureras dir det dr nddvéndigt.
Lekytor samt vitmarker for dagvattenhantering planeras att jordningsstillas.
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Vy lings Sirandparken dsterut. Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekter

Gardstorget

Gérdstorget ska mdjliggsra ett flexibelt anvindande dér de bilister som ska
angdra kringliggande bostider och lokaler kor pa de gdendes villkor. Upphdjda
planteringar skapar rumslighet och ger goda sitimdjligheter. De generfsa
planteringarna skapar forutsittningar for en rik och frodig gronska. Gérdstorget
ses som en sammanhiingande yta utan nivaskillnader ddr kér-, gdngytor och
platsbildningar definieras av olika beliggningar, monstersittningar och
upphdjda planteringar. Dagvatinet leds till ett centralt vattenstrik och infilireras
sedan i vixtbidddarna.

Torget liinkas samman med girdarna genom markmaterialet. Det organiska
formspriket pa girdstorget stér i kontrast till utformningen pa de privata
girdarna och tydliggor skillnaden mellan offentligt och privat. De
verksamheter som ctableras kring gdrdstorget ska ges mojlighet till t.ex.
uteserveringar eller liknande 1 torgmiljn.

Vy dver gdrdstorget frdn soder. Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekier

Trekantstorget

I korsningen mellan Erik Dahlbergsgatan och kvartersgata 05 skapas en mindre
sodervind torgyta mot en bergsskiirning. Torget planteras med tridgrupper och
far ett bdljande och varierat belidggningsmdonster av betong och corténstil.
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Sittplatser av olika storlek placeras i skydd av den vildvinskiidda bergsviggen.
P4 torgytan finns m&jlighet att placera en mindre serveringsbyggnad/kiosk och
cykelparkeringar.

Oster om planomradet planeras ytterligare en park som kommer att innehalla
lekfunktioner, gronska, vattenhantering och rekreationsmdjligheter.

Service

Eor omradets sociala hillbarhet dr det viktigt att skapa mojligheter for att
tillgodose det lokala behovet av bade offentlig och kommersiell service inom
niromradet. Etableringen av publika verksamheter i bostadshusens
bottenvaningar bidrar till en 8kad trygghet inom omrédet, ett livfuliare gaturum
och en urban karalktér.

Inom planomridet planeras fér kommunal service i form av forskola och
specialbostiider, utifrin den behovsbeddmning som gjorts gemensamt med
stadsdelsforvaltningen. Forskolan placeras i en friliggande byggnad i
anslutning till kontorsparken och rymmer 4 avdelningar. Se dven beskrivningen
av kontorsparken. Skolbehovet kommer att tillgodoses genom planeringen av
en ny f-6-skola i gasverksomradet samt i den befintliga Hjorthagsskolan.
Offentliga byggnader som férskolor, skola, bibliotek och idrottsanliggningar
ska utgdra spjutspetsprojekt av hdgsta kvalitet dir halibarhetstrdgor och
arkitektonisk finess ska prioriteras.

Lokaler fr verksamheter

Hiustration dver planerade ytor for offentlig och kommersiell service och verksamheter inom
planomridet.

Lings huvudgatan planeras for lokaler for verksamheter i bottenvaningarna,
dir t.ex. butiker eller andra icke stérande verksamheter kan etableras. Under
2009 genomfirdes en handelsutredning for stadsdelen som ur ett strategiski
perspektiv pekar pi mojliga handelsetableringar, Utifrin denna planeras att en
stisrre livsmedelsbutik om cirka 1200-1500 kvm inryms i ett av kvarteren lings
huvudgatan. Fasaderna kring butiken ska dppnas upp och den stdrre butiksytan
omges av mindre butiker i den omfattning det dr méjligt. [ anslutning till
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girdstorget i det dstra kvarteret planeras for sa kallade bokaler, dvs utrymmen
som bide kan nyitjas som lokal i anslutning till torgmiljon och som bostad i de
bakre eller Svre delarna av utrymmet. Syftet med dessa #r att skapa flexibla
lokaler med flera anviindningsomedden och bidra till mangfalden. Aven vid
viktiga gatukorsningar och platser planeras lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna. T dvrigt kan kommersiella lokaler inrymmas i bebyggelsens
bottenvaningar i den omfattning som beddms limpligt.

Gator och trafik

Overgripande forutsdtiningar och planeringsinrikining

Planomrédet berérs idag av genomfartstrafik mellan Ostermalm/Ropsten och
Roslagstull/Universitetet. Norra linken beriknas firdigstillas 2015 varvid
nuvarande genomfartstrafik utgér. Vid Sppnandet av Norra linken kan
Bjérnniisviigen stiingas av for allmén biltrafik. Trafik inom planomridet utgdrs
da i huvudsak av lokal trafik.

Planomridet nas frin Ropsten i dster via den planerade huvudgaian genom
omridet, Erik Dahlbergsgatan, Aven frin viister nds planomradet via Frik
Dahlbergsgatan, i dag bendmnd Gasverksviigen.

Framtida trafikmdngder

Framtagna trafikprognoser visar att trafikméngden pa den planerade
huvudgatan lings gasverksbebyggelsen kommer att uppga till 4500-5000
fordon/dygn. Pa lokalgatorna beddms trafiken uppga till 200-1000
fordon/dygn. Trafiken pd dagens Gasverksvig kommer att minska fran 14-20
000 fordon/dygn till 1000-2000 fordon/dygn (sdder om gasverket) di Norra
linken tas 1 drift.

Ulformning av gator inom omrddef

Huvudgatan Lings gasverksbebyggelsen, Erik Dahlbergsgatan, utformas som
en esplanadgata med breda trottoarer, tridplanteringar, cykelbanor, parkering,
koxfilt och mojliggdrande av en framtida stadssparvig. Fram till ett
genomfdrande av sparvigen ska denna zon tridplanteras. Huvudgatans totala
bredd i snittet som inkluderas i denna detaljplan #r cirka 32 meter. Osterut
varierar gatans bredd med anledning av den befintliga bebyggelsens
lokalisering. Mellan Kontorsparken och tegelgasklockorna med dess klockpark
bevaras den befintliga gatusektionens bredd och miljén dérikring.

spkﬁﬁ'fa vudgatan, Erif Dahlbergsgatan. Bild: Andersson Jonsson
Landskapsarkitelter :
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De 6vriga planerade gatorna inom planomréidet utformas f6r lokal trafik. De
tvirgdende kvartersgatorna mot Husarviken utformas med sektion om 20 meter
diir en bredare planteringszon utformas for att pa ett effektivt sétt hantera
dagvatinet lokalt i omradet. Lings dessa gator anldggs bestksparkering och
mdjlighet till bilpoolsparkering. Den smala gatan lings Husarviken varierar
mellan 6 och 8 meter. Gatan utformas som en gangfartsgata med boljande linje
mot Strandparken. Géngytan mot kvarteren och kdrytan anliggs i samma niva,
diir en tydlig, méblerbar markeringsyta om 0,6 meter markerar griinsen mellan
dessa. Den siirskilda utformningen motiveras for att tydliggdra gatans lokala
karaktir, prioritera de gdende och for att ge strandparken extra utrymme i
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Firesiagna gatusektioner | omrddet, till vinster en tvdrgdende kvartersgata, till hoger
Husarviksgatan.

Gidng- och cykelirafik

Maojligheterna till ging- och cykeltrafik inom och till omradet beddms
utvecklas och férbittras, dels genom forstirkning av befintligt ge-nit, dels
genom anordnandet av nya gator och strak. Cykeltrafik planeras dels pd
cykelbanor och dels i blandtrafik. Befintligt cykelstrak mellan Ropsten och
Universitetet forbittras genom anliggandet av nya gator samt nya separata
cykelstrak, bla dver Fisksjodng. Nya broar planeras ver Husarviken for
forbattrad tillginglighet till Norra Djurgdrden. For att forbéttra tillgéngligheten
till Hjorthagen planeras en ny ge-vig lings Hjorthagens idrottsplats,

For att friimja ett hégt anvindande av cykel som transportmedel planeras en
god tillginglighet till cykelparkering. Pa kvartersmark anordnas cykelparkering
till ett parkeringstal om 2,2 cykelparkeringar per ldgenhet. Cykelparkeringen
kommer dels att ske 1 garage, dels i cykelparkeringsrum i bottenvaning pa
byggnaderna och dels i gardsmiljon. Sikra och viiderskyddade parkeringar
efterstrivas.

Kollektivirafik

Omridet trafikeras idag av busstrafik med sluthallplatser i Hjorthagen och
Sofia. Nirmaste tunnelbanestation #r Ropsten med uppging
Artemisgatan/Jigméstargatan pé ett gdngavstand ca 600 meter frin
planomradet,

[ takt med att omridet utvecklas avses bussforsérjningen fSrbattras primért
genoim tétare turer och nya linjer. I planeringen ingr initialt utdkade turer for
buss 55 samt en forliingning av buss 62 via Stordngsvigen och planomrédet ill
Ropsten. I planeringen har beaktats méjligheten att anordna stadssparvig som
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forsdrjer omradet. Utredning om sparvigens striickning, utformning och
genomfSrande pagar. Till planerad haliplats for bade stadssparvig och buss ar
avstindet frin kvarteren i etappen 30-300 meter.

Parkering

Garage placeras under respektive kvarter. Grundvattenforhillanden samt
fororeningssituationen gor det tekniskt komplicerat att tillskapa garage i flera
plan under kvarteren. Det dr ocksa forenat med mycket higa kostnader.
Boendeparkering ska ske i garage medan parkering for besékare samt
parkering for bilpoolsbilar kan ske som gatuparkering. Antalet platser for
bilpoolsbilar dimensioneras som 0,012 plats/ligenhet. Boendeparkeringen ska
forberedas for laddstolpar for elfordon. Parkeringstalet for boendeparkering dr
0,5 plats/ligenhet. Det relativt ldga parkeringstalet for bil motiveras av hijga
ambitioner i miljoprofilsarbetet och den hdga exploateringsgraden. For
Hvsmedelsbutiken mdjliggdrs cirka 20 parkeringsplatser i garage.

Konsekvenser for barn

En &vergripande barnkonsekvensanalys for programomrédet togs fram under
hésten 2008 och varen 2009. Studien visar att stadens planer fr utvecklingen i
Hjorthagen i sin helhet dr tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den
foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen dr positiv kvarstér ett antal aspekter
som behdver atgirdas for att forbittra situationen f6r dagens och framtidens
barn och ungdomar i hjorthagen. Dessa aspekter dr mer Svergripande och
hanteras inom det fortsatta arbetet med programomradet. Lés mer i Det
Jfordjupade programmet for Hjorthagen, tredje versionen maj 2009.

Strandskydd ‘

Strandskydd ska upph#vas inom planomradet. Skil till upphévningen, i
enlighet med MB 7 kap, 18c§, #r att omrédet tidigare har varit iansprékiaget for
industriellt indamal och att tillskapandet av bostdder inom planomradet &r ett
angeldget allmiint intresse. Lings Husarviken planeras en offentlig park att
anliggas vilken mojliggdr allménhetens tilltride till Husarvikens strand.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovshedomning

Stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att programmets genomftrande
och dirmed detaljplanens kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan
som 4syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning
behdver goras.

En dvergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomridet har
tagits fram. Till detaljplanen foljer en fordjupnings-PM av MKB som belyser
fidgor som identifierats i MKBn.

Ovriga miljsfrigor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan.

Stads- och landskapsbild

En ny bebyggelse séder om Husarviken kommer att vara mer eller mindre
synlig frin delar av Kungliga nationalstadsparken. Befintliga tridridaer lings
Husarviken, liksom den planerade strandparken med delvis ny vegetation, dr
viktiga for att gbra en ny bebyggelse mindre pataglig fran parken. De faktorer
som mest paverkar upplevelsen ir bebyggelsefrontens hdjd och firgskala samt
dess avstind frin vattnet, irstid och triidridiernas bredd. Ny bebyggelse
kommer att piverka upplevelsen av Gasverket frdn Kungliga
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nationalstadsparken. Det dr dock framforallt de ligre industribyggnaderna som
kommer att d5ljas, medan Gasverkets karaktéristiska silhuetter och befintliga
landmérken som uigdrs av gasklockor och skorsten fortfarande pd manga hall
frén parken kommer att dominera horisontlinjen.

Kulturmiljo

Den tillkommande bebyggelsen utformas f5r att mota befintlig arkitektur inom
Gasverksomridet men kommer dock att uppfattas skild fran
gasverksbebyggelsen p.g.a. dess olika former, volymer och uttryck. Den breda
gatan bidrar ocksd till att den nya bebyggelsen upplevs som atskild frin
gasverksbebyggelsen. Genom planomradet stricker sig nord-sydliga strik som
bade siktmissigt och rorelsemissigt kopplar samman den nya bebyggelsen med
Gasverket och befintliga Hjorthagen. Den 6st-vistliga kopplingen som finns i
den ursprungliga planstrukturen bibehalls i omridet genom att Erik
Dahlbergsgatan forliggs dir befintlig bilvég gar idag. Pa detta sitt bevaras
delar av omrédets logistiska uppbyggnad. Den planerade tSrskolan kommer att
forldggas i en sdnka i anslutning till Kontorsparken och utformas sé att den
utgdr ett mindre markant inslag i parken. P4 forskolans tak planeras en gronyta
som bidrar till att forskolan smiilter in i parkmiljdn.

Naturmiljé

Planomradet angriinsar till Kungliga nationalstadsparken, som &r en viktig del 1
Stockholms dvergripande ekologiska infrastruktur och hyser bade kdrnomriden
och spridningszoner. Stérre delen av planomradet utgdrs dock av stora Sppna
ytor som Ar starkt paverkade av tidigare industriverksamhet och har brist pa
biologisk méangfald. Den fysiska pdverkan som sker till foljd av ny bebyggelse
i stirre delen av planomridet medfSr dirmed inte ndgon paverkan pa sérskilt
skyddsviird vegetation. Kontorsparken &r belidgen inom en spridningszon som
har hdgsta prioritet enligt Stockholms ekologiska infrastruktur men eftersom
inga gamla ddellévirdd som identifierats som viirdefulla/sdrskilt virdefulla
kommer att tas bort beddms spridningszonens funktion bibehallas. I samband
med exploateringen ges iven mdjlighet att forstirka planomridet ur
naturmiljdsynpunkt som idag helt eller delvis saknar vegetation. Ny viixtlighet
och en hdg andel grona ytor bidrar till att forstirka planomridets ekologiska
samband och spridningsviigar mellan planomradet och Kungliga
nationalstadsparken.

Buller

Riktvirdena for ekvivalent ljudniva dverskrids vid fasader lings Erik
Dahlbergsgatan varfor avstegsfall méste tillimpas inom planomridet. Med bra
planering av husen, sdsom genomgaende ligenheter lings med Erik
Dahlbergsgatan, anpassad planlésning och lokala skiirmar pa balkonger
alternativt burspriksldsningar kan dock en god ljudmiljé erhélilas.

Markféroreningar

De idag utfyllda omridena inom planomrédet #r férorenade. Inom stora delar
av planomridet kommer jordmassor att schaktas ur. I Kontorsparken kommer
ocksa det omrade dér forskolan ska anliggas att schaktas ur. De platsspecifika
riktvirden som togs fram for etapp Norra | kommer att tillimpas vid
markreningen av omradet. Féroreningssituationen inom omridet kommer att
forbittras markant och sannolikheten for kontakt med fororeningar reduceras
kraftigt i och med att omridet schaktas ur och ny fyllning tiliférs, I omradet
stills tydliga krav pa grundliggning och ventilation vid uppftrandet av nya
bostider, vilket reducerar riskerna ytterligare.



Godkint dokument - Malin Clsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 1-05-04, Dnr 2009- 18084

20 (20) S-Dp 2009-18084-54

Vattenmiljo

Planomridet avgriinsas norrut av Husarviken, som star i forbindelse med Lilla
Virtan via en hundra meter lang kanal. Vattenstatusen i Lilla Virtan har
mittlig ekologisk potential och uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Viken ska
uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk potential till 2021 och god kemisk
yivattenstatus till 2015, med undantag for tributyltennforeningar. Husarviken
har problem med Svergddning, relativt dalig vattenomsittning och
fororeningsbelastning fran avrinningsomradet. Med planerad
dagvatienhantering och planerade markreningsatgérder som minskar
spridningen av fororeningar till Husarviken bedoms planftrslaget inte
motverka fSrutsitiningarna {6r Husarviken att uppna god ekologisk potential
till 2021 och god kemisk ytvattenstatus till 2015.

Markreningsitgirder inom planomridet och angriinsande omraden medfor att
fororeningarna i grundvattnet minskar och ddrmed reduceras risken ot
spridning av f6roreningar till Husarviken. Férorenat grundvatten inom omridet
ar under utredning och utredningen kommer att resultera i laimpliga 4tgérder.
Efter exploateringen kommer infiltrationen att minska inom planomridet pga.
dkad andel hardgjorda ytor och ett mer utbyggt dagvattensystem. For Norra
Djurgirdsstaden har ett forslag till dagvatienstrategi tagits fram. De riktlinjer
som tagits fram for dagvattenhanteringen innebér bl.a. att dagvatinet ska
fordrijas, 16sningarna ska ha en renande effekt och att infiltration ska
minimeras for att minska risken for spridning av eventuella markfroreningar.
Genom féreslagen dagvattenstrategi beddms béde fororeningar till recipienten
kunna minimeras och dimensionerande regn (mellan 2-drsregn och 10-arsregn)
kunna hanteras.

Framtida klimat

Fér att minska energianviindningen inom omrédet har ett antal krav stillis pd
kommande bostider och lokaler. Om dessa uppfylls kan energianviindningen
minimeras och en hig andel av energianvindningen komma fran fSrnybara
energikillor. Genom att det inom omridet finns bra och enkla méjligheter till
att nyttja kollektivtrafik eller ging och cykel finns goda forutséttningar for att
biltrafiken till och frdn omtddet kan minimeras. Planen medfor att
bostadsbebyggelse anliggs i ett omride som riskerar att Sversvimmas. Med
anledning av detta stiills ett antal krav pa t.ex. ligsta golvniva och ett
ledningsnit anpassat till framtida vattenstand i havet. Sammantaget bidrar
kraven till att skapa en miljdméssigt hillbar stadsdel och konsekvenser pa ett
framtida klimat bdr vara minimerade till foljd av en utbyggnad av planomrédet.

MEDVERKANDE

Planhandlingar sdsom plankarta, planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning
samt illustrationsbilaga dr framtagna av Helena Ackelman, Susanne Bergman,
Jonas Claeson och Anna-Stina Bokander pa stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Anders Widerberg, Gosta Olsson, Stina Airijoki och Anna
Pramsten pi exploateringskontoret. Overgripande MKB for Hjorthagen &r
framtagen av Sweco. Fordjupning av MKB &r framtagen av Structor Miljobyré.

Iilustratdrer for bilder, ritningar och perspektiv anges i illustrationsbilagan.

Malin Olsson Helena Ackelman
Planchef Planarkitelst
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BAKGRUND

Detaljplanen ingér i ett strre omride som staden identifierat for Svergripande
stadsomvandling f6r blandad bebyggelse. Planen syftar till att mdjliggora
bebyggelse for i huvudsak bostadsindamal pa mark som tidigare anvints fdr
industriindamal.

Planen omfattar bostadsbebyggelse om cirka 560 ligenheter och en friliggande
forskola. Detaljplanen omfattar #ven mark for allméint dndamal, gata, torg och
park.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrid lev 2, 2011
Utstillning kv 4, 2011
Godkiinnande SBN kv 1,2012
Antagande KF kv 2,2012
Beriknad faga kraft kv 2, 2013
Byggstart bostdder kv 1,2014
Forsta inflyttning kv 1,2015

Tidplanen beddms gilla under fSrutsittning att inga st6tre forindringar sker
under planprocessen.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 4r.

Agofirhillanden
Planomradet berdr fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgérden 1:14.
Planomridet uppgér till ca 5 ha.

Stockholms stad #r lagfaren #dgare tilf all mark inom planomridet.
Fastigheterna kommer att upplitas med tomtritt vid uppforande av
hyresligenheter samt siljas vid uppforande av bostadsrittslagenheter.
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Markanvisningar

Exploateringsnimnden anvisade 2009-12-17 mark avsedd for bostider och
lokaler inom etappen till NCC, Viktor Hanson AB, Wallenstam,
Stockholmshem, Erik Wallin, Heba och Skanska. Av de 560 ligenheterna 4r ca
60 % hyresritter och resterande 40 % bostadsritter.

Avtal
Foljande avtal har av staden triiffats med anledning av planerad exploatering av
omradet:

e Samarbetsavtal med Fortum Virme (rdrande LNG)

e Ramavtal med Fortum Virme, Fortum Distribution, och Stockholms
hamnar AB avseende omlokalisering av gasverksamhet samt
tunnelforiiggning av kraftledning mm. (KF 2004-06-17)

e Tilliggsavtal nr 1 till RAMAVTAL (ExpIN 2007-08-15) rorande
nedliggning av gashantering.

e Samarbets- respektive genomforandeavtal med Stockholm Vatten
avseende ny dagvattenledning genom omréidet.

e Overenskommelse om bildande av gemensamhetsanliggning for nytt
teknilkhus mellan Stockholm Vatten, Fortum, Telia och GFK.

e Avtal med svenska staten genom Statens Fastighetsverk och med
Kungliga Djurgdrdens forvaltning (om terminalpunkt pa Fisksjdéing
samt servitutsavtal mm)

Markanvisningsavtal har tecknats med samtliga 7 byggherrar.

Fsljande kompletterande avial méste triiffas for att planen skall kunna
genomforas:

e Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplitelse alternativt
markfsrsiljning, mellan exploateringsndmnden och respektive
byggherre. Overenskommelserna reglerar kommande
tomtriittsupplételse alternativt markforsiljning samt frgor i1 samband
med exploateringen (genomfSrande, tidplan mm).

e Avtal med ledningsigare avseende genomf6rande och upplatelse i mark
eller kulvert.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor ansvarar for
uppriittande av detaljplan med tillhdrande handlingar. Kontoret ansvarar dven
for efterfsljande bygglovgivning.

Avtal och 8verenskommelser mellan staden och byggherrar upprittas mellan
exploateringsnimnden och byggherrarna.

Byggherrar ansvarar for uppforande, drift och skdtsel av bebyggelse pd
kvartersmark. Staden ansvarar {6r anliggande, drift och skotsel av allmén
platsmark.

Huvudman f6r de allminna gatorna, parker, va-ledningar, el och fjarrvirme &r
staden genom dess trafik- och renhdllningsndmnd, Stockholm Vatten AB
respektive AB Fortum Distribution och AB Fortum Virme. Huvudman for
data- och teleledningar ir STOKARB och Telia. Ovanstiende huvudmin svarar
fir nybyggnad och eventuella ombyggnader av dessa allménna anliggningar.
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Den planerade stationfira sopsuganliggningen ska inrdttas som en
gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen och fungera med en
samfillighetsforening som huvudman. Huvudmannaskapet for anlidggningen ér
dock #nnu ej slutligt avgjord.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram som faststiiller ambitioner och avsikter nér det giller
gestaltning av bebyggelse ach yttre miljo kommer att utarbetias under
planarbetets ging. Programmet ska ingé som en del i avtalen som staden triffar
med byggherrarna och ska vara ett stod i projektering, bygglovhantering och
genomforande. Programmet 4r nddvindigt for samordning av olika (rigor
mellan byggherrarna samt mellan dessa och staden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte behdva upprittas for planomradet.

Fastighetsbildning

I samband med genomfbrandet av detaljplanen kommer nya bostadsfastigheter
att bildas genom avstyckning. En fastighet f6r forskolefindamal kan bildas
genom sa kallad 3D-fastighetsbildning. Bygglov kan inte ges forrin erforderlig
fastighetsbildning dr genomford.

Gemensamhetsanliggningar
Fér gemensamma funktioner inom kvarteren, sdsom gird, garage, sopsug osv.
finns majlighet att bilda gemensamhetsanliggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Delar av omridet har tidigare varit upplatet till Fortum for bedrivande av
gasproduktion. Férhandlingar mellan staden och Fortum har genomf{orts i syfte
att finna en langsiktig 16sning for gasforsdrjningen i Stockholm som dven
medger att mark tillgingliggdrs for bostadsbyggnation.

Ftt avtal mellan staden, Fortum och Stockholms Hamn har upprittats och
godkints. I avtalet regleras bl.a. tekniska dtgérder for att tillgingligg6ra mark
samt finansiering av detta. Stadens intikter utgdrs av det markviirde som
skapas genom planliggningen. Markvirdet utgdrs av det beriknade
avgildsunderlaget vid framtida tomtrittsupplatelser alternativt intiikter vid
markforsiljningar.

Stadens utgifter utgdrs av ersitining till Fortum for fortida upphdrande av
arrende samt for markfsrliggning av luftburen kraftledning,
markreningskostnader samt kostnader for ombyggnad och anliggning av gator
och ledningar samt utredningsarbeten. Samtliga dessa utgifter finansieras
genom exploateringsndmndens budget.

Detaljplanen utgsr etapp 2 i utbyggnaden av Norra Djurgdrdsstaden.
Planforslaget medger en utbyggnad om ca 560 ligenheter. Projekiet bedéms ge
ett Sverskott. Driftsbudgeten for trafikndmnden respektive Ostermalms
stadsdelsnimnd kommer att pAverkas i och med ett uttkat skétselansvar.
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TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska forhaflanden

Omradet utgdrs i huvudsak av en utfylld vik, Husarviken, som mynnar i Lilia
Virtan. Utfylinaden utfordes under 1900-talets forsta del och metoden var att
muddra bort lera och sediment ner till fast botten. Dérefter har man fyllt med
tillgingliga fyllnadsmassor (springsten, kol, rivningsmassor, morén mm). Pa
grund av kvarldmnade lerlager under fyllningen pagér och befaras kommande
marksittningar. Fyliningslagret varierar frin 3-23 m och lerans méktighet
varierar fran 0-20 m.

Det forekommer tvi grundvattenmagasin inom omrédet. Dels ett undre
magasin som avspeglar grundvattnets trycknivd i friktionsjorden/morénen
under leran dels ett Gvre magasin i fyllningen ddr grundvatten &r instingt av
tita underliggande jordlager (huvudsakligen lera). Nivderna for de olika
grundvattenmagasinen sammanfaller ibland. I denna del av omréidet nirmast
Husarviken styrs grundvattenfdrhéllandena huvudsakligen av vattennivan i
Lilla Virtan. Dér fir nivierna: hdgsta hdgvattenniva + 0,81,
medelhdgvattenniva + 0,24, medelvattenniva — 0,27.

GrundEiggningsforhallanden

Férutsittningarna for markbyggande och grundliggningsarbeten ir
komplicerade och svira bl.a. beroende av de utfyllda muddringsomridena, den
sittningskinsliga leran och de stora djupen till berg. I stort sett hela omridet
miste anlidggas med pildick, bade kvartersmark och mark for gator och
ledningar.

Markrening

Staden har utfért omfattande utredning vad giller markfororeningar, méngder,
innehall och val av bista tillviigagingssitt for rening. Utredningarna visar att
tidigare verksamheter inom omradet har medfért att marken ar fororenad av
bl.a. polyaromatiska kolviiten (PAH), metaller, olja mm. Féroreningarna
kommer dven fran de fyllnadsmassor som anvindes dd omrédet fylldes ut.
Féroreningssituationen dr komplex med spridda féroreningar och inga
sammanhiingande omraden med viss typ av massor. Omradet behdver renas for
att uppfylla kraven for findrad anviindning fran industriverksamhet till bostéder.
En strategi finns fastlagd, som i princip innebir att staden schaktar hela det
berdrda omradet ned till en viss niva. Det schaktade materialet provtas och
beddms utifran de platsspecifika riktvirden som tagits fram. Antingen kan
materialet iteranviindas alternativt maste det skickas till deponi.

Dagvatten

Eftersom markfororeningssituationen dr utbredd inom omridet kommer inget
vatten frin gardar cller gator att kunna infiltreras till grundvattnet i omradet.
Arbetet med hanteringen av dagvattnet har istillet inneburit att sd 1ingt som
mojligt fordrsja lokalt i omradet och ledas ut i ett nytt dagvattennit och
recipient.

Gator

Boendeparkering for bil kommer att anordnas i garage under kvarteren.
Cykelparkering kommer att anordnas dels i garage, dels i cykelparkeringsrum i
gatuplan och dels pa gard. Parkeringstalet for bil (0,5
parkeringsplatser/ligenhet) och for cykel (2,2 parkeringsplatser/ligenhet)
kommer att uppfyllas. BesSksparkering for bil samt parkeringsplatser for
bilpoolsbilar kommer att anordnas som gatuparkering.
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Vatten, avlopp, el mm

Byggnaderna inom planomradet kommer ati anslutas till det kommunala VA-
ledningsniitet. Anslutningspunkter kommer att upprittas i anslutande gator
stider om planomradet vilket ocksa dr dess hégsta punkt varfor pumpning i
fastigheterna kommer att krivas. Mdjlighet att sortera urin-fraktionen for
pumpning till uppsamlingstank i Ropsten utreds. Ett separat ledningsniit for
omhindertagande av kdksavfall for vidare transport till biogasanliggning
utreds. Tva elnitsstationer kommer att placeras i garageplan. Kvarteren
kommer att forsorjas med fjarrviirme.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhindertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, f6rpackningar) for atervinning av material, dels
via separat ledningsnit for kdksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum kommer att anldggas for hantering av fraktioner som €j ska
borttransporteras med sopsug.

Miljo- och riskfragor

Fn miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for programomridet
Hjorthagen. Ett fordjupnings-PM for denna etapp har tagits fram och biliggs
planhandlingarna.

Gasprodultion

Planomradet ligger i anslutning till Fortums gasverk. Gasproduktionen
avslutades den 19 januari 2011, i dagsliget pagar endast lagring. Enligt
upprittade avtal mellan staden och Fortum kommer produktion och lagring av
gas att vara avvecklat inom Gasverksomradet innan byggskedet.

GENOMFORANDE

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kriiver samordning med Svriga bygg- och anlfiggningsarbeten i
omréidet. Sarskild vikt kommer dirfor att liggas vid samordning av tidplaner,
transporter och etableringar mm.

Tidiga arbeten (bl.a. omliggning av ledningar) har utfdrts och kommer att
utforas innan detaljplanen faststills. Schakt- och markreningsarbetet beriiknas
komma igdng efter godkind/antagen detaljplan viren 2012. Ledningsarbeten
och anliggandet av arbetsgator pibdrjas efter laga kraft vunnen plan varen
2013. Husproduktionen beriiknas kunna starta i arsskiftet 2013/14, Forsta
inflyttning beriiknas kunna ske i borjan 2015.

Byggetablering

Omradet dster om planomridet kommer att anvéndas som upplagsomride. Hér
kommer hantering och mellanlagring av massor att ske under
utbyggnadsskedet.

Byggetablering planeras i forsta hand att ske inom kvartersmark. Det dr troligt
att de ytorna inte kommer att riicka till. Staden arbetar med att skapa en
etableringsplan f6r byggnationen,

Stérningar

[ samband med grundléiggning och andra arbeten inom kvartersmark och
gatumark skall stérningar pa omgivningen minimeras med hénsyn till
arbetande och boende i nidromradet.
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MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har uppriittats av stadsbyggnadskontoret genom
Helena Ackelman i samarbete med exploateringskontoret genom Anders
Widerberg samt lantmiterimyndigheten genom Karin Lindgren Gardby.

Malin Olsson Helena Ackelman
Planchef Planhandliggare
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ILLUSTRATIONSBILAGA TILL DETALJPLAN FOR DEL AV Norra Djurgérdsstaden

TFasadiltustrationer samt 3D-modeller har tagits fram av
respektive angiven byggherre genom deras arkitekier.

IMustrationer av park och platser har tagits fram genom
Andersson Jonsson Landskapsarkitekter och Rambiil.

Illustrationsplan har tagits fram av Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter.

Omslagsbild samt dvriga flygbilder med fotomontage dr
framtagna genom Aaro Designsystem, med underlag frdn
Infobild samt 3D-modell fran stadsbyggnadskontoret.

Visionsbilden fir stadsutvecklingsomradet dr framtagen
genoim Dynagraph AB.

Ovriga illustrationer har tagits fram av stadsbyggnads-
kontoret.

IHustrationsbilagan redogor for omradets planering och
bebyggelsens utformning. 1 bilagan redogdrs enbart for
principerna for omridets utformning, dvs dess karaktdr,
volym och skala.

Tlustrationerna skall betrakias som ett arbetsmaterial un-
der framtagande. Illustrationerna har delvis beskurits av
stadsbyggnadskontoret.

Planomradet 4-5
Flygbildsmontage 6-7
Offentliga miljéer 8-11
llustrationsplan 12

Bygaherrar och arkitekter

<|LLUSTRATIONER

MEDVERKANDE
STADSBYGGNADSKONTORET

Planhandlaggare
Helena Ackelman, Jonas Claeson,
Anna-Stina Bokander

Kartteknlker
Susanne Bergman

Fysiskk modell, Fotograf
Harri Anttila, Lennare Johanssen

KONTAKTUPPGIFTER
Fragor géllande detaljplanen:
Helena Ackelman 08-50827338
Fragor gallande exploatering:
Anders Widerberg  08-50826624

Lage i planprocessen

2 Mustratlonsbilaga till Getatiplan {61 del av Norra Dijurgardsstaden
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VISIONSEILD for Stadsutvecklingsomradet

4 llustrationshilaga ill Detalfplan fis del av Morra Djurgardsstaden
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PLANOMRADET

Planomradet ingér i ett stadsutvecklingsomrade som
stricker sig fran Hjorthagen i norr till Loudden i s6-
der. Planen ingér i den andra utbyggnadsetappen av
en ny stadsdel med blandad bebyggelse i anslutning
till Hjorthagen som fardigutbyggd planeras innehalla
omkring 5000 bostider.

Denna utbyggnadsetapp utgérs av tre stadsmadssiga
kvarter i en central del av Norra Djurgardsstaden. Ut-
byggnaden angransar till Kungliga nationalstadspar-
ken och Gasverksomradets vardefulia industriarkitek-
tur fran 1900-talets bérjan, Kvarteren ar markanvisade
till sju olika byggherrar och utgérs av blandad be-
byggelse bade géllande typologi och upplatelseform
(60 % hyresritter och 40 % bostadsratter). Detaljpla-
nen omfattar cirka 560 ldgenheter.

GVERSIKT Norra Djurgérdsstaden och Hjorthagen

Bebyggelsen kommer att ges en stadsmassig karak-
tar med majlighet att anordna lokaler for kommersiell
verksamhet i bottenvaningarna, sarskilt 1&ngs omra-
dets huvudgata, Erik Dahlbergsgatan. Fran Hjorthagen
striacker sig ett strak ldngs idrottsplatsen som i fram-
tiden ansluter till gasverkstorget och vidare till det
gardstorg som skapas i denna etapp. Straket mynnar
sedan ut i strandparken ldngs Husarviken. Gator och
gangvigar utgdr tydliga granser mellan offentlig och
halvprivat mark. Gardarna utformas med smabarnslek,
dagvattenhantering och riklig grénska i olika former,
exempelvis gréna fasader och gréna tak.

IHustrationshilaga tifl Detafjplan for del av Nosra Djurgardsstaden 5
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FLYGBILDSMONTAGE

En datormodell &ver bebyggelsen har tagits fram ge-
nom en sammanstéllning av modeller fran varje arkitekt
i omradet. Bilderna visar den féreslagna bebyggelsens
avsedda utformning och dess sammanhang.

Bebyggelsen dr inte studerad i detalj langs samtliga fa-
sader och gestaltningen kan komma att andras i vissa
avseenden.

Kommande detaljplaneetapper i Norra Djurgardssta-
den har illustrerats med ljusa, obearbetade volymer.
Dessa volymer kan komma att dndras under komman-
de detaljplanearbete.

FLYGFOTOMOCNTAGE fran nordvist

& {llustrationshilaga tl Detaljplan for del av Norra Djurgaidsstaden
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ILLUSTRATION lings Jaktgatan &t dster

lilustrationsbilaoa tii Detaljplan for del av Noiva Djurgardsstaden 7
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OFFENTLIGA MILJOER
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ERIK DAHLBERGSGATAN

Huvudgatan genom stadsdelen, Erik
Dahlbergsgatan, utformas som en
esplanadgata med breda trottoarer,
triadpianteringar, cykelbanor, parke-
ting, korfalt och méjliggérande for
en framtida stadssparvdg. Gatans
bredd i det avsnitt som inkluderas i
denna detaljplan dr cirka 32 meter.

Lings gatan mojliggdrs fér verk-
samheter att etablera sig genom
anldggandet av lokaler i forhdjda
bottenvaningar. Den befintliga gas-
verksbebyggelsen 6ppnas for nya
verksamheter att etablera sig. Ambi-
tionen 3r att skapa ett levande och
attraktivt stadsrum dér den befint-
liga, kulturhistoriskt vardefulla be-
byggelsen méter den tillkommande
stadsbebyggelsen.

8 IHustratiansbilaga till Detatiplan fr del ay Nova Djurgardsstaden
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Gardstorget ligger centrait i omradet,
placerad melian kvartern i Gster, Torget
ir en firlingning pa ett framtida rorelse-
strak genom gasverksomradet frin Hjor-
thagen

GARDSTORGET

Gardstorget ska mojliggora ett flexibelt anvandande dar bilister kér pa
de géendes villkor. Upphdjda planteringar skapar rumslighet och ger
goda sittméjligheter. De generdsa planteringarna skapar forutsattning-
ar for en rik och frodig grénska. | bottenvaningarna kring gardstorget
moijliggors for verksamheter att etablera sig som kan bidra till ett skapa

ett aktivt stadsrum,

Gardstorget ses som en sammanhédngande yta utan nivaskillnader dar
kdr-, gdngytor och platsbildningar definieras av olika beldggningar,
mdnstersdttningar och upphdjda planteringar.

Dagvattnet leds till ett centralt vattenstrdk och infiltreras sedan i vaxt-
biaddarna. Markbeldggningen utgdrs av gatsten, betongplattor och
platsgjuten betong.

Torget linkas samman med gardarna genom markmaterialet. Det orga-

niska formspréket pé gardstorget star i kontrast till det mer strikta pa de
privata gardarna och tydliggor skillnaden mellan offentligt och privat.

lHustrationsbilaga till Detadjplan & del av Nona Djurgdidssiaden ¢
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STRANDPARKEN

Strandparken utformas med en bred
grusad gangvag for att skapa god
mojlighet till promenad och 8ptri-
ning. Férutsattningar skapas for att
latt ta sig vidare ut i Norra Djurgér-
dens friluftsomrade. Dar strandpar-
ken ér som bredast och i ndrheten av
Husarviksparken planeras en mindre
lekplats fér smabarn som en hdndel-
se langs med promenaden.

En befintlig tradrida av al och bjork
I6per lings med hela Husarviken och
Strandpromenaden. Denna skapar
en fin rumshildning men ocksd en

Stéitomrdda, phatsdir

avskdrmning mot vattnet och den
fina utsikten Gver Fisksjodng. Har ar
det viktigt att bryta upp ridan och
skapa utblickar. Detta gérs i form av
olika typer av bryggsystem dar man
kommer ut i vattenrummet.

Strandparken har en langsmal och
konisk form och &r 33 m bred dér
den dr som bredast och 14 m dar
den ar som smalast. Fér att fa en
variation av upplevelse ldngs med
Strandparken planeras en slant med
béljande form samt grupper av trid
som trdnger thop och éppnar upp
parkstraket rumsligt.

Vackert kukurandstap,
Rslzjoing

knfikdning vt

Oppetvatniam

Dagvatien frén trottoarer leds ut
till infiltrationsytor i Strandparken.
Perenner av frodig karaktdr plan-
teras har och ger ett fint tiflskott till
Strandparkens naturromantiska ka-
raktdr. Strandparken byggs upp av
fa och enkla element som trad, grds,
béljande slanter, bryggor och vat-
tenkontakt.

Relastorpat,
fin kuhuibyggnad —

Inkimaratians um
med béthaymgo

10 liustrationsbilaga till Detaljplan far del av Noma Djurgardsstaden




KONTORSPARKEN

Kontorsparken planeras att rustas upp och gallras. | vaster ska parkens
karaktdr med grusade géngar, stora parktrad och frukttrid bevaras och
utvecklas, medan den &sira delen behaller sin mer naturlika karaktar.

t anslutning till en sénka i den norddstra delen av parken planeras en
friliggande forskola. Taket pa férskolebyggnaden kommer att ansluta till
den 6vre hdjden i parken och kommer att anldggas med grénska och
fungera bade som lekgérd for férskolan och som allmén park med lek-
plats da férskolan har stangt. Vegetationen som planteras kommer att
viljas utifrén perspektivet att forstarka Kontorsparkens ekologiska var-
de.

TRIANGELTORGET

| korsningen med Erik Dahlbergsgatan skapas en min-
dre sédervand torgyta mot en bergsskdrning. Torget
planteras med trddgrupper och far ett béljande och
varierat beldggningsménster av betong och cortén-
stal. Sittplatser av olika storlek placeras i skydd av den
vildvinskiidda bergsvdggen. Pa torgytan finns mojlig-
het att placera en mindre serveringsbyggnad/kiosk
och cykelparkeringar.

{llustrationsbilaga till Detaljplan for del av Naira Djurgardsstaden 11
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BYGGHERRAR OCH ARKITEKTER

BYGGHERRAR ARKITEKTER BOSTADER

NCC Bostad Brisnnberg & Forshed Arkitektkontor | 77 st

Viktor Hanson Joliark 32st
Wallenstam Vera Arkitekter 121 st
Forskela - Wallenstam Vera Arkitekter -
Stockholmshem Tengbom 148 st

Heba Rosenbergs arkitekter 18st

Erik Wallin C¥ Mdller Berg 71 st

Skanska RB Arkitektur 90 st

TOTALT ANTAL BOSTADER 557 st

Hustiationshilaga ill Detaljplan fGr del av Noita Djurgardsstaden 13
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NCC BOSTAD GENOM
BRUNNBERG & FORSHED ARKITEKTKONTOR

Inspirerade av Ferdinand Bobergs arkitektur arbetar vi
med tegel som huvudsakligt fasadmatertal. Teglet
kombineras i férsta hand med rosttrogt stal med deko-
rativa inslag och kompletteras med puts, tra eller skiv-
material i viss omfattning, Malsattningen ar en sam-
manhéllen farg- och materialpalett i jordskalan.

Kvarteret har en inbordes variation men bildar tillsam-
mans en ensemble med sldktskap i gestaltningen,

Gardshuset i fyra vaningar, uppfdrs i morkt grabrunt
eller svart tegel. Volymen ger ett sldtt och enkelt in-
tryck dér teglet rader som yttersta skikt och solskydd i
form av skjutbara skdrmar monteras i nischer i teglet,
P& gavlarna och Osterfasaden ligger balkongerna inn-
anfor tegelskiktet. Sidofasaden &t vaster kompletteras
med utanpdliggande balkonger med fri placering.

Lamellhuset i sju vaningar uppférs i ljust tegel. Gatufa-
saden mot stder och vister far ett yttre hélje

av veckad karaktér, byggd av vinklade balkonger och
tangs utsidan monteras skarmar av perforerat rosttrogt
stdl. Inom denna balkongzon ryms férsdnkta plante-
ringslador. Resultatet blir ett grdnskande och skirt flor
utanpd den tunga tegelvolymen. Detta flor bildar kli-
matskydd och gron vistelsezon. Gardsfasaden ges liv
genom fri placering av fénster som kompletteras med
mindre vidringsbalkonger. Ett vajersystem later grén-
ska kldttra pa fasaden och fagelholkar placeras fritt,

Parkhuset i fem vaningar uppfors i rétt eller rédbrunt
tegel. Huset vinder sig med en generds balkongzon
mot Husarviken med dess parkrum. Volymen ger lik-
som girdshuset ett slitt och enkelt intryck dér teglet
rader som yttersta skiki. Balkongerna ligger innanfor
tegelskiktet och solskydd i form av skjutbara skirmar
monteras i nischer i teglet. Rytm och liv | fasaderna

skapas genom att placeringar och storlekar pa dpp-
ningar i teglet varieras fritt.

Alla bostider far odlingslddor pa sina terrasser eller
balkonger, Den egna tédppan kompletteras med ge-
mensamma och generdsa ytor pd taken. Hir skapas
gréna rum med plats fér odlingslotter, vaxthus, solter-
rasser och vistelseytor.
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VIKTOR HANSON AB GENOM
JOLIARK

Projektet utgar fran det fantastiska
ldget. En tung vdgg omsluter husen
pa tre sidor, medan den fjérde sidan
ar helt 6ppen, vilket ger varje ligen-
het utsikt mot Husarvikens vatten och
Norra Djurgardens grénska; vardags-

rummet i Oppet sammanhang med
halkongenvander sigmotkvéllssclen.
Husens arkitektoniska uttryck skapas
av det griina taket med sina uppvikta
flikar. Dar har takligenheterna sina
uteplatser och de uppvikta flikarna
forses med solceller och solfangare.

{lestrationshilaga till Detaliplan for del av Noma [Xurgdrdsstaden 15
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WALLENSTAM GENOM
VERA ARKITEKTER

De tre byggnaderna ar utformade som
enkla blockvolymer med individuell karak-
tar. Fasaderna formuleras med kontinuer-
liga balkonger runtom huskropparna, vil-
ket anknyter till industrikvarterens solitdra
bygagnader,

Gaturummet halls samman med en sten-
kladd sockelvaning som rymmer entréer,
butiker, garageinfart och cykelférrad.
Ovanfér sockeln tornar balkengfasaderna
upp sig. Med generédsa ytor fér plantering-
ar och 6ppna riacken ger de liv och gronska

bade 4t gatu- och gardsmiljderna.

Ned mot strandpromenaden har Hus 3
morkbetsade och lackade trdfasader. Bal-
kongerna utformas med rundade hérn och
zickzackformade smidesracken.

| gathdérnet gestaltas Hus 4 med trappande
balkongfasader av grén strickmetall och
grona putsfasader, medan balkongerna i
Hus 5 bdrs upp av en kraftig kollonad i vit-
malad betong framfdr vita putsfasader.

Taket pa den til} ytan storsta byggnaden,
Hus 4, utformas som en gemensam tak-
terrass till hyreshusen. Trapphuset ges
generfsa matt och landar éverst i en
takpaviljong med samfillighetsytor och
vintertradaard. Utanfor anldggs ett tré-
dack som langs takfoten kantas av en bred
rabatt fér plantering av blommor, buskar
och sma trdd.

16 [lllustrationsbaga till Detaljpplan fav del av Marra Ojurgérdsstaden
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WALLENSTAM GENOM
VERA ARKITEKTER

Férskolan skall upplevas som en del av
landskapet snarare dn ett husi traditionell
bemarkelse, Med en envaningsbyggnad
upptas hoéjdskillnaden melian Jaktgatan
och kontorsparken: férskolans planterade
tak blir en naturlig férldngning av parlk-
landskapet. Tre trappor och en hiss for-
binder verksamheterna i gatuplan med
lekytorna pa taket. En ljusgard mojliggor
lokalernas dubbelsidiga belysning.

thustiationsbilaga till Detaljplan {6r del av Moria Gjurg&rdsstaden
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STOCKHOLMSHEM GENOM
TENGBOM

Visionen med kvarteret dr att skapa en mangfald av
attraktiva hyresligenheter fér olika livsstilar i en sti-
mulerande “grén” urban boendemiljé. Den arkitekto-
niska kvaliteten ska vara hég och svarar mot de higt
stéllda miljokraven,

Kvarteret bestdr av fem hus med inbordes olika ka-
raktir men med ett dvergripande sammanhallande
gestaltningsgrepp. Materialen &r valda utifrén den
angransande industrimiljén i gasverksomradet med
slutna gavlar av tegel, men dppna balkongférsedda
langsidor av lattare partier av plat och glas. Olika sor-
ters tegel, branningar, metaller och detaljldsningar
ger de skilda byggnaderna egna identiteter.

Solavskdrmande rérliga paneler i perforerad plat i
batkongliv och framféir vissa glasade partier blir ett
karaktaristiskt inslag i fasadgestaltningen. Andra in-
slag blir solfdngare, “gréna” véggar och “grona” tak
for att dka grénytefaktorn liksom “blda” breddavlopp
for dagvattenavrinning. Métesplatser vid solbelysta
sitt- och lekplatser &r viktiga inslag for att uppna en
trivsam urban boendemiljé.
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HEBA GENOM
ROSENBERGS ARKITEKTER

Byggnadernas samtliga fasader klds av en balkongzon
med varierande djup. Detta ger prdgel av generdsa
uterum och grénska som annonserar omradets miljo-
profil och ansluter till den intilliggande Nationalstads-
parken. Balkongerna &r ocksé en stor boendekvalitet,
privata uterum i staden,

Gathuset har en entréportik in mot garden. Den myn-
nar i ett gardsrum med ett vardtrad, en férplats tili gat-
husets bada trapphus.

Férslagets tva byggnader dr besldktade med varandra
men deras placering i kvarteret ger tydliga karaktérs-
skillnader.

Byggnaden mot Erik Dahlbergsgatan, Gathuset, har en
tyngre klinkerkladd sockelvdning, som innehdller buti-
ker och utgér en tydlig front mot det publika gaturum-
met. Gardshuset vetter mot garden och gardstorget
och i dess bottenvaning ligger bokaler.

Byggnadernas inre skikt bestar av en vilisolerad, mu-
ral viigg. Det yitre fasadlivet skapas av ldngsgaende
balkonger vars fronter bestér av lackerad strackmetall
eller perforerad plat som bildar ett skirt, ndstan textilt,
hélje runt husen.

Skillnaderna i volymhantering och kulérvariation mel-
fan gérds- och gathus ger den efterfragade variationen
mellan byggnaderna men ocksa ett tydligt samband.

De generdsa balkongzonerna skapar utrymme for
den enskilde hyresgastens egna odlingar i krukor el-
ler Idor, ett enkeit och latthanterat system. Dessutom
finns en planteringszon fér olika typer av klitter- och
klangvéxter som planteras direkt pa garden, Vaxterna
klattrar huvudsakligen i ett vajersystem pa fasaden
men tilldts dven vixa pé balkongfronterna, Gardshu-
sets tak utformas med vaxthus och odlingslotter samt
gemensam uteplats.

Blustrationsbilaga till Detaliplan for del av Noira Djurgardsstaden 13
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ERIK WALLIN GENOM
CF MOLLER BERG ARKITEKTER

Arkitekturen ar inspirerad av gasverkets
genuina réda tegelfasader i varierande
volymer. Det vertikala uttrycket i bygg-
naderna forstarks av motet mefian de
varmréda fasaderna klddda i cortén stal
och de ljusare fasaderna av trd. Genom
enkfare férflyttning av moduter inom
den rationella stommen uppstar unika
bostdder som alla har visuell kontakt
med sj6 och natur. Byggnadens sédra
fasad &r sammanhallen och moter
kvarterets gemensamma gard som en
volym. Bostdderna dr genomlysta och
har vardagsrum i dubbel hojd.

Byganadens dynamiska form skapar pri-
vata uteplatser och terrasser. Grona tak
och bostadsgarden ger prajektet yiterli-
gare ekologiska kvalitéer. Métet mellan
garden och bostddernas privata uteplat-
ser definieras av artikulerade vaxtbid-
dar och markmaterial. Det upplyfta bo-
stadshuset mojliggor for vaderskyddad
cykelparkering och andra gemensamma
funktioner.

30 Hustrationshilaga till Detaljplan for dol av Noira Bjurgérdsstaden
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SKANSKA GENOM
RB ARKITEKTUR

Byggnaderna utgdr tva av kvarterets hdrn och vander sig
dels mot Husarviken dels mot Erik Dahlbergsgatan. Varje
byggnad har fatt en tydlig identitet som relaterar tili den
omedelbara omgivningen, naturen respektive staden.
Gemensamt fér byggnaderna dr att de har utformats med
ett kompakt kiimatskal for ldgsta méjliga energikonsum-
tion. Utanpd I6per individuellt utformade balkonger som
ger varje hus sitt specifika utseende. Balkongerna utgér
en utvindig forléingning av lagenheterna och bildar sam-
tidigt en utvandig solavskdrmning

BJORK

Huset Bjork &r som en levande organism med en fasad
som karakteriseras av tripanel och grénska. Volymen &r
uppluckrad med ett starkt skulpturalt uttryck. Gronskan
bildar ett skirt ytire fasadskikt som rdr sig uppat bygg-
naden fran integrerade balkonglddor och véxthus. Med
tiden kommer viixtligheten att frodas och successivt for-
dndra fasadutirycket, Sarma levande kénsia infinner sig
nar arstiderna véxlar for att ge huset nya uttryck i kuldr
och densitet. Bjork dr ett hus som speglar tidens gang
och som aldras vackert likt en bjérkdunge, Glasade ute-
rum féelinger sommaren pa hésten och varen och ger l3-
genheterna ett extra rum. P& sommaren lamnas skjutdér-
rarna mot resten av balkongen éppna och i stéllet bildas
ett vindskydd.

PLAZA

Huset Plaza har utgatt fran samma kompakta kiimatskal
med lingsgaende balkonger. Geometrin i plan har hallits
strikt och i stillet har byggnaden forsetts med en yttre
fasadskirm dir balkongfronter bildar ett nytt fasadskikt
som mojliggor en friare fasadkomposition. Fasadmate-
rialet &r huvudsakligen betong och puts med en mineral
fargskala och starka kontraster. Plaza &r kvarterets mdte
med gasverksomradet och staden.

llustrationshilaga @l Degaliplan Br del ay Norr Djurgardsstaden 21
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GARDSGESTALTNING
URBIO LANDSKAPSARKITEKTER

Garden bestar av smala passager med stram gestali-
ning in till tva stérre gardsrum med mer upplost form.
De tva gardsrummen, som gestaltas med sinsemelian
olika uttryck, férbinds via en gangstig av hallar lagda i
grus (packat stenmjél). Olika typer av hdndelser i form
av platser forliggs som pa ett parlband i gardsrum-
mens langdaxel. Garden nds med god tillganglighet
fran Jaktgatan, Siktlinjerna frén gérden mot Strand-
parken och Husarviken halls fria, samtidigt som matr-
ken trappar ned i dsnestigar mot vattenbldnket, Mot
tvdrgranderna nds garden via trappor; hér lokaliseras
ocksa in och utfarter till garaget med parkering av
bade bilar och cyklar. Terrdngmurar av granit alterna-
tivt platsgjuten betong tar upp hojdskilinaderna.

KORSBARSLUNDEN OCH ANGEN

Det norddstra gardsrummet karakteriseras av en kors-
bérslund och en éppen dngsmark. Lunden bildar ett
gemensamt krontak dver ett golv av grus, yian méble-
ras med hingmattor. Angsmarken hyser en uppkiippt
grasyta med plats for picknick och bollspel. Takvattnet
leds ned till och magasineras i stdrre vattentunnor
som gérs tillgangliga for bevattning och lek. Klatter-,
balans- och snurrlekar placeras i en langstrackt forma-
tion i férbindelsen melian de tva gardsrummen.

SUMPSKOGEN

Det sydvédstra gardsrummet tar formen av en prun-
kande sumpskog med starre ektrdd och ett fuktgyn-
nat faltskikt med ormbunksvéxter, fraken och starr. Hit
leds braddat takvatten via markgallerforsedda rannda-
lar och fordrdjs i en 'rain garden'-inspirerad vata. Gron-
ska fors upp pa omgivande fasader via vajersystem.
Sitt- och klatterskulpturer i massivt trd gdmmer bade
mulm-depaer for skalbaggar och baksandlek fér barn.

OO0 0ONO000
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GARDSGESTALTNING
TEMA ARKITEKTER

Gestaltningen av de tva gardarna &r
tankt att samverka till ett gemensamt
formsprak och utryck. Kommunikations-
straken genom kvarteret och fram till
entréer 4r utlagda som en lattéverskad-
lig grundstrultur. Inom grundstrukturen
skapas kontrasterande gardsrum dér
Gppet och slutet spelar mot varandra.
Gardens olika zoner frdn halvoffentligt
via halvprivat till privat hanteras med
tydliga dvergdnaar, granser och materi-
albehandlingar.

Byggnadernas fasader bidrar med sina
olika storlekar, material och utryck till
en mangfasetterad mifjé. Som en balans
mot detta ger gardarna ett lugn och en-
hetlig form. Med ett rikt innehall av vix-
ter komponerade med riklig artvariation
ska helhetsintrycket vara en frodig oas.
Klattervixter kommer att finnas pa sto-
ra delar av fasaderna samt pa pergofor
inom gardsrummen. Dessa bidrar yt-
terligare till en levande och variations-
rik karaktdr fordndetlig over drstiderna,
Lévprassel och jjudet av fagelkyvitter fran
planerade fagelholkar kommer att bi-
dra till en positiv ljudmiljo pa gardarna
som kontrast till stadens Gvriga ljud. Det
kommer ocksa att finnas doftande véx-
ter bland annat for att locka till sig ;-
rifar, Gestaltningen bidrar pa detta satt
dven till ekologisk mangfald i den nya
stadsdelen. :

Utemiljon ger ocksa skyddade sittplatser
i basta solldge och mdgjligheter till varie-
rad och fysiskt utmanande lek.

Dagvattenhanteringen utgar fran att
samla sa mycket vatten som mdjligt pa
gréna takoch i planterings- och grésmat-
teytor. Ett fuktstrak med varierad plante-
ting, s kallad raingarden, tar hand om
flodestoppar vid kraftiga regn.
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