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Foérslag till beslut
Forslaget till detaljplan for Tegeludden 14-2 besvaras med stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande.

Goran Ménsson Britt Mattsson
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret (SBK) har begirt yttrande fran bl a Ostermalms stadsdels-
nimnd (SDN) med anledning av ett detaljplaneforslag for Tegeludden 14-2 pé
Sehlstedtsgatan 7-9 i stadsdelen Girdet inom stadsdelsomradet Ostermalm. Plan-
omradet gréinsar till stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Forslagen detaljplan innebér att befintligt kontorshus byggs om till bostédder och
byggs pa med tva véningar ovan befintlig takfot pa den vistra byggnadsdelen och 1
tre vaningar pa de Ostra byggnadsdelarna. Detaljplaneforslaget innehaller ca 103
lagenheter och tanken &r att upplata lokaler for verksamhet i delar av byggnaden
som inte ldmpar sig for bostader.

Stadsdelsforvaltningen (SDF) ér positiv till att befintlig bebyggelse omvandlas till
bostdder utan att ny mark tas i ansprak. SDF foreslar att det planeras en forskola
(4 avd) inom fastigheten. Forskolebehovet okar i staden och ldget &r bra bade for
den nya bostadsbebyggelsen i Virtan, for Girdet och for vre Ostermalm.

Bakgrund

SBK har begirt yttrande fran bl a SDN med anledning av ett detaljplaneforslag for
Tegeludden 14-2 pa Sehlstedtsgatan 7-9 i stadsdelen Gérdet. Planomradet grénsar
till stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Enligt Stockholms gamla &versiktplan, OP 99, utgér planomradet tit stadsbebyg-
gelse som ska tas tillvara for att ateranvinda redan exploaterad mark for att inte-
grera bostdder och verksamheter. Enligt SBKSs tolkning av den nya 6versiktspla-
nen, Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, ska planomradet utvecklas
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for att frimja en levande stadsmiljo samtidigt som nya byggnader ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet samt att karaktirsskapande befintlig bebyggelse ska
bevaras och fornyas varsamt. Planomradet utgor en del av riksintresset Stock-
holms innerstad med Djurgédrden och gréinsar till Nationalstadsparken.

Planforslaget visas under tiden 18 mars - 29 april 2011 i Tekniska ndmndhuset
Fleminggatan 4 och pa biblioteket Valhallavigen 146. Planforslaget visas dven pa
SBKs hemsida. Samrddsmate holls 4 april kl 18 1 Gamla biblioteket i Tekniska
ndamndhuset. Synpunkter pa planforslaget kan 1dmnas skriftligen till SBK senast
29 april 2011.

Arendet
Detaljplaneforslaget syftar till att omvandla befintligt industrihus till bostédder,
kontor samt handel i botten- och killarvaning.
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Befintliga férhéllanden

Fastigheten ligger i kvarteret Tegeludden som stricker sig mellan Sandhamnsga-
tan och Tegeluddsvigen. Idag dr det en kontorsbyggnad fran 1960-talet, som ar
sammanldankad med byggnaden péd grannfastigheten. Den véstra byggnadsdelen
har fem véaningar och de Ostliga byggnadsdelarna fyra véningar. Byggnadens ka-
raktdr ar typisk for samtida kontorsbyggnader och dr klassad som industri i detalj-
plan. Idag anvénds byggnaden for frimst kontorsverksamhet men det finns dven
en restaurang i kéllarplanet. Storre delen av fastigheten dr underbyggd med garage
1 tva véningar.

Forgérdsmarken ar trddplanterad och pa innergardarna finns forhojda lanterniner
och ventilations- och rokevakueringsluckor. Delar av omgivande kvarter har de se-
naste dren paborjat en omvandlingsprocess fran kontor/industri till bostdder och
parallellt med detta projekt pagar dven ett liknande planprojekt pa fastigheten Te-
geludden 16. Fastigheten ligger strategiskt med stombusslinje 1 direkt utanfor fas-
tigheten och ca 900 meter fran t-station Géardet.
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Planerad bebyggelse

Forslaget innebir att befintligt kontorshus byggs om till bostdder och byggs pa
med tva vaningar ovan befintlig takfot pa den véstra byggnadsdelen och i tre va-
ningar pé de Ostra byggnadsdelarna. Detaljplaneforslaget innehéller ca 103 lagen-
heter och tanken ar att upplata lokaler for verksamhet i delar av byggnaden som
inte lampar sig for bostdder. Detta avser frimst befintlig restauranglokal i souter-
rangvaningen mot Sehlstedtsgatan. Enligt planforslaget ska byggnadens karaktar
bevaras med tegelstrukturen intakt men modifieras med nya utfyllnader och bal-
konger.

Ambitionen ar att vaxtligheten runt byggnaden forstiarks och att den hardgjorda in-
nergirden omvandlas till gronytor och smabarnslek. For att ge bostdderna mer sol-
ljus och skapa en storre samlad gard, rivs den mittersta lankbyggnaden mot grann-
fastigheten Tegeludden 13. Gédrden planeras med sitt- och lekplatser. Lagenheterna
pa de nedre vaningarna ges uteplatser pa garden men i ovrigt grongors ytorna i
mojligaste man med marktickare, vixter och mindre busktrad. De ldgenheter pa
bottenvaningen som vetter mot Tegeludden 11 forslds fa uppbyggda uteplatser
som skapar en privat zon ndrmast huset och som minskar insyn och ger en stegvis
overgang till den privata garden. Detta forutsitter dock 6verenskommelser mellan
fastighetsidgarna pd Tegeludden 11 och 14-2, vilket ej sékerstills i och med denna
detaljplan eftersom aktuellt markomradet ligger utanfor fastighets- och detaljpla-
negrins. Nérheten till Gardets sportfélt mojliggor att de boende kan soka sig dit
for rekreationsdandamal.

Parkering kommer ske i underliggande garage samt eventuellt i killarplanet, vilket
skulle innebéra ett p-tal pd 0,7 per ldgenhet. Sammantaget fér fastigheten ca 150
cykelplatser och stadens norm péa 1,5 per ligenhet kommer dirmed att uppfyllas.
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Forslag pa gestaltning, perspektiv frdn Sehlstedtsgatan



Konsekvenser fér miljén

Enligt SBKs bedomning medfor detaljplanens genomforande inte en sddan bety-
dande miljopaverkan att en sérskild miljobedomning behover goras. I planbeskriv-
ningen presenteras dock de miljofrdgor som har betydelse for projektet och som
har studerats 1 samband med planarbetet.

Planomrédet ar utsatt for visst trafikbuller fran Sehlstedtsgatan, men trafikbullerut-
redningen for omrddet visar att riktvérdena for ekvivalent ljudniva vid fasad kan
uppfyllas. Planomradet kan ocksé vara utsatt for visst industribuller fran farjor i
Frihamnen, godstig i industriomrédet samt fran lastning/lossning av gods med
truck. Forberedande analyser visar att eftersom planomradet dr vil avskdrmat ge-
nom bebyggelse fran ovan ndmnda bullerkillor bedoms Naturvardsverkets riktvér-
den uppfyllas. En fullstindig utredning pdgar och kommer att kompletteras till
planédrendet under planprocessen.

Fastighet ligger som ndrmast 45 meter frdn Tegeluddsvégen och édr darmed beldget
pa ett avstand som understiger det reckommenderade avstdnd som linsstyrelsen an-
ger gillande transportled for farligt gods. Men anledning av detta har en riskutred-
ning tagits fram, som visar att riskerna for individen hamnar inom det omrade dar
risker kan tolereras om alla rimliga atgérder dr vidtagna och virderade ur kostnad-
/nytta perspektiv.

Samré&dsméte

Samrddsmote holls 4 april kl 18 i Tekniska ndmndhuset. Férutom representanter
frdn SBK och 6vriga 1 projektet, deltog SDF och en medborgare. Den niarvarande
medborgaren hade inga invindningar mot planforslaget.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Parkmiljdgruppen Norra Innerstaden.

Férvaliningens synpunkter och férslag

SDF ér positiv till att befintlig bebyggelse omvandlas till bostdder utan att ny mark
behover tas 1 ansprdk. Med anledning av senaste tidens befolkningsstatstik, som
visar att antalet nyfddda barn 6kar i Stockholm stad och 2010 var fler 4n ndgot ar
sedan 1940-talet, foreslar SDF att det planeras en forskola (4 avd) inom fastighe-
ten. Dessutom angrénsar planomradet till utvecklingsomrédet Norra Djurgardssta-
den dir totalt ca 10 000 bostéder ska byggas. En forskola 1 Tegeludden 14-2 skulle
alltsa inte enbart kunna forsorja planomradet med forskoleplatser utan dven nérlig-
gande bostadsomraden sa som Norra Djurgardsstaden, Vartan, Giardet och dvre
Ostermalm. Nirheten till stora naturytor pi Girdet gor ocksa liget limpligt for
forskola.

Forskolan behdver en andamalsanpassad utsldppsgérd och det dr bra om forskolan
placeras dér buller-, ljus- och luftférhallandena &r sa goda som mojligt. SDF anser
att forskolans gard ska vara distinkt markerad. Under icke forskoletid kan dock de
boende och allménheten anvinda forskolegarden. SDF anser att sdkerheten roran-
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de barnens fardvégar bor ses over eftersom forskolebarnen kommer att rora sig
mellan fastigheten och Gérdets sportfalt.

SDF saknar i drendet ndgot om huruvida den planerade sparvéigen pa Tegeluddsvé-
gen kan paverka planomradet, positivt och negativt.

Bilagor

1. Samradsbrev

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta



