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Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Tegeludden 14-2,
Sehlstedtsgatan 7-9 i stadsdelen Ladugardsgirdet, S-Dp 2010-18172-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneftrslag som innebir att
fastighetens anvindning &ndras fran industri till att inrymma bostéder, kontor
och handel i botten- och killarvéning. Befintlig byggnad utdkas med en
pibyggnad om tvé till tre viningar.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdrmed till samrad enligt
S kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsméte kommer att hallas den 4 april k1.18.00 i Tekniska N#imndhuset,
Gamla Biblioteket, Fleminggatan 4.

Planférslaget visas under tiden 18 mars — 29 april i FYRKANTEN i Tekniska
Némndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Nimndhuset, méandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag
10.00 - 15.00 (4dndrade tider kan forekomma). Planftrslaget visas dven pa _
Ostermalms bibliotek, Vathallavigen 146, de tider d& lokalen har Sppet samt
pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skriftligen och ska senast den
29 april ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen, ange dnr: 2010-18172-54
Box 8314

104 20 Stockholm

Linda Scherdin

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivning

Postadress Box 8314 3-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 17¢
FE-postadress stadsbyggnadskontoret(sbk.stockholm.se
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Receptionen i Tekniska Ndmndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2010-18172-54

Dee uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfBijning. Personuppgifier behandlas enligt reglerna i persenuppgifislagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och
kan komma att [imnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pa

vér webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden dr personuppgiftsansvarig fér behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnimnden dr skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en ging
per kalenderdr, limna besked om vilka personuppgifier om denne som behandias, Fér eventuell

riittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Linda Scherdin Ostermalms stadsdelstirvedining

Regishedurel/Kansliel

Tfn 08-508 273 22

Forslag

Detaljplan for

Tegeludden 14-2

i stadsdelen Ladugardsgérdet
i Stockholm

S-Dp 2010-18172-54

HANDLINGAR
Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna
planbeskrivning samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanearbetet syftar till att foréndra och utvidga anvindningsmdjligheterna for
befintligt kontorshus till att tillata bostadsindamal, kontor samt handel i botten- och
killarvaning, Planen mgjliggdr pabyggnad med tvd och tre vaningar pé befintliga
byggnader och frutsitter rivning av en linkbyggnad placerad pa den nya
bostadsgérden. Planen mojliggdr ca 103 nya bostider.

Oversikiskarta med planommdel ‘mrmgat
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PLANDATA

Planomride och markiigoforhillanden

Planomradet, om drygt 3 000 kvm, omfattar del av fastigheten Tegeludden 14,
Tegeludden 14-2, som ligger lings med Sehistedtsgatan mellan Gérdets sportfilt
och Virtahamnen. Lagfaren dgare till Tegeludden 14-2 &r Gamla
Livforsidkringsaktiebolaget SEB Tryggliv.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

(")veljsiktsplan

Enligt gillande Oversikiplan 99, antagen av kommunfullmiktige 1999 utgor
omridet tit stadsbebyggelse, om vilken gar att lisa bland annat fljande
"mdjligheterna att ateranvinda redan exploaterad mark tas tillvara, liksom att i
hégre grad én tidigare hittills integrera bostdder och verksamheter".

1 Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiiktige i
mars 2010, har omridet beteckningen innerstadsbebyggelse. Den nya
dversiktsplanen presenterar fyra huvudstrategier for stadens utveckling. Relevant
strategi for planomréadet &r strategi 4 “frimja en levande stadsmiljé 1 hela staden”
som gor géllande att stadsbebyggelsen ska utvecklas successivt med utgingspunkt i
lokala forutsitiningar och behov. Kompletteringsbebyggelse ska lokaliseras till
goda kollektivtrafikldgen och marken utnyttjas effektivt. Nya byggnader ska
utformas med hdg arkitektonisk kvalitet samt att karaktirsskapande befintlig
bebyggelse ska bevaras och fornyas varsamt.

Schematisk striickning for ny huvudviig, ny striickning eller ombyggnad av
trafikinfrastruktur passerar fastigheten. Planomradet angransar till
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Detaljplan

Fér omradet giller detaljplan PL 5475 (faststélld 1960). Féreskriven byggnadshdjd
ir 24,5 meter Gver stadens nollplan samt anvéndning industriellt och dirmed
samhérigt dndamaél

Riksintresse
Planomradet utgdr en del av riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.
Omradet angrinsar dven till riksintresset Nationalstadsparken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Fastigheten ligger inom det sttrre kvarteret Tegeludden som strécker sig mellan
Giirdets sportfilt och Frihamnen-Virtan, Pa fastigheten finns idag en
kontorsbyggnad frin 1960-talet, klassad som industri i detaljplan, vilken ar
sammanlinkad med byggnaden pa grannfastigheten. Den vistra byggnadsdelen har
idag fem vaningar och de dstliga byggnadsdelarna har fyra vaningar. Byggnadens
karaktdr dr steiingt repetitiv och typisk fér samtida kontorsbyggnader. Den ér inte
helier klassad av stadsmuseet. Idag anvinds byggnaden for framst
kontorsverksamhet men det finns dven en restaurang i killarplanet. Storre delen av
fastigheten #r underbyggd med garage i tva vaningar med tillfart frin
Tegeluddsvigen och utfart mot Sandhamnsgatan.
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’14 I/Hrdm arken r triidplanterad och pa innergardarna finns férhdjda lanterniner

och ventllattons- och rokevakueingsluckor. Delar av omgivande kvarter har de
senaste dren pabdrjat en omvandlingsprocess frén kontor/industri till bostider och
paral!ellt med detta prOJekt pagar dven ett planprojekt pa fastigheten Tegeludden 16
i samma riktning,

Fastigheten griinsar till Sehistedtsgatan vilken har matt och konstruktion som en
innerstadsgata, 18 meters bredd, men #r att betrakta som huvudgata da den
trafikeras av stombusslinje. Fastigheten ligger strategiskt med buss 1 (Stora
Essingen - Frihamnen) direkt utanfr fastigheten och ca 900 meter frdn
tunnelbanestationen Giérdet.

oto fran Selstedtsa (fiheren markerad med ot |

Detaljplanefirslaget

Forslaget innebir att kontorshuset byggs om till bostider och byggs pa med tva
vaningar ovan befintlig takfot pa den véstra byggnadsdelen och i tre vaningar pé de
gstra byggnadsdelarna. Projektet innehaller ca 103 bostider.

Tanken #r ocksa att upplata lokaler {or verksamhet i delar av byggnaden som ¢j kan
erbjuda dndamaélsenliga bostider. Detta avser frimst befintlig restauranglokal i
souterrdingvaningen mot Sehlstedtsgatan. Marken hér ges en begrinsad byggrétt
som mojliggdr att marken kan griivas ut och att tillbyggnad med uppglasad fasad
till lokalen kan byggas, utan att ovanliggande ligenhet skyms. Ombyggnaden ska
uppfylla samtliga stadens rekommendationer for respektive anvéindning avseende
tillgéinglighet. I byggnaden finns tva trapphus som tillgingligt nas invéndigt genom
korridor samt fran Sehlstedtsgatan genom hiss. Teknik och forrad till ligenheterna
finns i kéllaren. | planomradets norra del ger detaljplanen byggritt at tva befintliga
ventilationsutrymmen. Byggritt for 6verbyggd garageutfart mot Sandhamnsgatan
medges med en byggnadshéjd i meter ovan noliplan,
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Gestaltning

Byggnadens karaktir bevaras med tegelstrukturen intakt men modifieras med nya
utfyllnader och balkonger. Utfylinaderna foreslas vara av skivinaterial eller metall
som ger ett for bostadsiindamaélet mjukare uttryck. Balkongerna tillats kraga ut 1,6
meter frin fasad mot innergdrden och mot norr, vilket sdkerstilis genom
planbestimmelse i detaljplanen. Mot viister och sééder kan balkonger kraga ut 1,4
meter frin fasad mot vister och séder. Balkonger far inte placeras under 3 meter
ovan mark. For att skapa ett volymspe! i fasadliv dr pAbyggnaden indragen frin
befintligt fasadliv och friare gestaltad samt utformad med ett tydligt tilligg i
skivmaterial och storre glasade partier. Hogsta area av taket som far bebyggas
regleras i detaljplanen.

erspektiv frdn Sehltdtsafa. Tengbom februari 2011
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Parkering och angoring
¢ ., Parkering for de nya bostdderna kommer att ske i underliggande garage, med plats

~for-¢a 55 bilplatser. Ytterligare ca 15 bilplatser kan iordningsstillas i kllaren vid
behov. Sammantaget ger detta 70 bilplatser, vilket uppnér ett parkeringstal pa 0,7
bilar/ligenhet. Handikapparkering kan dérigenom l8sas inom fastigheten.
Tillgénglig angbring anordnas frén Sehlstedtsgatan inom 10 meter fran huvudentré.

Cykelparkering _

Ca 75 cykelparkeringar finns 1 forrad i entréplan och kan dubbleras med hdngande
cyklar. Sammantaget ger detta 150 cykelplatser, vilket uppfyller stadens norm pé
1,5 cyklar/ldgenhet.

Situationsplan ‘ . Tengbom februari 2011

Friytor och rekreation

Nirheten till Gérdet mojliggor att de boende kan séka sig dit for
rekreationséindamal. P4 kvartersmark ska véxtlighet runt byggnaden forstirkas och
den hérdgjorda innergirden skall omvandlas till grénytor och smébarnslek.
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For att ge bostiderna mer solljus och tillskapa en storre samlad gérd, rivs den
mittersta linkbyggnaden mot grannfastigheten Tegeludden 13, Garden planeras
med sitt- och lekplatser. Lagenheterna pa nedre véningarna ges uteplatser pd garden
men i Gvrigt grongors ytorna i mojligaste man med marktickare, viixter och mindre
busktriid som viktiga inslag for att uppnd en trivsam boendemiljs.

De lidgenheter pa bottenvaningen som vetter mot Tegeludden 11 forslas fa
uppbyggda uteplatser som skapar en privat zon nédrmast huset och som minskar
insyn och ger en stegvis dvergang till den privata garden. Detta forutsiitter dock
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sverenskommelser mellan fastighetséigarna pa Tegeludden 11 och 14-2, vilket ¢j
sikerstills i och med denna detaljplan eftersom aktuellt markomridet ligger utanfor
fastighets- och detaljplanegrins.

Sophantering

Projekiet forbereds for sophdmtning i nedgriivda behallare mot Sehlstedsgatan,
samordnat med Tegeludden| 1. Renhdllningsordningen for Stockholms stad ska
foljas. '

Teknisk forsorjning

Detaljplancomradets befintliga byggnader 4r anslutna till flertalet olika ledningsniit,
exempelvis vatten och avlopp. Férdndringar i byggnaderna anviindning kan
innebira behov av justeringar i ledningsniten. Samtliga forandringar ska 18sas inom
kvartersmark.

Brandutrymning
Uppstillningsplats for brandfordon sikerstills genom servitut pé garden till
Tegeludden 11.

Solstudier

Solstudier har tagits fram med de nya pabyggnaderna inplacerade. De jimfGrande
tidpunkterna &r virdagjadmning (20 mars) och sommarstolstdnd (21 juni}). Nedan
redovisas solskuggor vid olika tider pa dygnet for aktuellt projekt. Pabyggnad av
befintligt kontorshus har begriinsad paverkan pé befintliga solférhallanden i
grannskapet da huset ir orienterat med langsidan i nordsydlig riktning.
Péabyggnader medfor skad skuggning av bostadshus vister om planomridet under
tidiga morgontimmar. [ $vrigt paverkas enbart kontorshus som redan idag hax
begrinsad soltillging pga kvarterets téthet.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen elier MB 6 kap 11 § att en miljdbedomning behéver goras.

Planforslaget dr forenligt med gillande Sversiktsplan och beddmis inte strida mot
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar, Planftrslaget
bertr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedtms inte med{Gra visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfragor som beddms ha betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisats nedan:

Buller

Planomradet dr utsatt for trafikbuller frén Schlstedisgatan. En trafikbullerutredning
har tagits fram for Tegeludden 14-2. Utredningen visar att riktvérden for ekvivalent
ljudniva vid fasad, 55 dB(A), uppfylls. Den maximala ljudnivén enligt berdkningar
pé balkonger vid Sehlstedtsgatan §verskrider riktvirdet 70 dB(A) och riktvirden
kan upptyllas genom anvindning av avstegsfall A. En gemensam uteplats pa gard
dédr maximala ljudnivan dr hégst 70 dB(A) och den ekvivalenta ljudnivan &r hogst
55 dB(A).

Planomrédet ligger i ett verksamhetsomrade och kan didrmed vara utsatt {or
industribuller. De industribuller som har identifierats &r firjor i Frihamnen, godstag
i industriomridet samt lastning/lossning av gods med truck. Inledande analyser
visar att da planomradet dr vil avskiirmat genom bebyggelse frén ovan nimnda
bullerkillor bedéms Naturvardsverkets riktvirden uppfyllas. En fullstindig
utredning pagér och kommer att kompletteras till plandrendet under planprocessen.

Transportled for farligt gods

Aktuell fastighet ligger som nédrmast 45 meter fran Tegeluddsviigen, vilken ér
klassad som sekundér transportled for farligt gods. Pa Tegeluddsviigen
transporteras bland annat farligt gods till och fr&n Frihamnen samt Qljehamnen i
Loudden. Planomradet #r déirmed beldget pa ett avstind som understiger det
rekommenderade avstdnd som linsstyrelsen anger gillande transportled for farligt
gods. Men anledning av detta har en riskutredning tagits fram.
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Riskanalysen visar att riskerna for individen hamnar inom det omrade dér risker
kan tolereras om alla rimliga &tgérder dr vidtagna och vérderade ur kostnad/nytta
perspektiv. De forslag till sikerhetshdjande dtgérder som foreslas ér:
- Omriade nidrmast Tegeluddsviigen bor inte utformas s att det uppmuntrar titl
stadigvarande vistelse
- Entré- och uirymningsvigar ska placeras sa att en séiker utrymning kan
genomforas i hiindelse av farligtgods olycka (bestimmelse pa plankarta)
- Central avstingning av ventilation (bestimmelse pa plankarta)
-~ Friskluftsintag bér riktas sd att de vetter frdn Tegeluddsvigen (bestdmmelse
péa plankarta)

Nir det giller omridet vid Sehlstedtsgatan som vetter mot Tegeluddsvigen si avses
inte detta omride anordnas f6r vistelse, annat dn i begrinsad omfattning pé enskilda
balkonger pad vaning ett och hégre.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittas av Linda Scherdin och Anne-Marie Wallbom pé
stadsbyggnadskontoret i samrad med plankonsult Aros Arkitekter.
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BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har upprittat forslag till detaljplan fér Tegeludden 14-
2. Forslaget syftar till att #ndra anvéindningen till bostadséindamal, kontor samt
handel i bottenvaning och kéllarplan. Planforslaget ger mojlighet for kad
byggvolym ovanpa befintlig byggnad. Planen m&jliggor ca 103 nya ldgenheter.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar {6r upprittande av detaljplanen med
tillhrande handlingar. Fastighetségaren ansvarar {or genom{trandet av planen.

Tidplan

Féljande tider beddms gélla for den fortsatta planprocessen,
Samrad - 2:akv. 2011

Utstillning e kv. 2011

Antagande i SBN 4:e kv. 2011

Genomforandetid

Detaljplanens genomfrandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Tegeludden 14, Tegeludden 14-2, som
dgs av Gamla Livforsdkringsaktiebolaget SEB TryggLiv.

Fastighetsbildning

Fastigheten Tegeludden 14 bestar av tva skiften. Aktuellt planomrade omfattar
endast skifte 2 vilken kommer att styckas av fran Tegeludden 14 och bilda en
ny fastighet, Tegeludden 17.
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Servitut och ledningsriitt
Ledningsiigares rittigheter till befintliga ledningar kan skyddas genom servitut
eller ledningsritt.

Befintligt avtalsservitut innebir ritt for Tegeludden 14 (blivande 17) att nyttja
angrinsande mark inom Tegeludden 11 for utfart.

Med stéd av verenskommelse/avtal mellan markégarna kan servitut bildas
avseende mindre balkonger och uteplats for Tegeludden 14 (blivande 17) inom
Tegeludden 11.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal uppréttat med staden.

TEKNISKA FRAGOR
Fordndringar av inkopplingen pé olika for staden gemensamma
infrastrukturella ledningsnét sker i samarbete med respektive ledningsdgare.

MEDVERKANDE

Genomfsrandebeskrivningen har upprittas av Linda Scherdin pa
stadsbyggnadskontoret i samrid med plankonsult Aros Arkitekter och Olof
Graner pa lantméterimyndigheten.
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UPPLYSNINGAR

Planen bestdrav:

- plankarta med bestammelser
Tilé planen hor

- planbeskrivning

- genamfdrandebeskrivning
Planen ar upprétiad enligt plan-
och bygglagen (PBL)

PLANBESTAMMELSER

Foljande gafier inom omréden med nedanstisnde bateckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet
Endast angiven anvandning och wformning &r tli&ten,

Grénsbetackningar
Grans for planomeddet

Anvandning av mark
Kvartersmark

;2 Bost4der. Kontor. Handel lidten & botten- och tivre
kallarvéning, Garagae itv4 viningar under mark.

Begrénsning av markens bebyggande
............... Markan far irde bebyggas.
[878 76 7] Marken far byggas under med planterbart bialkiag.

[o-o-0-] Maken far bygaas under med plantetbart balkiag.

Balkonger fir uppftras.
Markens anordnande
ni Géardan ska planteras och anerdnas fdr smabamslelc
Uteplatser fr anordnas till bostadema.

Utformning
Hogsta totelhéid | meter dver noliplatet

Hégst B0 % av arean fir babyggas
2 Tillbyggnad ska utféras med huvudsakigen
glasftransparant fasadmaterial for att sakerstalla
instapp av fjus tll iInnanfdriiggands fokal
P4 byggnadens viistra och sodra sida fir utiragande balkenger anordnas
fill eft maximalt djup av 1.4 meter frin fasad och pa dan Sstra och norra
sidan till ett maximait djup av 1,6 meter fran fasad.

Byggnadsteknik

Entrd och utrymmningsvagar ska placeras 54 att en siker ulrymning kan
genomfiras vid handelse av fardigt ka pd T Sy
Cantral nddavstangning av ventilation ska finnas { byggnaden.
Friskluftintagen ska riktas sa att de vetter fréin Tegeluddsvagen.

Trafikbuller

Bostader ska utformas 84 att minst halften av boningsmimmen i varje
légenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé {frifaftsvarde) utanfor fonster.
Minst en balkeng/uteplats till varje bostad eller en gamensam uteplats 1
anslutning till bostidema ska utformas eller placeras s4 att de utsatts for
hogst 55 dBA ekvivalent judnlva cch hégst 70 dBA maximal fudnivi
(Frifaltsvarden).

Bostider ska utformas s aif ekvivalernd Jucniva | boningsrum inte Sverstigar
30 dBA och maximal ljudnivé inte Gverstiger 46 dBA mellan k. 22.00-06.00.

Administrafiva bestammelser
Genomfdrandstiden slutar S ar after det att planer har vunnit _mmm kraft.

Fdrslag SAMRADSHANDLING
Detaljplan for fastigheten

Tegeludden 14-2
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