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Forvaltningens forslag till beslut
Forslag till detaljplan for Tegeludden 16 m.m. besvaras med
stadsdelsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Goran Ménsson Britt Mattsson
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bl.a. Ostermalms stadsdelsnimnd
med anledning av ett detaljplaneforslag for Tegeludden 16 m.m. pa
Osthammarsgatan 70-72 i stadsdelen Gérdet inom stadsdelsomridet Ostermalm.
Planomradet angrénsar till stadsutvecklingsomrddet Norra Djurgérdsstaden.

Planforslaget innebir att byggnaden uppford som ett kontorshus byggs om till ca
57 lagenheter. Byggnaden far en pabyggnad i tva fulla vAningar samt ytterligare
mindre volymer pé taket.

Forvaltningen dr positiv till att befintlig bebyggelse omvandlas till bostidder utan
att ny mark tas 1 ansprak, men forutsétter att byggnadens gestaltning kommer att
utvecklas i1 det fortsatta arbetet.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande frin bl.a. Ostermalms stadsdelsnimnd
med anledning av ett detaljplaneforslag for Tegeludden 16 m.m. pa
Osthammarsgatan 70-72 i stadsdelen Gérdet inom stadsdelsomrédet Ostermalm.
Planomradet angransar till stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden.

Enligt Stockholms gamla dversiktplan, OP 99, utgér planomradet tiit
stadsbebyggelse som ska tas tillvara for att ateranvénda redan exploaterad mark
for att integrera bostdder och verksamheter. Enligt stadsbyggnadskontorets
tolkning av den nya &versiktsplanen, Promenadstaden - Oversiktsplan for
Stockholm, ska planomradet utvecklas for att frimja en levande stadsmiljo
samtidigt som nya byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet samt att
karaktirsskapande befintlig bebyggelse ska bevaras och fornyas varsamt.
Planomradet utgor en del av riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden
och angrénsar till Nationalstadsparken.

Planforslaget visas under tiden 18 mars — 29 april 2011 i Tekniska Namndhuset pa
Fleminggatan 4 och pa Ostermalms bibliotek p4 Valhallaviigen 146. Planforslaget
visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmdte kommer att héllas
den 4 april kl.18.00 i Gamla Biblioteket i Tekniska Namndhuset. Synpunkter pa
planforslaget ska ldmnas skriftligen till stadsbyggnadskontoret senast den 29 april
2011.

Arendet
Detaljplaneforslaget syftar till att omvandla befintliga industrihus till bostader,
kontor samt handel i bottenvaning.

Befintliga férhéllanden

Fastigheten ligger inom kvarteret Tegeludden som stricker sig mellan
Sandhamnsgatan och Tegeluddsvégen. Fastigheten angrinsar i norr mot de
funktionalistiska lamellhusen i1 parklandskap och i séder mot omgivande
kontorsfastigheter. Delar av omgivande kvarter har de senaste aren paborjat en
omvandlingsprocess fran kontor/industri till bostidder. Véster och sydvist om
fastigheten byggs just nu kontorshus om till bostider och parallellt med detta
projekt pagér ett omvandlingsprojekt pa Tegeludden 14-2. Tegeludden 16
uppfordes under tidigt 1960-tal och bestér av fyra vaningar ovan mark. Storre
delen av fastigheten dr underbyggd med garage 1 tvd vaningar. Stadsmuseet har
klassificerat Tegeludden 16 som gul, vilket innebér fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
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Fastigheten ligger strategiskt med hallplats for busslinje 1 ca 100 meter fran
fastigheten och ca 900 meter fran tunnelbanestationen Gérdet.

'.-,..LI?NDEW. ) o b e

* Frihamnsterminalen

| A% @
= rEGerupDEN . |

Lindardngsvagen

Planomradet

Planerad bebyggelse

Planforslaget innebér att byggnaden uppford som ett kontorshus byggs om till ca
57 lagenheter. Byggnaden fir en pabyggnad i tva fulla vaningar samt ytterligare
mindre volymer pa taket, pdbyggnaderna beddms inte paverkar skugg- eller
stadsbilden namnvéart. Mot garden byggs delar av fasaden ut med utkragande
volymer och balkonger. Bottenvaningen mot Osthammarsgatan kan inrymma
lokaler for kontor, handel eller bokaler (s.k. lokaler med integrerad bostadsdel,
alternativt bostéder i etage diar boningsrum placeras pa véning ett). Mot
byggnadens baksida mot syddst planeras uteplatser pd mark till lagenheterna.
Enligt planforslaget ska pabyggnaden uppforas 1 metall eller skivmaterial med
storre uppglasade partier. Utskjutande balkonger ska inte uppforas mot allmén
gata.

Fastigheten har idag ingen naturlig gérd, all mark runt byggnaden ar hardgjord.
Som kompensation for detta planeras en gemensam terrass pa plan 5 i gott solldge
som ska kunna anvindas av alla boende i huset. I det sydvéstra hornet avsitts
ocksa en gemensam yta for vistelse. En dversyn av markplaneringen inom
kvartersmark i samverkan mellan fastighetsdgarna kan ge en mojlighet till
omplanering av gardsytor och tillskapandet av mer gronska inom kvarteret. Detta
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ligger dock utanfor detaljplanens arbete. Narheten till Girdet mojliggor att de
boende kan soka sig dit for rekreationsdndamal.

Parkering for de nya bostdderna kommer att ske 1 befintligt underbyggt garage dir
plats for mer 4n en bil/ldgenhet finns. P4 bottenvaningen och i kdllarplan ordnas
parkering for cyklar och stadens norm pa 1,5 cyklar/ldgenhet kommer att

uppfyllas.

Forslag pa gestaltning, vy firin Osthammarsgatan

Konsekvenser fér miljén

Enligt stadsbyggnadskontorets beddomning medfor detaljplanens genomforande
inte en sddan betydande miljopdverkan att en sdrskild miljobedomning behdver
goras. [ planbeskrivningen presenteras dock de miljofragor som har betydelse for
projektet och som har studerats 1 samband med planarbetet.

Planomrédet ir utsatt for trafikbuller frin Osthammarsgatan, men trafikbuller-
utredningen for omradet visar att riktvarden for ekvivalent ljudniva vid fasad kan
uppfyllas. Planomradet kan ocksd vara utsatt for industribuller fran farjor 1
Frihamnen, godstag i industriomradet samt fran lastning/lossning av gods med
truck. Forberedande analyser visar att da planomradet dr vél avskdrmat genom
bebyggelse fran ovan nimnda bullerkillor bedoms Naturvardsverkets riktvarden
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uppfyllas. En fullstindig utredning pagér och kommer att kompletteras till
plandrendet under planprocessen.

Aktuell fastighet ligger som nérmst drygt 50 meter fran Tegeluddsvigen men
skyddas av framforliggande bebyggelse. Av den anledningen bedomer
stadsbyggnadskontoret att det inte foreligger behov av en sérskild riskutredning
trots att avstandet understiger de av lansstyrelsen rekommenderade avstandet
géllande transportled for farligt gods.

Samradsméte

Samrddsmote holls den 4 april kl. 18.00 1 Tekniska Ndmndhuset. Férutom
representanter fran stadsbyggnadskontoret och dvriga i projektet, deltog
stadsdelsforvaltningen och en medborgare. Den nirvarande medborgaren hade
inga invdndningar mot planforslaget.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom parkmiljégruppen norra innerstaden.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen &r positiv till att befintlig bebyggelse omvandlas till bostidder utan
att ny mark tas i ansprdk, men forutsitter att byggnadens gestaltning kommer att
utvecklas i det fortsatta arbetet.

Vidare saknar forvaltningen ett utlatande om hur den eventuella framtida
dragningen av Sparvig City pa Tegeluddsvéigen kan komma att piverka det
aktuella planomradet.

Bilagor

1. Samradsbrev

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta
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