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Remissinstanser enligt lista
Sakigare m.fl.
Stadsbyggnadsndmndens ledamd&ter
och ersittare

Inbjudan till samrad om f6rslag till detaljplan for Tegeludden 16 m.m.
Osthammarsgatan 70-72 i stadsdelen Ladugirdsgirdet, S-Dp 2010-18173-
54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebér att
fastighetens anviindning utvidgas att tillata bostadsindamadl, kontor och handel
i bottenvaningen. Planen mojliggor en pdbyggnad med tvéd viningar samt en
tredje indragen vaning.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes harmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsméte kommer att héllas den 4 april k1.18.00 i Tekniska Némndhuset,
Gamla Biblioteket, Fleminggatan 4.

Planftrslaget visas under tiden 18 mars — 29 april i FYRKANTEN i Tekniska
Nimndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Néamndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag

10.00 - 15.00 (dndrade tider kan [Srekomma). Planforslaget visas dven pa
Ostermalms bibliotek, Valhallavéigen 146, de tider da lokalen har &ppet samt

pé stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforsiaget lamnas skrifiligen och ska senast den
29 april ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen, ange dnr: 2010-18173-54
Box 8314 -

104 20 Stockholm

Linda Scherdin

Informatior om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestéimmelser
Planbeskrivning
Genemifbrandebeskrivning

Postadress Box 8314 §-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfi 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Sidndlista
Linsstyrelsen i Stockholm, Planavdeiningen

. Lantmiiterimyndigheten i Stockholms kommun

Hyresgéstféreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Ostermalm stadsdelsférvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Vérme

Storstockholms Brandforsvar
Stadsbyggnadsnimndens handikapprad
Trafikverket

Sakiigare enligt fastighetsfotteckning
AB Storstockholms Lokaltrafik

Posten AB, (Ostermalm)

Skénhetsradet

Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostéider

Stokab

Skanova

Utbildningsférvaltningen
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmiitningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmitningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2010-18173-54

De uppgifter du lmnar till stadsbyggnadskontoret registreras £t administration och
uppftljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer tiil stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar ach
kan komma att limnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pd

vir webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden #r personuppgifisansvarig fr behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnimnden #r skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en géng
per kalenderdr, liimna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell

rattelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Forslag

Detaljplan for

Tegeludden 16 m.m.

i stadsdelen Ladugardsgirdet
i Stockholm

S-Dp 2010-18173-54

HANDLINGAR
Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomftrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplancarbetet syftar till att f6rindra och utvidga anvindningsmdjligheterna
for befintligt kontorshus till att tillata bostadsdindamal, kontor samt handel i
bottenvaning. Planen mdjliggr pdbyggnad med tva vaningar samt en indragen
tredje vaning pa befintlig byggnad. Planen m&jliggdr ca 57 nya bostéider.
Planindringen féljer den process som pagar i niromradet dédr industri- och
kontorshus omvandlas till i huvudsak nya bostidder.

Oversiktskarta med planomrddet inringat
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PLANDATA

Planomrade och markiigoforhallanden

Planomrédet, om drygt 1 750 kvm, utgtrs av fastigheten Tegeludden 16 och del
av Ladugirdsgirdet 1:8. Planomridet ligger lings med Osthammarsgatan mellan
Giardets sportfilt och Virtahamnen. Lagfaren dgare till Tegeludden 16 4r GE Real
Estate och Ladugardsgiirdet 1:8 figs av Stockholms Stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt gillande éversiktplan, OP99, antagen av kommunfullmiktige 1999 utgor
omradet tit stadsbebyggelse, om vilken gér att liisa bland annat foljande
“méjligheterna att ateranviinda redan exploaterad mark tas tillvara, liksom att i
hégre grad idn tidigare integrera bostider och verksamheter”.

1 Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfulimaktige
i mars 2010, har omréidet beteckningen innerstadsbebyggelse. Den nya
dversiktsplanen presenterar fyra huvudstrategier for stadens utveckling. Relevant
strategi for planomradet ir strategi 4 ” friimja en levande stadsmilj i hela staden”
som gor gillande att stadsbebyggelsen ska utvecklas successivt med utgdngspunkt
i lokala férutsdttningar och behov. Kompletteringsbebyggelse ska lokaliseras tili
goda kollektivtrafikldgen och marken utnyttjas effektivt. Nya byggnader ska
utformas med hég arkitektonisk kvalitet samt att karaktdrsskapande befintlig
bebyggelse ska bevaras cller férnyas varsamt.

Schematisk strickning for ny huvudvig, ny strickning elier ombyggnad av
trafilinfrastruktur passerar fastigheten. Planomradet angréinsar till
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Detaljplan

Fér omradet giller tva detaljplaner P, 4453 (faststilld 1956) och PL. 2995
(faststilld 1944). P1. 4453 foreskriver byggnadshdjd om 25 meter Gver stadens
nollplan samt anviindningen kontor och affirséindamal. P1. 2995 foreskriver
gatumark.

Riksintresse
Planomridet utgér en del av riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.
Omradet angriinsar dven till riksintresset Nationalstadsparken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhalianden

Fastigheten ligger inom kvarteret Tegeludden som strécker sig mellan
Sandhamnsgatan och Tegeluddsvigen. Fastigheten angréinsar i norr mot de
funktionalistiska lamellhusen i parklandskap och i séder mot omgivande
kontorsfastigheter. Delar av omgivande kvarter har de senaste ren paborjat en
omvandlingsprocess firin kontor/industri till bostider. Viister och sydvist om
fastigheten byggs just nu kontorshus om till bostdder och parallellt med detta
projekt pagér ett omvandlingsprojekt pd Tegeludden 14-2.
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Funktional istia lamellhus i palndskap pd norra sidan av Osrhammarsgan

Tegeludden 16 uppfordes under tidigt 1960-tal och bestar av fyra vaningar ovan
marl. Storre delen av fastigheten dr underbyggd med garage i tvd vaningar med
tillfart fran Tegeluddsvigen och utfart mot Sandhamnsgatan,

Stadsmuseet har klassificerat Tegeludden 16 som gul, vilket innebér fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
viirde.

Gatufasad fran Osthammarsgatan Gardsfasad med parkering ndrmast fusad
vilken foreslas omvandlas till gron yta

Fastigheten grinsar till Osthammarsgatan som har métt och konstruktion av en
normal innerstadsgata, I8 meters bredd. Fastigheten ligger strategiskt med
stombusslinjehallplats (buss 1 mellan Stora Essingen — Frihamnen) ca 100 meter
frin fastigheten och ca 900 meter frdn tunnelbanestationen Gérdet.

Detaljplaneforslaget

Planftrslaget innebér att byggnaden uppford som ett kontorshus byggs om till
bostider. Byggnaden fér en pabyggnad i tva fulla viningar samt ytterligare mindre
volymer pa taket vilka inryms inom en 45-gradig vinkel och dirmed inte paverkar
skugg- eller stadsbilden ndmnvirt. Mot garden byggs delar av fasaden ut med
utkragande volymer och balkonger. Projektet innehéller ca 57 bostéder.

Bottenvaningen mot Osthammarsgatan kan inrymma lokaler for kontor eller
handel eller bokaler; s.k. lokaler med integrerad bostadsdel, alternativt bostider i
etage dir boningsrum placeras pa vaning ett. Mot byggnadens baksida mot sydést
planeras uteplatser pd mark till ligenheterna. [ kéllare finns teknik och
lagenhetsforrad till lagenheterna. Ombyggnaden ska uppfylla samtiiga stadens
rekommendationer for respektive anviindning. Av plantekniska skl ingdr gatan
mellan Tegeludden 16 och Tegeludden 3 i planomradet.
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Gestaltning

Byggnadens befintliga starka gestaltning understryks genom att pdbyggnaden gdrs
med ett sammanhallet ramverk som en stram horisontell volym som létt landar pa
den befintliga grunden. Genom ett volymmassigt “glapp” mellan pabyggnad och
befintlig huskropp skapas ett respektfullt méte, vilket regleras i detaljplanen.
Materialen dr metall eller skivmaterial med storre uppglasade partier. For att
bevara den karaktiirsfulla fasaden mot allmén gata infors en varsamhets-
bestimmelse i detaljplanen om att haltagningar i fasad ovan bottenvaningen inte
medges. Utskjutande balkonger far ej uppféras mot allmén gata.

Perspektiv fran Osthammarsgatan Tengbom februari 2011 |

Parkering och angiring

Parkering f6r de nya bostiderna kommer att ske i befintligt underbyggt garage dér
plats f6r mer &n en parkeringsplats per ligenhet finns. Stadens norm om 1,0
bilplatser per ligenhet uppfylls. Hirigenom léses dven handikappangdring inom
fastigheten. Tillginglig ang6ring anordnas fran Osthammarsgatan inom 10 meter
fran respektive entré, '

Cykelparkering ‘

Pa bottenvaningen anordnas forrid for ca 25 cyklar och ca 60 cykelparkeringar
finns i forrdd i killarplan, vilka kan dubbleras med hidngande cyklar. Sammantaget
uppfyller stadens norm pa 1,5 cyklar/ldgenhet.

Frivtor och rekreation

Nirheten till Gardet m&jliggor att de boende kan séka sig dit for
rekreationséndamaél. Fastigheten har idag ingen naturlig gard, all mark runt
byggnaden &r hardgjord. Som kompensation for detta planeras en gemensam
terrass pa plan S i gott sollige som ska kunna anviindas av alla boende i huset. 1
det sydviistra hornet avsétts ocksa en gemensam yta for vistelse.
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En §versyn av markplaneringen inom kvartersmark i samverkan mellan!
fastighetsdgarna kan ge en mdjlighet till omplanering av girdsytor och {
tillskapandet av mer gronska inom kvarteret. Detta ligger dock utanfor ., ;@// - /,g%;z /M 3]

i

detaljplanens arbete. SSEER

Sophantering
Befintligt soprum pa bottenvaningen 1 byggnadens 6stra del anvénds dven {or
bostiiderna, Ett miljorum kommer ocksé anordnas i entréplan.

Sektion Tengbom februari 2011

Teknisk forsorining

Detaljplaneomridets befintliga byggnader dr anslutna till flertalet olika
ledningsniit, exempelvis vatten och avlopp. Foridndringar i byggnadernas
anvindning kan innebiira behov av justeringar i ledningsniiten. Samtliga
fordndringar ska [8sas inom kvartersmark.

Solstudier

Solstudier har tagits fram med de nya pidbyggnaderna inplacerade. Hiir nedan
redovisas solskuggor vid olika arstider och tid pa dygnet for aktuellt projekt. De
jamforande tidpunkterna dr vardagjdmning (20 mars) och sommarsolstandet (21
juni). Solstudien visar att padbyggnad av befintligt kontorshus har begrinsad
paverkan pa befintliga solférhallanden fér de ndrmsta bostadshusen norr och
viister om planomradet, d4 avstindet till bostadshus norr om Osthammarsgatan #r
relativt stort. Under vinterperioden kommer viss 6kad skuggning att ske under
morgontimmar vid dessa hus. Inom kvarteret dr skuggpaverkan minimal da huset
ligger dess norra del,
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20 mars (vardagjimning) 21 juni (sommarsolstand)

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfoérande inte kan antas
medfira sidan betydande miljépéverkan som ésyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen eller MB 6 kap 11 § att en miljébeddmning behdver giras.

Planftrslaget #r forenligt med géllande Sversiktsplan och beddms inte strida mot
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten beddms inte medfdra vésentlig pverkan pd milj,
kulturary eller ménniskors hilsa.

De miljsfragor som beddms ha betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan:

Kulturmiljon
Befintlig byggnad har enligt stadens kulturhistoriska klassificering positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde; gul pé kartan,
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En ombyggnad av befintlig byggnadsstruktur inom aktuellt planomride bedtms 2]
inte paverka det kulturhistoriska virdet pa ett sddant vis att en =

| -B §~ ? E!\
miljskonsekvensbeskrivning (MKB) behdver uppréittas. En varsam ombyggnad. LOH e“/5 % 7 343

till bostider utan friindring av exteritren, med beaktande av karaktirsdragen T T
beddms vara en framgangsfaktor, Genom varsamhetsbestimmelser sikerstills att

fasaden mot Osthammarsgatan inte fordndras exteridrt. En

utformningsbestimmelse sikerstiller att pAbyggnaden utfors tydligt avskiljbar

frdn ursprungsbyggnaden.

Buller

Planomradet #r utsatt for trafikbuller fran Osthammarsgatan. For att utreda i
vilken omfattning det ror sig om har en trafikbullerutredning tagits fram.
Utredningen visar att riktvirdena for ekvivalent ljudnivé vid fasad, 55 dB(A),
uppfylls. Den maximala l[judnivén enligt berdkningar vid fasad uppgér till 81
dB(A) nir tung trafik passerar pd Osthammarsgatan. Fasaden ska dimensioneras
si att maximal ljudnivd inomhus inte Sverskrider inomhusriktvirdena mer dn fem
ganger per medelnatt kl 22-06. Samtliga bostider har tillgang till tyst uteplats dér
den ekvivalenta ljudnivan inte Sverstiger 55 dB(A) och den maximala inte
dverskrider 70 dB(A).

Planomrédet ligger i eft verksamhetsomride och kan dirmed vara utsatt for
industribuller, De industribullerkillor som har identifierats #r farjor i Frihamnen,
godstag i industriomradet samt lastning/lossning av gods med truck. Inledande
analyser visar att dd planomrédet #r vél avskdrmat genom bebyggelse {ran ovan
nimnda bullerkillor bedoms Naturvardsverkets riktvirden uppfyllas. En -
fullstindig utredning pagér och kommer att kompletteras till plandrendet under
planprocessen.

Transportled for farligt gods

Aktuell fastighet ligger som niirmst drygt 50 meter frdn Tegeluddsviigen men
skyddas av framforliggande bebyggelse. Av den anledningen beddmer kontoret att
det inte foreligger behov av en siirskild riskutredning trots att avstandet
understiger de av linsstyrelsen rekommenderade avstindet géllande transportled
for farligt gods.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av Linda Scherdin och Anne-Marie Wallbom pa
stadsbyggnadskontoret i samrad med plankonsult Aros Arkitekter.
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Forslag

Detaljplan for

Tegeludden 16 m.m.

i stadsdelen Ladugérdsgiirdet
i Stockholm

S-Dp 2010-18173-54

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har upprittat forslag till detaljplan for Tegeludden 16
m.m. Férslaget syftar till att fordndra och utvidga anvindningsméjligheterna
till bostadsindamal, kontor och handel { bottenvaningen samt en pabyggnad i
tvd viningar med en indragen tredje. Planen mdjliggor ca 53 lagenheter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfirdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av detaljplanen med
tillhérande handlingar, Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av planen.

Tidplan

For detaljplanearbetet géller foljande Sversiktliga tidplan:
Samrad 2:a kv 2011
Utstéillning 3:e kv 2011
Antagande i SBN 4:e kv 2011
Genomférandetid

Detaljplanens genomftrandetid slutar 5 r efter det att planen vunnit laga kraft,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoférhallanden

Planomrédet omfattar fastigheten Tegeludden 16 som #gs av GE Real Estate
samt del av fastigheten Ladugardsgirdet 1.8 som édgs av Stockholm stad.

Fastighetsbildning
Planf&rslaget fSranleder inte ndgon ny fastighetsbildning,

Genomforandeansvar
Ansvaret for genomforandet ligger helt pa fastighetségaren.
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Servitut och ledningsriitt
Ledningsigares rittigheter till befintliga ledningar skyddas genom servitut eller
ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

TEKNISKA FRAGOR
Fordndringar av inkopplingen pé olika for staden gemensamma
infrastrukturella ledningsnit sker i samarbete med respektive ledningséigare.

MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats pa stadsbyggnadskontoret av Linda
Scherdin i samrad med plankonsult Aros Arkitekter och Olof Graner pa
lantméterimyndigheten
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