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STADSBYGGNADS PLANSAMRAD Usigr s stoddelslorvalining
KONTORET Enkelt planfsrfarande dratreRansiie
Planavdelningen 2010-04-22 SRR
Karl-Johan Dufmats .

Tfn 08-508 275 27 (029 1.5, 3

Till

Remissinstanser enligt lista

Sakigare m.fl.
Stadsbyggnadsndmndens ledam&ter och
erséttare

Inbjudan till samrid om forslag till detaljplan for Sperlingens Backe 30,
Humlegardsgatan 19 i stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2009-18933-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat et detaljplanc{trslag som innebér att
fastigheten far byggas om och till bland annat byggs girden &ver si att en mer
gallerialik 16sning utformas for de butikslokaler som aterfinns i nedre plan.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enligt
5 kap 28 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsméte kommer att hallas den 17 maj 2010 k1 18.00 i Lavals rum 9:036,
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 3 — 31 maj i FYRKANTEN i Tekniska
Nimndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Nimndhuset, méndag - onsdag 9.00 - 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00
— 15.00 (#ndrade tider kan forekomma). Planforsiaget visas fiven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pd planforsiaget liimnas skrifiligen och ska senast den
31 maj 2010 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skrifiliga synpunkter under samrid och eventuell
betinketid, har inte ritt att Sverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.
Karl-Johan Dufmats

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivaing
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besolksadress Fleminggatan 4 Tfn 03-508 26 600 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoreti@sblk.stockholm.se
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Sandlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Ostermalms stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms Brandférsvar
Stadsbyggnadsnimndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm

Sakiigare enligt fastighetsfrteckning
Skonhetsradet

Stockholm Business Region

Stockholms Stadsmuseum

Svensk Handel

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmiitningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsméitningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2009-18933-54

Ostermalms studsdelsdarvalining
Regislrolurai/Kenslial
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De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret registreras {Gr administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgifistagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allmiinna handlingar och
kan komma att [dmuas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pa

vér webbplats.

Stadsbyggnadsniimnden ir personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnidmnden #r skyldig att till var och en som skriftligen anstker om det, en ging
per kalenderar, ldimna besked om vilka personuppgiiter om denne som behandlas. For eventuell

réttelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret,
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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING  1(2)
Planavdelningen 2010-04-22 S-Dp 2009-18933-54

Karl-Johan Dufmats
Ttn 08-508 275 27

Forslag

Detaljplan for
Sperlingens Backe 30
i stadsdelen Ostermalm
i Stockholm

S-Dp 2009-18933-54

BAKGRUND

Gamla Livforsikringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ) har inkommit med en
ansdkan om att iindra detaljplanen for fastigheten Sperlingens Backe 30.
Anstkan avser en om- och tillbyggnad av fastigheten i syfte att utvidga
kontors- och handelsytorna samt att omdisponera de idag inom fastigheten
spridda ligenheterna till en mer sammanhallen del. Forslaget innebdr att det
sodra girdshuset byggs till pd djupet frdn nuvarande ca. 7 meter till 18 meters

© djup samt att denna del dven hdjs en vaning. Vidare lyfts gérden upp tvi

vaningar varvid en lanternin tillfors for att tillskapa en mer gallerialik miljo i
handelsdelarna. Aven delar av fastigheten som ansluter till nista gérd i Gst
byggs till.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrid 1:a kvartalet 2010
Ev. betinketid 2:a kvartalet 2010
Antagande av stadsbyggnadsndmnden  3:¢ kvartalet 2010
Laga kraft (om ej 6verklagad) 3:e kvartalet 2010
Byggstart 2011
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och star for myndighetsutdvning
vid granskning av bygglov och bygganmilan. Lantméterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningsatgiirder. Exploateringskontoret ansvarar for
triffandet av erforderliga avtal och Trafiklkontoret star for drift och skotsel av
allmin platsmark.

Avtal

Stadsbyggnadsnimnden har som krav p& Gamla Livforsikringsaktiebolaget
SEB Trygg Liv (publ) att bidra till ambitionen om att skapa ytterligare
lagenheter inom central Stockholm. SEB Trygg Liv har dérfor for avsikt att
inreda sammanlagt fem stycken ligenheter inom fastigheterna Italien Storre 10,
tre stycken, och Polacken 29, tva stycken. For att mdjliggora de tre
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lagenheterna inom fastigheten Italien Storre 10 kommer ett sdrskilt planarbete
bedrivas parallellt med diarienummer 2009-21438-54. Ett exploateringsavtal

kommer att upprittas for att garantera att SEB Trygg Liv lever upp till _
ambitionerna om tillskapandet av dessa ligenheter.

Genomfirandetid
Genomibrandetiden slutar fem (5) &r efter att planen vunnit laga kraft.

00

P0if00 32953,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lagfaren dgare till fastigheten Ttalien Storre 10 &r Trygg-Hansa Liviorsékrings-
AB (publ). Taxerad dgare 2009/2010 anges dock vara Gamla
Livforsikringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ).

Anvindning av mark

Anviindningen av marken inom fastigheten foréindras i princip inte. Den
foraldrade bestimmelsen om kommersiellt &ndamal ersétts med den nyare
betidckningen centruméndamal. Bostadsindamalet utvidgas nigot fran att gélla
endast befintliga bostider till att gilla iven nytillkommande. Forutsatt ait dessa
bostdder klarar nybyggnadskraven.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphor gillande
fastighetsplan for Sperlingens Backe 30 och 31 att giilla. Ny fastighetsplan
erfordras ej, fastighetsbildning kan ske med detaljplan som grund.

Servitut m.m.
Sedan tidigare #r fastigheten Sperlingens Backe 30 belastad av en ledningsrétt
till forman f6r Stockholm Vatten.

Vidare ska dgaren till Sperlingens Backe 30 vid en ombyggnation enligt
gillande detaljplan anslutas till det lastfar som servar andra delar av kvarteret
och aterfinns inom fastigheten Sperlingens Backe 56. Nyttjarna till detta lastfar
ingdr som medlemmar i Sturefarets samfillighetsfrening. Kravet kvarstar i
denna detaljplan och Sperlingens Backe 30 ska séledes anslutas sig till
samfillighetsforeningen.

Genomford anslutning till Sturefarets samféllighetsférening ir en forutséitining
for bygglov.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Gamla Livforsikringsakticbolaget SEB Trygg Liv
(publ) genom planavtal med Staden. Inga dvriga kostnader forvintas
uppkomma for Staden.

TEKNISKA FRAGOR
Samtliga for fastigheten erfordrade tekniska instalilationer ska rymmas inom
byggnadsvolymen.

Nina Aman Karl-Johan Dufmats
Planchef Planhandldggare
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Forslag

Detaljplan for
Sperlingens Backe 30
i stadsdelen Ostermalm
i Stockholm

S-Dp 2009-18933-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser, Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Sperlingens Backe 30 ligger i det nordvistra hrnet av kvarterct
och utgdrs av en helt kringbyggd gird samt en mindre del av ansiutande gérd i
oster, byggnaden uppfordes under 1880-talet. Idag finns bade kontor, bostider
och handelsdelar i byggnaderna. Syftet med planen #r att majliggora en om-
och tillbyggnad av handels och kontorsdelarna samtidigt som bostéderna
koncentreras till en del av fastigheten. Omstruktureringen av ligenheterna
innebdr att vissa ligenheter nyinreds i tidigare lokal och frradsligen.

PLANDATA

Planomrade
Planomréadet utgbrs av fastigheten Sperlingens Backe 30.

Markigoforhallanden
Fastigheten #gs av Trygg-Hansa Livforsikrings-AB (publ). Taxerad igare
2009/2010 anges dock vara Gamla Livforsikringsaktiebolaget SEB Trygg Liv

(publ).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan, OP99, ingar fastigheten i stenstaden. Den #r dven en del
av riksintresset for kulturminnesvérden enligt 3 kap 6§ miljobalken
Stockholms innerstad med Djurgirden. Angdende stenstaden star bland annat
foljande i Sversiktsplanens byggnadsordning, “’Stenstadens méngsidighet och
den tita integrationen av bostider och verksamheter dr viktig att sl vakt om”.

Sodkint dokument - Nina Arman. Stdsbygmadskontoret Stocikhoim, 2090-04.26, D 200918932
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I *Promenadstaden - Oversiktsplan {or Stockholm™,
antagen av kommuntullméktige 15 mars 2010, ingér
omradet som en del av den centrala stadens utveckling.
Aven denna Sversiktsplan understryker vikten av att beakta
bland annat byggnadsordningen som ett
planeringsunderlag.

Detaljplan

Gillande detaljplan Pl. 8315 vann laga kraft 1986. Detaljplanens huvudsakliga
anvandning 4r satt till kommersiellt indamail. Bestimmelsebokstaven, R, har
idag utgatt men kan ndrmast liknas vid dagens centruméndamal, C. Vidare
giiller bestdimmelserna rl och bl. rl avser kvar pd butiker i bottenvaningen mot
gata inom hela fastigheten och bl medger anvindning for befintliga bostéder.

Fornkimningsomride
Alla fornlimningar kéinda eller okénda omfattas av ett generellt skydd genom 2
kap kulturminneslagen.

Sperlingens Backe 30 ligger inom riksantikvarieimbetets utpekade
fornlimningsomride nummer 103, Fornlimningsomradet omfattar och skyddar
de delar av staden som var bebyggda under medeltid och 1600-tal. Detta
innefattar dven stadens vatten. Alla schaktarbeten maste dérfor foljas av
Stadsmuseiférvaltningens arkeologer. Tillstdnd for schaktning inom
fornlimningsomraden siks hos Linsstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Byggriitten motsvarar befintlig byggnad. Bottenvaningarna mot gata r inredda
med butiker medan &vriga delar ir kontor och bostider blandat.

Byggunadshistorik

Byggnaden uppfordes 1882 efter ritningar av arkitekterna Axel och Hjalmar
Kumlien och byggherre var kirsnéiren D Forsell. Fasaden var tidigare kraftfullt
utformad med rik utsmyckning. En ombyggnad av vindsvaningen med
takkupor och sma fonster i italianen dgde rum omkring 1910. PA 1960-talet
forenklades fasaden och fick sin nuvarande utformning.

| S-Dp 2009-18933-54
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Speriingcn Backe 30 korsningen Sturegatan Humlegardsgatan.

Ny bebyggelse

Behovet for SEB Trygg Liv att utveckla fastigheten uttrycks frimst genom att
det sddra girdshuset som idag ir ca. 7 meter djupt byggs till med ytierligare 11
meter fOr att uppnd ett mer allmint kontorsmatt om 18 meter. Aven
handelsdelarna utvecklas genom att girdsbjdlklaget yfts upp tva vaningar
vilket medger att en gallerialosning med en lanternin skapas. Eventuella
kopplingar till den befintliga Sturegallerian utreds av fastighetsigaren men
behandlas inte i plandrendet annat &n avseende lastfar.

SERTIOME -2
Sektion genom Sperlingens Backe 30 fran norr till sider.

Mark och vegetation
Gérden #r idag mycket sparsamt planterad och domineras helt av ett stort trid
en liten springbrunn samt flertalet ventilationsinstallationer.
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Friytor och rekreation

I dagstiget har de boende inte tillgéng till den norra solbelysta delen av gérden,
den arrenderas som utstillningsyta av den intilliggande butiken,
Utbyggnationen av handelsdelarna och den dérmed forknippade forflyttningen
av garden till vaning 2 medftr att en lanternin byggs tver delar av
gardsutrymmet. Den nya bostadsgarden placeras ldngsmed den notra delen av
garden vilket medfor att bostadsgérden blir mindre men att de boende far
tillgang till den norra ljusa delen som nagot okar storleken pa ljusinfallet dd
den lyfts upp.

SB 30 idag, 23:e Mars SB'30 efter ombyggnad, 23w Mars 5B 30 Iclag, 23:e Juni S8 30 efter ombyggrad, 23 Juni

kiog

kl1z .

ki 16

Gator och trafik

Byggnaden #r placerad i hrnet av Sturegatan och Humlegérdsgatan. Bada
gatorna #ir starkt trafikerade och Sturegatan far iven anses utgdra en huvudgata
i forhallande till kommunikationerna fran Stockholm mot Lidingd.

Kollektivirafik

Planomradet ligger centralt i Stockholms innerstad och fér anses viil
kollektivtrafikférsorjt. Sturegatan trafikeras bland annat av SL:s stombusslinje
1 och buss 55 och 56 med haliplatser i direkt anslutning till entrén mot
Sturegatan och pa motsatt sida. Tunnelbanans réda linje vid Ostermalmstorg
aterfinns ca. 150 meter syddst om den samma,

Parkering och angoving

De delar av Sturegatan och Humlegardsgatan som ansluter till fastigheten dr
antingen belagda med stoppforbud eller bestimmelser om lastplats. Séledes
kan angoring till Sturegatans entréer ske pd dirfor avsedd lastplats.
Boendeparkering dr méjlig i ndromridet pa gatumark eller i parkeringsgarage.
P4 Brahegatan aterfinns till exempel tva parkeringsgarage.

DA detaljplanen inte medfSr nigon faktiskt forindring av antalet ligenheter i~

byggnaden stills inga krav pa att boendeparkering ska anordnas. Aclerrni o o b
Rowr i oo

Wbl
0, 2008 BAG A5

Y

-
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Cykel

Idag finns anordnad cykelfSrvaring pé innergarden for de boende i fastigheten.
[ samband med byggnationen av projektet kommer befintlig cykelitrvaring att
gi forlorad. For att efterflja stadens regler om 1,5 cykelparkeringsplats per
ligenhet tillskapas ett utrymme inom fastigheten,

Tillgianglighet

Fastigheten uppfyller idag inte de krav som stélls pd nyproducerad
bostadsbebyggelse avseende tillginglighet for frimst rorefsehindrade.
Utredningen kring vilka krav som kommer att stillas pd byggnaden i samband
med omdisponeringen av ligenhetsytorna i fastigheten kommer att fortsétta i
bygglovsskedet.

Teknisk forsdrjning
Sophantering och Gvriga tekniska utrymmen som krivs for fastighetens drift
och skotsel ska intymmas inom given byggnadsvolym.

Avfall
Foreskrifter att ta hdnsyn till &r frimst.

1. Arbetsmiljoverkets foreskrifier

2. Boverkets byggregler

3. Renhéllningsordningen for Stockholms komniun.
Renhallningsordningen fBr Stockholms kommun och BBR anger att mojlighet
for sortering skall finnas i fastigheten och att olika typer av avfall skall kunna
forvaras och himtas var {6r sig. Hinsyn maste tas till att avfall, oavsett vilken
fraktion det dr frigan om, endast kan hanteras manuellt under férutséttning att
kraven i Arbetsmiljéverkets foreskrifter om belastningsergonomi (AFS 1998:1)
uppfylls avseende godtagna behéllarvikter och drag- och skjutmotstind (gront
filt i bedomningsmodeller for lyft respektive skjut- och dragarbete). En
uppenbar risk finns att tunga fraktioner sdsom hushélisavfall (soppasen),
grovavfall, elektronikavfall (EEA), tidningar och glas inte kan hanteras
manuellt utan krdver maskinella 16sningar.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfSrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 118§ att en miljobeddmning behiver gdras. Miljofragor som beddms vara
av intresse for detaljplanearbetet redovisas nedan.

Kulturmiljo

Fastigheten Sperlingens Backe 30 ar klassad som gron av Stockholms
stadsmuseum, vill sdga av sdrskilt kulturhistoriskt viirde. Delar av
girdsbebyggelsen som avses byggas till med bland annat en véning vetter mot
Sturebadet som av Stockholms stadsmuseum ir beddmt som av
byggnadsminnesklass.

D3 fastigheten ligger norr om Sturebadets fastighet, Sperlingens Backe 4,
bedémer stadsbyggnadskontoret att tillbyggnaden inte paverkar Sturebadets
kulturmiljé negativt. Tillbyggnaden kommer likaledes ansluta i nockhdjd till
befintligt gathus mot Sturegatan varfbr den inte antas paverka den inbordes
hierarkin inom fastigheten.

- -
Pistermuling it ardiing
Regisiici s sk
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Buller
Det aktuella omradet #r exponerat for bullernivier frén vigtrafik i omridet. Vid
en omvandling frin lokaler till bostadsindamal giller normalt nybyggnadskrav.

En bullerutredning har gjorts av A CAD-International AB. Utredningen tar
hansyn till buller {ran vigtrafik pd Sturegatan, Humlegérdsgatan, Brahegatan
m.{fl. P4 Sturegatan passerar vid denna punkt ca 16 000 fordon under ett
vardagsmedeldygn och pd Humlegérdsgatan 2000 fordon.

Riksdagen angav i mars 1997 riktviirden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostider. Dessa riktvirden dr en ekvivalent Jjudniva om hdgst 55 dB(A)
(frifiltsviirde) utomhus vid fasad och 30 dB(A) inomhus samt en maximal
ljudnivd om hdgst 70 dB(A) (frifilisvirde} utomhus vid uteplats och 45 dB(A)
inomhus nattetid. I vissa fall kan avsteg frin dessa virden accepteras. I beslutet
ingick att riktvirdena inte skulle vara rittsligt bindande utan viigledande for
bedémningar och att om riktviirdena dr svéra att uppfylla bdr inomhusvirdena
prioriteras.

Bild: A CAD-International AB, LAeq dB(A) Frifilltsviirde vid fasad véning 4 tr resp. 6 tr

Bullerutredningen visar att det befintliga huset utsitts for bullernivder enligt
figurer ovan, Bullernivderna &r relativt hoga, men kontoret beddmer att
avstegsfall B kan klaras, dvs.:

1. Inomhusriktvirden klaras genom riktigt utformade fasader och fonster.

2. Utomhusriktvirden klaras for hilften av boningsrummen genom en
omsorgsfull planering av ldgenheterna.

3. Uteplats med hogst 55 dB(A) kan ordnas pd balkongerna alternativt pa

garden.

Planbestimmelse har inforts for att sikerstiilla att riktviirden for buller klaras.
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Buller under byggnation

Miljobalken giller vid arbeten som kan medfora storningar till omgivningen.
Av miljsbalken framgdr att verksamhetsutdvare fr skyldiga att skaffa sig den
kunskap som beh&vs med hinsyn till verksamhetens art och omfattning for att
skydda minniskors hilsa och miljén mot oldgenhet eller skada.

Luftkvalitet

Med anledning av att luftfSroreningarna &r hoga i gatumiljon i anslutning till
fastigheten Spetlingens Backe 30 bor SEB Trygg Liv i det fortsatta arbetet
utreda lampligaste placering och utformning av frisklufisintag och
ventilationssystem. Luftintag frn Sturegatan bor undvikas for att uppné en
langsiktigt god lufikvalitet.

MEDVERKANDE

For Gamla Liviorsikringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ) rikning har
Arkitekterna Krook och Tjider, Grontmij, A CAD-International samt
Brandgruppen utfort studier kring gestaltning, miljobeddmmning och arkitektur,
akustik, brandskydd och tillginglighet.

Nina Aman Karl-Johan Dufmats
Planchef Planhandliggare




