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Omvandling av lokaler i kvarteret Krubban till
nya foérskolor

Férslag till beslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden uppdrar at férvaltningen att fullfélja planeringen av ny forskola i
kvarteret Krubban i de befintliga byggnaderna pd Styrmans- och Storgatan de sa
kallade ”Exercishuset” och "Ridhuset”.

2. Niamnden godkénner fortsatt projektering och genomférande under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner inhyrning av lokalerna samt att SDF
tecknar hyresavtal med SFV.

3. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om att den
foreslagna inhyrningen godkénns.

Goran Méansson Mats Claesson
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Kvarteret Krubban ligger pa Ostermalm och omges av Styrmansgatan, Linnégatan och
Storgatan. Det pagar diskussion och utredning om foérédndringar och kvarteret star infor en
stor omdaning. Ostermalms stadsdelsnimnd bedriver forskoleverksamhet pa tre stillen
inom kvarteret; Storgatan 31, Styrmansgatan 28 och Styrmansgatan 30. Mot bakgrund av
de planer som finns for hela kvarteret dr det ytterst osdkert hur lange de befintliga
forskolorna kommer att vara kvar. Avtalssituationen, de befintliga forskolornas
renoveringsbehov samt behovet av fortsatt forskoleverksamhet i ndromradet forutsétter en
langsiktig l6sning inom kvarteret. Nya forskolelokaler kommer att behdvas saledes, vilket
kan tillgodoses genom ombyggnad av Exercishuset och Ridhuset i samma kvarter.
Forvaltningen foreslar darfor att Exercishuset och Ridhuset uppléts for forskola.
Lokalernas mojliga kapacitet, allt beroende av &lderssammanséttning, motsvarar antalet
barn inskrivna idag i nuvarande férskolor.

Forvaltningen anser att den sammanvégda kostnaden for lokalernas omvandling ar rimlig
och foreslar nimnden att uppdra at forvaltningen att bestilla anpassning av lokalerna.
Genom denna 16sning uppfylls stadsdelens ansvar for forskoleplatsbehovet i denna del av
stadsdelsomrédet. Planeringen av kvarterets omdaning kan fortsitta oberoende av
pagéende forskoleverksamhet i ndromradet.
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Arendets beredning

Enligt géllande regler fattas beslut om storre investeringar i tva steg, forst tas ett
inriktningsbeslut genom vilket nimnden tar stdllning till om ett forslag &r tillrackligt
intressant for att bekosta nodvandiga utredningar. I nédsta skede dé kostnader och Gvriga
forutsattningar dr kénda tar nimnden stéllning till om projektet skall genomforas.

Mot bakgrund av historiken bakom foreliggande drende har forvaltningen valt att lagga
fram for nimnden savil inriktnings som genomforandefragor i samma tjénsteutlatande.
Detta i syfte att handldgga drendet s skyndsamt som mojligt for att sékra tillgangen till
lampliga lokaler i det aktuella omradet.

Arendet har beretts inom barn och ungdom och kanslienheten.

Historik och bakgrund

Kvarteret Krubban ligger pa Ostermalm och omges av Styrmansgatan, Linnégatan och
Storgatan. Kvarteret karaktériseras av ett byggnadsbestdnd med en mix av smaskalig
bebyggelse fran 1700-talet och monumental bebyggelse i form av kasernbyggnader fran
1800-talet samt Historiska museet fran 1900-talet. I borjan pa 1800-talet byggde staten
hér nya hus for landets forsta regemente. Man byggde ocksa ridhus och tva stall. Den
gamla gymnastikhallen, Exercishuset, byggdes 1877 vid tomtgridnsen mot Styrmansgatan.
Exercishuset bestar idag av kontorslokaler i tvd plan, med ovanvaningen placerad kring en
Oppen mittdel. Den yngsta byggnaden i kvarteret placerad ldngs Styrmansgatan, dr
forskolan fran 1976. Inom kvarteret ryms salunda ménga olika verksamheter.

Det pagar diskussion och utredning om foréndringar och kvarteret star infor en stor
omdaning. Under varen 2007 och fram till arsskiftet 07/08, pagick ett ambitiost arbete dar
Statens fastighetsverk (SFV) tillsammans med hyresgisterna varav Ostermalms
stadsdelsforvaltning &r en, analyserade forutsittningar och mojligheter for kvarterets
framtid. Stadsbyggnadskontoret var ocksa delaktigt i detta. Syftet med SFV:s analys- och
visionsarbete var att hitta en 6vergripande helhetsidé som balanserar offentliga rum,
befintlig arkitektur, kulturvirden och héllbar fastighetsforvaltning. Omradet ansags dock
vara svartillgangligt for allménheten dé stora delar av ytan disponeras av
forskoleverksamhet och kontor/museum. Forskolebyggnaderna beddmdes blockera
tillgéngligheten till kvarteret och stinga gaturummet vid en viktig punkt i korsningen
Linnégatan — Styrmansgatan.

SFV:s mal for omradet formulerades att vara ett attraktivt och levande kvarter for
hyresgéster och besokare. For att astadkomma en vitalisering av hela kvarteret anségs de
inre delarna behova goras tillgingliga. Genom att riva flera av de befintliga forskolorna
samt gora tilldgg av byggnader skulle kvarterets kvalitet som tillgénglig och publik plats
forstiarkas. 2007 foreslogs att forskoleverksamheten skulle fa finnas kvar dock i andra
alternativt nytillkomna byggnader. I diskussionerna om alternativa forskolelokaler
nimndes “Exercishuset” och det hus ”Ridhuset” som ligger i anslutning till detta.
Byggnadernas ldmplighet for forskoleverksamhet skulle studeras vidare.
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P4 forsommaren 2009 presenterades tre olika forslag till upprustning av kvarteret. D&
SFV meddelat att inget av de tre forslagen ar aktuellt i sin helhet utan att det kan bli en
kombination var det svéart att f en uppfattning om hur férskoleverksamheten beaktats.
Med viss oro kunde forvaltningen konstatera att ”Exercishuset”, som i tidigare
diskussioner varit tinkt som forskola, hade annonserats till uthyrning. Mot denna
bakgrund &terupptog Ostermalms stadsdelsforvaltning hosten 2009 diskussioner med SFV
om nyprojektering av kvarteret.

Forvaltningens synpunkter

Stadsdelsforvaltningen har inget emot fordndringar av kvarteret, sé lange det planeras for
en forskoleverksamhet med ofordndrad volym jamfort med idag. Att tinka sig att skapa
ny forskoleverksamhet av den hir storleken pa annan plats i stenstaden pa Ostermalm ar
inte realistiskt.

Ostermalms stadsdelsndmnd bedriver forskoleverksamhet pa tre stillen inom kvarteret;
Storgatan 31, Styrmansgatan 28 och Styrmansgatan 30. Lokalyta och hyresvérd pé
respektive adress dr: Storgatan 31, hyresviard SISAB, yta BRA 115 kvm, Styrmansgatan
28, hyresvird PCS (paviljong i tvé plan) BTA, 631 kvm, Styrmansgatan 30, hyresvard
SISAB, yta BRA 855 kvm.

Idag &r ca 150 barn inskrivna, fordelade pa nio avdelningar. Sammanlagt uppgar lokalytan
till ca 1 600 kvm. Detta dr en av stadsdelens allra storsta forskoleverksamheter och den &r
avgorande for att kunna klara dtaganden gentemot medborgarna. Behovet av
forskoleplatser i innerstaden dkar, da det de senaste dren fotts ovanligt manga barn i
Stockholm.

Forskolorna Storgatan 31 och Styrmansgatan 30 &r i stort behov av totalrenovering till
stora kostnader. Akuta skador atgérdas dock utan att ndgon standardhdjning nas. Mot
bakgrund av att utvecklingsplanen for hela kvarteret inte ar klar, ar det inte rimligt att géra
stora investeringar. Vidare géller att bygglov finns for forskolepaviljongen pa
Styrmansgatan 28 fram till 2013. Fastighetsverket har aviserat att man inte tédnker forlénga
arrendet.

Forvaltningens forslag

Avtalssituationen, de befintliga forskolornas renoveringsbehov samt behovet av fortsatt
forskoleverksamhet i ndiromradet forutsitter en langsiktig 16sning inom kvarteret. Mot
bakgrund av de planer som finns for hela kvarteret ar det ytterst osdkert hur linge de
befintliga forskolorna kommer att vara kvar. Pa lingre sikt kommer nya forskolelokaler
att behdvas saledes, vilket kan tillgodoses genom ombyggnad av Exercishuset och
Ridhuset i samma kvarter. Forvaltningen har dérfor atertagit diskussioner med SFV med
onskemal att omvandla "Exercishuset” och ”Ridhuset” (Bilaga 3.) till nya forskolelokaler.
De nya forskolorna dr ténkta att ersétta forskolelokalerna p& Styrmansgatan 28 och 30
samt pa Storgatan 31 och ha plats for cirka 170 barn.

Vid det senaste sammantriddet mellan stadsdelsforvaltningen (sdf) och SFV kom man
Overens om att sdf upprittar program for forskola med motsvarande antal grupper. SFV
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tar fram en kalkyl for ombyggnadsétgéarderna och utifran denna en foreslagen hyra. SFV
projekterar och bygger om husen och Sdf:s representanter deltar i processen. Inflyttning
berdknas kunna ske vid halvarsskiftet 2012. Hyresavtalet mellan parterna ska vara 10 ar.

Forvaltningen foreslar salunda att Exercishuset och Ridhuset uppléts for forskola vars
lekplats och friyta definieras av de befintliga byggnaderna pa Styrmans- och Storgatan.
Forskolans gardsgréns flyttas ut vid infarten i Grev Magnigatans forlingning, Grev
Magnigréind, sé att garden blir tillgénglig ocksa frén Ridhusets Ostra gavel. Vad géller
utemiljon motsvarar den del som blir inhdgnad for de nya forskolornas rdkning, den som
finns och med en viss utdkning. Forvaltningen utgar dessutom fran att de nya forskolorna
kommer att ha direkt tillgéng till den park som kommer att anldggas i kvarteret.

Lokalkrav

Malet med ombyggnaden ér att skapa 6ppna och funktionella ytor for forskolan. Med
hansyn till lokalernas forutsittningar, sasom entréférhallanden, rumshéjder, vaningsplan
och nivéskillnader, skall planldsningen anpassas efter verksamhetens behov. Den
planerade lokala dispositionen (bilaga 2.) ger mojlighet att utveckla det pedagogiska
arbetssittet som varit framtrddande under de senaste dren inom stadsdelens
forskoleverksambhet.

Forvaltningen anser att dagens verksamhetsinriktning mot en flexibel indelning i olika
grupper stéller krav pé att samutnyttja vissa rumsfunktioner. Stadsdelens befintliga
forskolor har en ganska statisk fysisk utformning och bygger pé en organisation med det
traditionella avdelningstdnkandet. Idag arbetar verksamheten mot mer flexibla
gruppsammanséttningar. I vissa moment &r gruppen stor i andra bestar den av bara négra
fé barn. Tendensen att nyttja vissa rum for fler grupper ér tydligare. Vid planering av de
nya forskolorna framhéller forvaltningen vikten av att diskutera hur manga barn forskolan
ska rymma och inriktningen pa verksamheten och om denna stiller sérskilda krav pa den
fysiska utformningen. Miljon ska utformas sé att barns utveckling och ldrande underléttas,
stimuleras och utmanas. Dessutom ska lokalerna kunna anpassas till olika pedagogiska in-
riktningar och profilering. I de omvandlade lokalerna planeras darfér sma hemvister och
stora gemensamma ytor for matsal samt stora Oppna platser - "torg” - for pedagogiska
aktiviteter. Samutnyttjande av gemensamma funktioner sdsom matsal och
personalutrymmen ger stora samordningsvinster.

Exercishuset dr en byggnad i tva plan med bottenvaning och évervining; ridhuset har
endast en vaning. Det undre planet i Exercishuset har for 14g takhdjd for att kunna
anvéndas som vistelseyta for barnen. Ytan kommer dérfor att inrymma kokslokaler,
personalytor, forrad och kapprum. De stora barnens lokaler (utdver
groventré/kapprum/matsal) placeras pa ovre plan i Exercishuset. Varje barngrupp fér eget
allrum och lekrum. De gemensamma ytorna é&r ateljéer, rorelserum och den 6ppna ytan
runt 6ppningarna ned till planet under. Dessutom finns tvd samtalsrum.

Smaéabarnens lokaler skall vara beldgna pa entréplan, och placeras saledes i ridhuset, dér
tillracklig takh6jd finns. Direkt innanfor ridhusets tva entréer placeras groventréer, som
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binds samman av en central hall med kapprumsférvaring. Varje smabarnsgrupp far ett
eget allrum. Dessutom finns gemensam ateljé och rorelserum.

Ridhusets entréplan ligger ldgre &n Exercishusets, och de bdda byggnaderna ar idag
sammanlénkade med en brant ramp. Av tillgénglighetsskél och for att mojliggora
mattransporter behover rampen byggas om och fa en flackare lutning. Férbindelsegangen
behover darfor utdkas och foreslds samtidigt f4 en entré frdn garden.

Forvaltningen bedomer att lokalernas mojliga kapacitet, allt beroende av
alderssammanséttning, motsvarar antalet barn inskrivna idag i nuvarande forskolor. Vid
behov tillater det berdknade utrymmet forskoleplatser motsvarande ytterligare en
forskolegrupp. Berdkningsgrunden &r att lokalytan dr ca 1700 kvm vilket skulle motsvara
en kapacitet av 170 platser.

Genom denna l6sning uppfylls stadsdelens ansvar for forskoleplatsbehovet i denna del av
stadsdelsomrédet. Fordelarna avseende kvarterets omdaning &r att planeringen kan
fortsétta oberoende av pagaende forskoleverksamhet i ndromradet. Kvarterets inre delar
gors tillgéngliga for publika dndamal och annan bebyggelse. Tillfélliga ersittningslokaler
behdver inte heller iordningsstéllas.

Forvaltningen anser att utsikterna att bedriva en forskoleverksamhet av hog kvalitet ar
goda tack vare den foreslagna utformningen av lokalerna och det pedagogiska
nytinkandet som da gdrs mojligt.

Ekonomi

I forvaltningens fortsatta samtal med SFV har forvaltningens program for de nya
forskolorna presenterats for fastighetsverket. Efter forhandling har hyresforslaget
faststillts till 2500:- kr/kvm (Bilaga 1.).

Forvaltningen anser att den sammanvégda kostnaden for lokalernas omvandling ar rimlig
och foreslar nimnden att uppdra at forvaltningen att bestélla anpassning av lokalerna.

Forslag till beslut

4. Stadsdelsndmnden uppdrar at forvaltningen att fullfélja planeringen av ny forskola i
kvarteret Krubban i de befintliga byggnaderna pd Styrmans- och Storgatan de si
kallade ”Exercishuset” och ”Ridhuset”.

5. Namnden godkénner fortsatt projektering och genomférande under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner inhyrning av lokalerna samt att SDF
tecknar hyresavtal med SFV.

6. Stadsdelsndamnden hemstiller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om att den
foreslagna inhyrningen godkéanns.

Bilagor

1. Hyresoffert

2. Forslag till ritning

3. Exercishuset och Ridhuset i bilder (sid 6)
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Bilaga 3

Férbindelsegangen till Exercishuset.



