Undertecknade har denna dag triiffat foljande hyresavial:

HYRESKONTRAKT Sid 1 (4

FOR LOKAL Nr xxx

DiarieNr x%xx

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten gélier.

Hyresvird I Personniforgny
Statens fastighetsverk 202100-4474
Hyresgist I Personnrforgnr
Ostermalms stadsdelsnidmnd XXX '
Hyresgést (2)

Lokatens adress
mm

Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm BBO56005, 056006
Gata Trappopfhus
Storgatan 31 g
Aviseringsadress

Lokalens skick

Lokalen med tiihtrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befinlligt skick a

ochanvindning varskola
Lokalens storlek | Buliksarea i Kontorsarea i
och omfatining plan {ca m? plan |cam® plan jca m? plan

Angivna areor

:l har Har inte

Oy | avtalet angiven area avviker frén uppmétt area me
respektive hyresvérden s&tt ill higre hyra.

ﬁzhﬁtts upp.

'té? ratt for hyresgisten 1 Sterbetalning

ikElgent

FB];ga X

Gade ritning{ar).

parkerings-
plats(er) for

garage-
tififart for bil plats(er) for

féri- och

_1 urlastning

biary § | bian | |

Inredning mm

Lokalen uthyrs | Bilaga

e
g Fé‘dning E:] med s#rskifd f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresférhéliande
och aterstéila
Parierna &r
Om il f8lid av
material, som inig
dennes kostnader £

gbaitskick.

t sista dagen av hyresforhdilandet gemensamt genomféra besikining av iokalerna.

garder — vidlagna med elfer utan hyresvérdens medgivande — Jokalen vid avilytiningen innehalier
11)g:=erensi«:»fnrnits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten aviigsna materiatet eller erséfta hyresvérden
ibtivning sasom forekommande avfallsskaté, transport och avgift fr deponering elter moisvarande.

tedningar for
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderig dragning av ledningar for tetefoni frén den ansiuiningspunkt operatéren anger
it de stallen i lokaten som hyresgésten i samrad med hyresviirden véljer.

Hyresvérden bekestar motsvarande ledningsdragning fram till ickalen. tedningsdragning inom lokalen utfbrs
och bekostas av hyresgisten men skall ske i samrad med hyresvérden.

-

tedningar for
datakommunika-
tion

Hyresgésten bekostar erfordedig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatiren anger til de stiien i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véijer.

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen, { edringsdragaing inom lokalen wférs
_-g och bekostas av hyresgasten men skall ske | samrdd med hyresviirden,

Hyrestid Frén och med den { Till och med den
2012~01-01 2021~12-31
Uppsdgningstid/
Forldngningstid | nncsqning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst g ménader fore den avialade hyrestidens utgéng
i anpat fall & kontrakiet fordéngt med 3 ar f5r vazje gang
varme och
varmvatten Erfordertig uppvésmning av lekalen ombesérs av m hyresvérden m hyresgasten
Varmvatien tilthandahalls m hela aret |_i nte alis r—l
Upplysning

Observera att det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas il avtalet far att
Sverenskommelsen i bilagan skall bii tEdmplig. Det géller exernpelvis indexklausu, Klausui om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt §if nedsétining av hyra vid sedvanligt underhall,

Se | dvrigt Handledning upprittad av organisationarma.

Fastighetstigarna Sveriges formular nr 128, uppritiat 1998 i samrid med Svensk Handel och Sveriges #otell- och Restaurangftretagare.

Eftertryck férbjudes.

Lic REGTBE57RG5-241806. Ver nr: B.6. Licensierad {ifl:Statensfastighetsverk,

Sign Sign




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4}

FOR LOKAL Nr xxx
Undertecknade har denna dag {riiffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féliande texten galler,
Hyra Kronor
4,250.0008EK per &r utgbrands !_—} total hyra m hyra exkl nedan markerade tiflégg
Irrdex- | Bilaga
klausul [<X] Andring av ovan angiven hyra sker i entighet med bifogade indexklausut 1
Kostnad f6r |
varme och
varmvatien _I Bransle/Varmetilidgg wigsr | enlighet mad bifogade kiausul
VA-kostnad
Va-tillige utgdy i enlighet med bifogade klausul

Kyla Kostnader fér deft av sérskild kyl- och ventifations-
Ventilation |1 aniaggning ersatts § enlighet med bifogade klausul
El

] ingar i hyran hyresgésten ] Bilaga

1Bl utgér i enfighet med bifogade Kausal
Trapp-
stédning [ ingdr i hyran osths av hyresgasten Bilaga

[ Trappstadning uigdr i enlighet med bifogade Klausul
Embaltage-
och { den omfattning det aligger hyresviirden att dels tithandahélla 1] soporfembailage dels ordna boritransport av sadant

sophimining

g
aviall, &ligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i a edd plats liksom att utan kompensation medverka {ili den

yiterdigare killsortering som hyresvérden kan komma att besl

Emballage- och sophdmtning
:l ingér i ayran

&
E ombesérjs och bekostas av h),'resgéister’i{L dé

ingar i hyran betraffagy
uppsamling, sorterin

: avfallsfraktioner. Det 8ligger hyresgéasten att sjélv svara for och bekosta
port av hes hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

lyszér D hérda plastfrpackningar
metaliférpackningar {:' farligt avfall enligt forordning {1996:97 1) om: farligt avfali

[
D ofirgade glasfSrpackningar i:{ Pentrysopor
[

I R

komposterbaiga
tidningspapper fargade glasforpackningar
hatterier pappitrpackningar m
Sneropning | Bilaga
och sandning ingér i yran r-[ ombeséis och bekostas av hyresgasten |_| enl bil
Fastighets- | Bitaga
skatt _—[ ingéri hyran m ersétining harfor erliaggs enligt sérskild Sverenskommaelse
Oforutsedda Skulle efter avialets fecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fiir fastigheten pé grund av
kostnader a} inférande efler hajning av sérskild fér fastigheten utgdende skatt, avgilt elfer pAlaga varom riksdag, regering, kemmun eller
myndighet kan kemma att besluia
b} generella ombyggnadsatgsrder eller liknande pé fastigheten som ej enbart avser lokalen och sem hyresvérden aliggs ait
ufféra till f6lid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skail hyresgisten med verkan fréan intrédd kostnadstkning eréigga ersétining till hyresvérden for pé lokalen belbpande andel av den
fotata arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ar 1 G0 procent, Har andelen e angivits utgiiss denna av hyresgéstens hyra (exkl eveniugll moms) i forhallande till i
fastigheten utgdende lokathyror (exkl eventueli moms) vid tiden for kostnadstkningen. Fir ej uthyrd lokal gdrs darvid en
uppskatining av marknadshyran for lokalen,
Med skatt enligt a) ovan avses €] moms och fastighetsskait | den mén erséttning hérfor erldggs | endighet med dverenskommeise,
Med ofrutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid avialets ingaende inte beslufats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersittningen endggs enfigt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Lpplysning

Observera ait det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksé erfordras att bllaga fogas tift avtalet fr att
sverenskommelsen i biagan skall bii tilf&mplig. Det géller exempelvis indexkiausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt 8l nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppréattad av organisationema.

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 128, uppriittat 1998 | samrid med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfretagare. | Sign
Efieriryck férbjudes.
Lic nr:018867805-241806. Ver nr: 6.5, Licensierad tHl:Statensfastighetsverk,

Sign




Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal;

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4

FOR LOKAL Nr =zxx

Kryss i ruta innebdr att den direfter f6ljande texten géller.

Mervardesskatt
{moms)

Fastighetsagaren/hyresvirden ér ekatiskyldig t# moms fGr uthyming av lokalen. Hyresgésten skail wtéver hyran edfgga vid
vane tillfalie galiande moms.

Om fastighetsdigaren/hyresvirden efter bestut av skattemyndigheten Bl skattskyldig t4l moms f6r uthyrning av lokalen skal
hyresgésten utéver hyran erligga vid varje tillfélle giilande moms.

>

Momsen som erléggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp Jimie, enligt vid varje tidpunkt géliande
moms pd hyra, pé | férekommande fall enligt hyreskontraktet uighende tilagg och andra ersétiningar.

Om hyresvirden till {8id av hyresgéstens sjalvstindiga agerande — sasom upplitelse av lokalen | andra hand (4
eget bolag), eller dveriatelse — blir terbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelsema i mervérdesskattelag
fulit ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet, Hyresgasten skafl vidare ulge ersétining for den kosl

féljer av hyresvardens foriorade avdragsritt for ingdende moms pé drifiskesinaderna som uppstar geno

Hyrans
betaining

Hyran eriaggs utan anfordran i fGrskott senast sista vardagen fore varje

[ ] kaiendermanads berjan <] katenderkvartals béran __ genom inséitining pi 95

Réinta,
Betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetaining skall hyresgasten ersgga dels ranta enligt rantelagen, dels
enligt lagen om erséttning fér inkassokostnader m m. Ersétining f6r paminnelse utgér
farordningen om ersatining f6r inkassokos{nader m m.

g Betainingspédminnelse
id varje fillfalle géller enligt

Underhdllmm

| Bilaga

Hyresvirden skall utféra och bekosta erforderigt underhail ] Dock att hyresgaste
_| av lokalerna och av honom tillhandahatien inredning

kyldighet omfattar dérutbver | Bilaga

H
Hyresgésten skall utféra och bekosta erfordedigt underhdi !
av yiskikt pa golv, vBogar och tak jémte av inredning

X
tillhandahalien av hyresvérden.

Skotsel och drift

Om inte annat Sverenskommits aligger det b
och gemensamma utiymmen,

Revisions-
besiktningar

sgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten fireskriven tid uféra begérda atgarder. Om
d s} algardat fel ooh brister dger hyresvarden rétt att pd hyresgéistens bekostnad utfora sadana Atgérder
som myndigheten foreskiivit,

Titlgdnglighet tili
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal frén Energiverket, VA-verkel, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgésten haflas |4t fillgéngliga genom att inte blockera tiiltrédet til sédana utrymmen med skdp, backar, varor
och dyliki,

Byggvaru-

dekfarationer Om hyresgasten | enlighet med bestimmelser | detta avtal efier eljest utfér underhlle-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
lokater skall han 16+ hyresvarden i god tid fore arpetets ufrande férete byggvarudeklarationer — i den mén sédana finns utarbetade
— f&r de produkter och material sor skal 4lifras lokalen.

PBL-avgifter
Om hyresgésten wlan edorderligt bygglov vidtar &ndringar 1iokalerna och hyresvérden §ill félid hiirav enigt reglerna i PBL tvingas
utge bygghadsavgilt eller tliggsavgift skall hyresgasten till hyresvérden utge motsvarande belopp.

Nedsittning

av hyra

Hyresgésten har inte it till nedséttning i kyran f6r tid d& hyresvérden i&ter utfora arbete fér att sétla agenheten | avialat skick eller
annat arbete som sdrekili anges § avialet,

Hyresgéastens ratt fill nedséttning av hyran nér hyresvérden uifdr sedvanligt underhall av de férhyrda tokalerna
elier fastigheten | bvsigt regleras i bilaga.

Bilaga

Myndighetskrav
mm

Det Sligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av férsékringsbolag elter
byggnadsnimnd, mifjé- och halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efier tilitradesdagen kan komma att krdvas f6r lokalens nyttjande fér avsedd anvéindning.
Hyresgasten skall samréda med hyresvérden innan dtgérder vidtas.

—i hyresvérden w hyresgésten

Upplyshing

Observera att det | vissa fali forutom kryss i ruta ockséd erfordras att bifaga fogas till avialet for att
Bverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géler exempelvis indexkiausyl, Kausul om
fastighetsskatt och om hyresgéistens rétt till nedsétining av hyra vid sedvantigt underhal.

Se i Svrigt Handledning uppratiad av organisatioherna.

F & tsigarna
Eftertryek forbjudes.
Lic nr:318867806-241808, Ver nr: 6.6, Licensierad tilk:Siatensfastighetsverk,

iges formuldr nr 128, upprattat 1998 F samrad med Svensk Handel ech Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare. | Sign

Sign




HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr xxx

Undertecknade har denna dag {réffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den direfter filjande texten géller.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar ete

Hyresgésten dger efter samrid med hyresvérden r4tt alt uppsétta for verksambeten sedvanlig skyit, under foratsatining, agt
hyresvéirden &j har befogad anledning att viigra och att hyresgésten inhdmtat erfordertiga tilstand av berbrda myndigheter. Vid
avilytining dligger det hyresgésten att &terstdlla husfasaden i godiagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall ssom fasadrenovering Aligger det hyresgésten ait pd egen bekostnad och utan erséitning
nedmostera och &ter uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden forbinder sig aft inte uppsitta avtomater och skyltskép & ytterviiggarna till de av hyresgéisten férhyrda §
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsiétia automater och skyliskap & ifrhgavaran

:] Hyresviirden
E Hyresgasten svarar for skador pa grund av dverkan & fdnster skyitfnster @

m shyltar I_i

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakihélla glasférséikeng betréffande samt;;j%a e skyltidnster och

entraddnar, T,
Lasanordningar | Det 3tigger aft utrusta lokalerna med sédana las- o dsky &gﬁﬁrdningar
_I Hyresvarden m Hyresgasten som krivs fbr hyresgéstens aff; Siarsakring.

Force majeure

erldg a skadestdnd om hans dtaganden

4 grund av sddan arbetsinstilielse,
er Sver och inte heller kunnat forutse.

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fuligra sin del av avialet och fi
inte alis eller endast ill cnormalt hég kostnad kan fullgéras pd grund ay kri
blockad, eldsvada, explosion elier ingrepp av offentiig myndighet so

Sitkerhet Férutsétining f5r detta avials giltighet &r aft sikerhet | form av l Biaga
.—t pankgaranti m borgen l_]
sarskilda : | Bitaga
bestimmelser Avtalet bygger p& idag kéanda £f ingar och program
frambtaget av Max arkitekter
Avtalet forutsitter att bef, tter loses och bef.
byggnader avldgsnas pad e
OBS Utkast!Reservation krivaingar
Underskrift Datta kontrakt, som inte wlan sdpg skrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt, Tidigare avial mellan parter okal upphdr att gdllz fr o m detta avials ikraftirddande.
Ort/datum Oriidatum
Hyresvard Hyresgést
Namnfortydiigah Namnfsrtydiigande
Kontakiperson och telefonnummer Koniaktperson och telefonnummer
Overens- P& grund av denna dag tréffad Sverenskommelse upphor kontraktet att galia
Kommelse from den {ill vilken dag hyresgisten forbinder sig att aviyita.
om avilytining Ortfdatum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgést

Overlatelse

Ovanstende hyreskontrakt dveridtes

fromden pé
Franiridande hyresgést Tiitridande hyresgést Personnrforgnr
Ovanstaende Ortfdatum Hyresvérd
dverlitelse
godkiénnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till avialet fr att
Sverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausy om
fastighetsskalt och om hyresgdstens ratt il nedséitning av hyra vid sedvandigt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppratiad av organisationema.

Fastighetsdgarra Sveriges formulr nr 128, upprittat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare.

Effertryck forbjudes.

Lic nr:918867805-241806. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Statensfastighetsvert,



Bilaga till hyreskontrakt nr xxx

Parterna har enats om fdéljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhali
(kryss i ruta innebér att den dérefter fdljande texten gélier).

astigheten i Bvrigt skall regleras enligt

foliande

Ori/datum Crifdatum
Hyresvérd Hyresgiist
NamnfGriydligande Namnfértydligande

Fastighetsigarna Sveriges formulsr nr 16, upprittat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare,
utgdrande bifaga tilf formuidr 128 Hyreskontrakt 41 lokal, Eftertryck frbjudes.
Lic nr:918887805.241806. Ver nr: 6.6, Licensterad till:Statensfastighetsverk.



