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Planering fér Kérsbéarsgardens vérd- och
omsorgsboende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden forlédnger hyresavtalet for Korsbéarsgarden med Kungsleden Gre-
nen AB t o m 2012-09-30

2. Avtalet om vard- och omsorgsverksamhet forlangs med Stiftelsen Rodakorshemmet
from2011-10-01 t o m 2012-01-31

3. Boende p& Korsbérsgarden informeras och erbjuds fortur inom valfrihetssystemet till
de nya moderna ligenheterna pad Véaduren anpassade for personer med demenssjuk-
dom.

4. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att pdbdrja planeringen av ett nytt vard- och om-
sorgsboende i Norra Djurgardsstaden, etapp 3 med fardigstédllande ca ar 2020.

Goran Mansson Marianne Snell
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Forvaltningen hyr Korsbarsgardens vard- och omsorgsboende, 78 platser, av Kungsleden
Grenen AB. Hyreskontraktets nuvarande avtalsperiod loper till och med 2010-09-30 och
forlangs med tre &r i sénder om inte hyreskontraktet sdgs upp.

Forvaltningens entreprendr for vard- och omsorgsverksamheten ar Stiftelsen Rodakors-
hemmet. Avtalet 16per t o m 2011-09-30.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB har erbjudit Stiftelsen R6dakorshemmet att 2012-01-01 -
2022-09-30 hyra fastigheten Vaduren 16, Birger Jarlsgatan 91, Stockholm f6r 54
demensboendeldgenheter. Stiftelsen Rodakorshemmet har for avsikt att flytta sin verksamhet
inklusive personal vid Korsbarsgarden till Vaduren vid avtalstidens utgéng. Stiftelsen ar
angeldgen att ingen av de boende pa Korsbarsgdrden kommer i kldm” och Rédakorshemmet
har darfor kontaktat stadsdelsforvaltningen for att erbjuda de personer med demenssjukdom
som bor pa Korsbarsgérden mdjlighet att flytta med till det ombyggda Vaduren under 2012.

Niér forvaltningen viger samman stadsdelens befolkningsutveckling med en minskande dldre
befolkning, den ¢j tillfredstdllande boendestandarden pa Korsbarsgarden, mojligheten for de
boende med demenssjukdom pa Kdorsbarsgarden att erhalla ett battre och mer &ndamalsenligt
boende och dnda behalla sin personal, mojligheten att planera ett nytt vard- och
omsorgsboende i norra Djurgérdsstaden med fardigstillande ca ar 2020, sa finner
forvaltningen att ett bra alternativ &r att sdga upp avtalet med fastighetsdgaren Kungsleden
Grenen AB fr o m 2012-10-01, samt att forlinga avtalet med Stiftelsen Rodakorshemmet
from2011-10-01 t o m 2012-01-31.

De boende pa Korsbérsgarden erbjuds med hjélp av valfrihetssystemet att fa fortur till de nya
moderna ldgenheterna pa nya Vadurens vard- och omsorgsboende.
De boende som onskar bo kvar i Ruddammen far fortur till Kattrumpstullens vard- och
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omsorgsboende, som &r den intilliggande fastigheten till Korsbarsgarden med samma
entreprendr.

Alla nya boende som flyttar in pa Korsbarsgarden informeras om flyttplanerna.

I samband med varje tertialrapport informeras stadsdelsndmnden om den pagéende
planeringen for Korsbarsgarden. Samverkan ska ske kontinuerligt med stadsdelsndmndens
pensionérs- och handikapprad och Korsbérsgardens fortroenderad.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom dldreomsorgsavdelningen. Lokala pensionérsradet tar del av forsla-
get den 1 februari. Samverkan med de fackliga organisationerna sker den 2 februari och infor-
mation till landstinget kommer att ges.

Bakgrund

Forvaltningen hyr Korsbarsgardens vard- och omsorgsboende, 78 platser, med adress Rud-
damsbacken 28 av Kungsleden Grenen AB. Hyreskontraktets nuvarande avtalsperiod 16per
till och med 2010-09-30 och forlangs med tre ar i sdnder, dvs till och med 2013-09-30 om in-
te hyreskontraktet sdgs upp.

Stadsdelsnimnden godkénde i juni 2005 forvaltningens forslag att teckna avtal om drift av
Korsbarsgardens vard och omsorgsboende med Stiftelsen Rodakorshemmet. Avtalet géllde
2005-11-01 - 2008-09-30 med mojlighet till max. 3 é&rs forlangning. Forvaltningen var ndjd
med hur entreprendren utforde sitt uppdrag och samarbetet med entreprendren fungerade bra.
Forvaltningen foreslog darfor stadsdelsndmnden att forléinga avtalet med Stiftelsen Rodakors-
hemmet med tre ar 2008-10-01 - 2011-09-30.

Korsbarsgérden byggdes om till dldreboende 1996. Rumsindelning och storlek anpassades till
byggnadens forutsittningar och datida programforutsittningar. Rummen ar forhéllandevis
sma, men innehaller hygienutrymmen och garderober, ddremot saknas bade trinette och for-
beredelse for detta i 70 av de 78 lagenheterna.

De 78 lagenheterna ér fordelade pé foljande sitt:

- I suterrdngplanet finns ett gruppboende for dementa med 8 platser, hér ingar trinette.

- P& plan ett finns 11 + 11 platser for personer med somatiska diagnoser och omfattande vard-
behov.

- Pa plan tva resp. tre finns pa varje vaningsplan 12 + 12 platser for personer med demensdia-
gnoser. Det finns gemensamhetsutrymmen i form av kok, vardagsrum och séllskapsrum pa
varje enhet.

Lansstyrelsen gjorde i september 2003 ett tillsynsbesok pa Kdrsbéarsgarden och begérde da att
Ostermalms stadsdelsndmnd skulle yttra sig ver hur de planerade att forbéttra bostadsstan-
darden och skapa en trygg och séker miljo pa de enheter dér det bor tolv personer med de-
menssjukdom. I ndmndens svar i mars 2004 ségs bl a att forvaltningen successivt skulle ut-
veckla och anpassa verksambheten till de lokaler som fanns och pé sikt omstrukturera enheter-
na for tolv demenssjuka. I forvaltningens tjansteutlatande star ocksa foljande: ”Lokal- och
byggnadskonsulterna (LoBen) pa socialtjdnstforvaltningen har vid sin genomgéng av stadens
sjukhem konstaterat att Korsbéarsgarden inte uppfyller kraven for ett modernt dldreboende.
Kostnaden for att anpassa bostadsstandarden bedoms som héga. Férvaltningen har paborjat
diskussioner om att anpassa verksamheten till de befintliga lokalerna och kommer pa sikt att
foresla att Korsbérsgarden avvecklas som dldreboende.”
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Efter ett fornyat tillsynsbesok i februari 2006 konstaterade lénsstyrelsen att det fortfarande
bor fler 4n nio personer med demenssjukdom pé gruppboendena och att bostadsstandarden in-
te ar fullgod. Lénsstyrelsen begirde nimndens yttrande for hur de planerade att atgérda bris-
terna. Stadsdelsndmndens planering var att pa kort sikt avgrdnsa demensenheterna i mindre
grupper. Detta &r atgirdat. Pa lang sikt planerade ndmnden att personer med demenssjukdo-
mar i forsta hand skulle flytta in p& andra dldreboenden i stadsdelen som var mer anpassade
for personer med demenssjukdom. Detta har dock inte varit mojligt d& det framst 4r demens-
platser som efterfragas. En pagaende omdisponering fran somatiska till demensplatser sker
sedan flera &r bade pa Linnégarden och Kampementets vard- och omsorgsboenden. Personer
med somatisk sjukdom viljer att bo kvar hemma i stérre omfattning &n personer med de-
menssjukdom. Vid demenssjukdom finns ett behov som &dven omfattar den egna personliga
sakerheten.

Forvaltningen bedomde ocksa att kostnaderna for att uppfylla kraven pa trinett och tambur i
varje ldgenhet var alltfor hdga for att vara ekonomiskt forsvarbara. Ndimnden informerade
dven lansstyrelsen att arbetet med samplanering av behov och platser i sérskilt boende pagick
mellan stadsdelsforvaltningarna Kungsholmen, Norrmalm och Ostermalm.

I forslag till stadsplan for Vértan-Husarviken foreslog forvaltningen ett nytt dldreboende som
ersittning for Korsbarsgarden. Korsbarsgarden kunde dérfor komma att avvecklas som
dldreboende inom en 10-arsperiod.

Arendet

Micasas erbjudande till Stiftelsen Rodakorshemmet

Stockholms stads Micasa Fastigheter i Stockholm AB har erbjudit Stiftelsen R6dakorshem-
met att 2012-01-01 - 2022-09-30 hyra fastigheten Vaduren 16, Birger Jarlsgatan 91, Stock-
holm f6r vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg (54 demensboendelidgenheter) samt
dagvard och kontor. Ett forslag till hyresavtal har utarbetats. Micasa Fastigheter kommer att
iordningsstilla och forvalta trygghetsbostidder med service- och trygghetstjanster i samma
fastighet.

Stiftelsen Rodakorshemmet planerar att nyorientera sin verksamhet och har beslutat att dldre
och dldreomsorgsboende &r Stiftelsens prioriterade omraden. Erbjudandet frdn Micasa Fastig-
heter om att driva Vadurens vard- och omsorgsboende &r en intressant mdjlighet for Stiftel-
sen. Erbjudandet till Stiftelsen Rodakorshemmet avser verksamhet i deras egen regi, vilket
Stiftelsen anser vara vardefullt da det skapar béttre forutséttningar for stabilitet och kontinui-
tet.

Stiftelsen Rodakorshemmet har for avsikt att flytta sin verksamhet inklusive personal vid
Korsbarsgérden till Vaduren vid avtalstidens utgéng. Stiftelsen dr angeldgen att ingen av de
boende pa Korsbarsgarden kommer i klam” och Rodakorshemmet har dérfor kontaktat
stadsdelsforvaltningen for att erbjuda att de personer med demenssjukdom som bor pa Kors-
barsgarden far mojlighet att flytta med verksamheten till det ombyggda Véaduren under
2012.

Verksamheten vid Véduren kommer att vila pa4 Roda Korsets grundprinciper (virdegrund), pa
motsvarande sitt som all annan verksamhet som Réda Korset driver. Det innebér att respek-
ten for de dldres behov och 6nskemal kommer att vara viagledande for verksamheten. De dld-
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res integritet har avgorande betydelse.

Vid Viduren kommer att erbjudas tilldggstjanster utdver vad som ingér i ett traditionellt vard-
och omsorgsboende. Stiftelsen bedomer att det finns sévil efterfragan som ekonomiska forut-
sattningar for det hos den 6kande gruppen dldre och gruppens anhoriga. Exempel pa tillaggs-
tjdnster 4r rastning av hund, skotsel av andra husdjur, ledsagning pé langre resor, vid shop-
ping, teaterbesok, konserter, cafébesok m m. Andra exempel &r att ordna bjudningar for boen-
de med anhoriga eller andra géister, extra promenader, utflykter, bilturer, ledsagning vid be-
sOk hos vénner och anhoriga pé annan ort, extra hushallstjanster och stadtjénster.

Instéllningen &r att "allt gér att ordna” (inom ramen for R6da Korsets grundprinciper) och be-
roende pa boendes och anhérigas behov och 6nskemal.

Roda Korset behandlade frigan vid styrelsemote 18 januari dér styrelsen tillstyrkte planering-
en. Protokoll fran styrelsemétet finns dock inte fardigjusterat forrén i mitten av februari.

Behov av vard- och omsorgsboende

Den befolkningstrend stadsdelsomradet har haft fr o m 2002 ar att de dldre pensiondrerna

fr o m 80 &r minskar medan de yngre 65 - 79 ar okar. Det dr huvudsakligen de édldre som har
behov av dldreomsorg. Ca 50 % av de dldre har ndgon form av dldreomsorg medan motsva-
rande siffra for de yngre ar endast 5,5 %. Den markanta minskningen av den éldsta gruppen
leder till ett minskat behov av av bl a vard- och omsorgsboende.

Minskningen av de éldre pensionédrerna fr o m 80 &r kommer enligt den senaste befolknings-
prognosen fran stadens utvecklings- och statistikontor (USK) att fortsétta till 2018. Namnden-
/forvaltningen maste kontinuerligt anpassa dldreomsorgen till denna minskning.

Antalet platser i vard-och omsorgsboende har minskat i takt med att antalet dldre fran 80 ar
minskat. Antal platser med heldygnsomsorg var 714 i december 2009. Néarmare 75 % av
platserna finns inom stadsdelsomradet. Resterande behov tillgodoses genom kop i andra
stadsdelsomradden/kommuner eller inom ramavtalet.

Valfrihetssystemet inom vard- och omsorgsboende innebér att den enskilde sjélv viljer var
han/hon vill bo - 1 mén av plats - vilket paverkar var forvaltningen koper sina platser. Valfri-
hetssystemet stéller krav pa flexibilitet i planeringen av att anpassa utbudet till efterfrigan da
eventuellt overskott av platser styrs av den enskildes val.

Utbudet av antalet platser i stadsdelsomradet 6kar da Brahem, ett nystartat privat dldreboende
med 64 platser i enskild regi 6ppnar under forsta kvartalet 2010. I den gemensamma plane-
ringen for vard- och omsorgsboenden i Stockholms stad foreslas emellertid att ca 160 platser
bor avvecklas pé kort sikt i innerstadsregionen fram till ar 2011. Lokalerna pa Korsbérsgar-
dens vard- och omsorgsboende har en ldgre boendestandard &n det 6vriga bestandet och bor
mot den bakgrunden komma i fraga for avveckling.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Niér forvaltningen véger samman

e stadsdelsomradets befolkningsutveckling med en minskande dldrebefolkning

e den ¢j tillfredstillande boendestandarden pa Korsbérsgérden

e mojligheten for de boende med demenssjukdom att erhalla ett battre och mer dndamals-
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enligt boende och dnda behalla sin personal
o mojligheten att planera ett nytt vard- och omsorgsboende i Norra Djurgéardsstaden till
etapp 3 med fardigstéllande ca ar 2020

sa finner forvaltningen att ett bra alternativ &r att sdga upp avtalet med fastighetsdgaren
Kungsleden Grenen AB fr o m 2012-10-01 samt, att férléinga avtalet med Stiftelsen Roda-
korshemmet fr o m 2011-10-01 t o m 2012-01-31.

De boende pa Korsbérsgarden erbjuds med hjélp av valfrihetssystemet att fa fortur till de nya
moderna ldgenheterna pd nya Vadurens vard- och omsorgsboende under forsta kvartalet
2012. De boende som onskar bo kvar i Ruddammsomradet far fortur till Kattrumpstullens
vard- och omsorgsboende, som &r den intilliggande fastigheten till Korsbarsgarden med sam-
ma entreprenor.

Alla nya boende som flyttar in pd Korsbarsgarden informeras om flyttplanerna 2012.
Ett inflyttningsstopp for 22 somatiska samt 2 demensplatser blir aktuellt under 2011.

I samband med varje tertialrapport informeras stadsdelsndmnden om den pégéende planering-
en for Korsbarsgarden. Samverkan sker kontinuerligt med lokala pensiondrsradet, Korsbérs-
géardens fortroenderad samt genom individuella kontakter med de boende pé Korsbérsgéarden.

Bilaga
Léansstyrelsens beslut 2006-05-29



