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Forvaltningens forslag till beslut

Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande.

Goran Ménsson Anders Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

I remissen foreslas att arrendeavgifterna for koloni- och fritidstrddgardarna hojs till
5,50 kronor/kvm och ar respektive 1,30 kronor/kvm och &r och att avtalen ska gilla
1 fem &r. Gemensamma byggnader fors over till foreningarna forutom de byggnader
som har kulturhistoriskt vdrde vilka dvertas av fastighetsndmnden. Vidare foreslas
att trafik- och renhallningsndmnden fér samordningsansvaret for
kolonitradgérdsfragor och samrddsorgan. Forvaltningen anser att hojningen av
arrendeavgifterna ar skélig. For en enkel och tydlig organisation ér det forvalt-
ningens mening att fastighetsndmnden bor vara den som ensam ansvarar for
kolonitradgirdsforeningarna. Arrendeavtalen bor dven fortsédttningsvis gilla 1 25 &r
enligt forvaltningen.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har begért yttrande fran samtliga stadsdelsndmnder med anled-
ning av forslag frn stadsledningskontoret till nya arrendeavtal mellan Stockholms
kommun och koloni- och fritidstradgardsforeningar inom kommunen. Yttrandet ska
vara kommunstyrelsen tillhanda senast den 18 ma;j.

Arendet

Stadens arrendeavtal med cirka 50 koloni- och fritidstrddgardsforeningar 16per ut
den 30 september 2010. Avtalen har gillt sedan 1985.

Efter beslut i kommunfullméktige bildades 2004 ”Forum for kolonitradgardar”,
med representanter fran bl.a. stadsdelsforvaltningarna, miljéforvaltningen, stads-
byggnadskontoret och Storstockholms Kolonitrddgardar (FSSK) med uppdrag att
bl.a. ta fram nya arrendeavtal infor att huvuddelen av stadens avtal med koloni- och
fritidstradgérdsforeningar upphor att gélla 2010.

Forum f6r kolonitradgardar beslutade 2007 att bilda en arbetsgrupp for att ta fram
forslag till mallar for nya arrende- och medlemsavtal. I arbetsgruppen har ingétt
representanter frdn Sodermalms stadsdelsforvaltning, juridiska avdelningen,
exploateringskontoret och FSSK samt en adjungerad representant fran miljo-
forvaltningen.

Forslag till nya arrendeavtal

I. Kolonistugornas storlek
Arbetsgruppen anser att koloniomraden dven fortséttningsvis ska vara till for odling
och rekreation och foreslar darfor att storleken pa kolonistugor, verandor och uthus
ska regleras i avtalen. Vad géller stugor foreslas att de i innerstaden maximalt far
vara 14 kvm och i ytterstaden maximalt 24 kvm. Stadsdelsndmnderna kan dock i
avtalen anpassa storleken pé stugorna efter lokala forutsittningar.

2. Gemensamma anlaggningar
Det rider idag stor osdkerhet vad géller ansvaret for befintliga byggnader och
ovriga anldggningar inom koloniforeningarnas arrendeomrade. Arbetsgruppen
foreslér att byggnader for gemensamt bruk ska tillhora foreningarna med undantag
av byggnader med kulturmiljovarde.

3. Definition av begreppet Storstockholm

I avtalsforslaget specificeras vilka kommuner som ingér i begreppet Storstockholm
och vars kommuninvanare dirmed fér bli medlemmar i en koloniforening inom
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staden.

4. Forslag till medlemsavtal

Medlemsavtalen mellan den enskilde och resp. forening foreslas anpassas till de
nya arrendeavtalen, vad géller t.ex. tillaten yta for stugor, verandor och uthus.

5. Forslag till ordningsforeskrifter
Arbetsgruppen har foreslagit mindre justeringar i de nu géllande ordningsfore-
skrifterna, d.v.s. de foreskrifter som reglerar vad foreningsmedlemmar far och inte
far goéra med sina kolonilotter.

Ovrigt

FSSK anser att kolonitradgardsforeningarna ska vara anslutna till FSSK. Stadens
representanter i arbetsgruppen anser dock inte att detta lingre ska vara ett krav.
FSSK och stadens representanter har ocksé olika uppfattningar om vilken part som
ska ansvara for reinvesteringar av ledningar inom koloniomradena och nivan pa
hdjningen av arrendeavgiften.

Juridiska fragor

Staden uppléter genom arrendeavtal med kolonitrddgirdsforeningarna mark for
koloni- och odlingstrddgérdarna. For de omraden dér det ar tillatet att uppfora
stugor giller reglerna om bostadsarrende och for odlingslotterna reglerna om
lagenhetsarrende. Vad géller bostadsarrenden innehéller de foreslagna avtalen ett
forbehall om arrendendmndens godkdnnande av avvikande villkor.

Avtalen foreslas 10pa pa fem ar. Stadsdelsndmnderna svarar for att inga avtal med
de foreningar som finns inom resp. stadsdelsomrade och ansvarar ddrmed ocksa for
att avtalen anpassas till lokala forutséttningar inom ramen for standardavtalet.
Kolonitradgardsforeningen uppléter i sin tur ett underarrende till forenings-
medlemmarna pa motsvarande villkor som anges 1 huvudarrendet.

Om arrendeforhallandet ska bestd men med dndrade villkor ska arrendatorerna
meddelas genom en uppsédgning senast ett ar fore arrendetidens utgang.

Arrendeavgifter

Vid de markupplatelserna som gjordes 1985 faststélldes arrendeavgiften till 1,60
kronor per kvm lottyta for kolonitradgardar och till 0,50 kronor per kvm lottyta
for fritidstradgardar. Avgiften omridknas med 60 procent av fordndringen av
konsumentprisindex. Fran 1991 &r avgiften vid nyupplatelse 4 kronor per kvm
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lottyta for kolonitrddgérdar och 1 krona per kvm lottyta for fritidstrddgardar.
Aven i dessa fall sker en omriikning med 60 procent av konsumentprisindex.

Hembudsforfarande

Husen pé kolonilotterna siljs inte till marknadsméssiga priser utan genom ett
hembudsforfarande. Vardering gors enligt en speciell varderingsmodell som
fran borjan tagits fram av Stockholms stad och som uppdateras av FSSK.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret foreslar att arrendeavgiften for kolonitradgérdar faststélls till
5,50 kronor per kvm lottyta och ér och for fritidstradgardar till 1,30 kronor per kvin
lottyta, med en arlig upprikning med 100 procent av konsumentprisindex.

Hojningen av arrendeavgiften innebér for t.ex. Eriksdalslundens kolonitradgards-
forening, som betalar avgift enligt det avtal som slots 1985, att avgiften som for
2008 uppgick till 76 659 kronor per &r kommer att uppga till 162 257 kronor per ar.

Stadsledningskontoret foreslar att mallen for arrendeavtal med kolonitradgérds-
foreningar resp. fritidstradgérdsforeningar godkédnns liksom mallen for avtal mellan
resp. forening och dess medlemmar. Vidare foreslas att de foreslagna ordnings-
foreskrifterna godkénns.

Stadsdelsnimnderna foreslas fa i uppdrag att, i samrdd med kulturnimnden,
inventera vilka byggnader inom koloniomradena som ska dvertas av féoreningarna
och att fastighetsndmnden fér i uppdrag att forvalta de byggnader som kommer att
vara kvar i stadens d4go. Vidare fOreslas att trafik- och renhallningsnimnden fér
samordningsansvaret for kolonitradgéardsfragor och for samradsorganet Forum for
kolonitrddgérdar”. Trafik- och renhallningsnimnden foreslas ocksé fa i uppdrag att
i samrdd med stadsdelsndmnderna bevaka avtalen infor arrendetidens slut och siga
upp de avtal som gar ut 2010 for dndring av villkoren.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom parkmiljogruppen norra innerstaden vid Norrmalms
stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att en hojning av arrendeavgifterna till den niva som foreslas i
remissen dr rimlig. Det motsvarar ungefar avgifterna for de foreningar som tecknat
nya avtal fran 1991 och framét nér deras avgifter rdknats om med 100 % av
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konsumentprisindex till januari &r 2009. Diremot anser forvaltningen att en
arrendetid pd fem ar ar for kort nir det samtidigt framfors att kolonitrddgardar ar en
viktig verksamhet som kommer att fortsitta en l&ng tid framdver. Foreningarna ska
vara ansvariga for underhéll av ledningar och andra anlédggningar. Forvaltningen
anser darfor det vara rimligt att arrendeavtalet for fritidstrddgardar och
kolonitradgéardsforeningar ska gilla i 25 ar dven 1 fortsdttningen.

Avtalsforslaget reglerar storlek pa stugor, verandor och forrad vilket inte dr nagot
nytt. Syftet med kolonitrddgardar maste dock alltid forst och fradmst vara odling.

Foreningarna star idag for underhéllet av de gemensamma byggnaderna och
stadsdelsndmnderna for investeringar. En dverforing av foreningshus och andra
gemensamma byggnader till foreningarna tydliggor var ansvaret ligger och
stadsdelsndmnderna &r i och med detta fria frén investeringsansvar och ovrigt
ansvar for byggnaderna.

I forslaget skapas en ny definition om vilka kommuner som ingér 1 begreppet
Storstockholm. Det dr mérkligt varfor vissa kommuner i det vedertagna begreppet
Storstockholm, som omfattar samtliga kommuner i Stockholms 14n, ska utestdngas
fran mojligheten att bli medlem i en kolonitradgards- eller fritidstrddgardsforening
detta sdrskilt med tanke pd att staden har fjarrkolonier 1 exempelvis Sodertélje och
Vallentuna som inte riknas till Storstockholm enligt forslagets definition.

Till remissen hor ett antal bilagor med forslag till nya arrendeavtal, medlemsavtal
och ordningsregler for kolonitrddgérdar. For att jamfora skillnader i nuvarande
avtal och ordningsregler hade det varit betydligt enklare om dndringarna pa négot
sdtt markerats.

Inom Ostermalms stadsdelsomrade finns inga fritidstridgards- eller
kolonitradgérdsforeningar, varfor forvaltningen har svart att yttra sig om de
andringar som gjorts 1 det nya forslaget till avtal.

Forvaltningen vill framfora foljande synpunkter pé avtalsforslaget. Forvaltningen
anser att inga privata avlopps- och vattenledningar ska tillatas och att inga
dispenser ska ges. Foreningarna bor dven bevaka att inga kemiska
bekdmpningsmedel anvénds i odlingarna, d.v.s. samma miljobestimmelser som
géller for skotseln av stadens parker. Det bor ocksa tydligt framga att en
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kolonistuga endast far uppforas i en véning. Forvaltningen anser vidare att tradick
om 15 kvm inte ska vara en sjilvklarhet 1 kolonitrddgardarna.

Stadsledningskontoret foreslar att trafik- och renhallningsndmnden ska fa ansvar
for investeringar samt dven for 6vrig samordning kring kolonitraddgardsfragor.
Forvaltningen anser att fastighetsndmnden som redan har ett ansvar for
fjarrkolonierna foreslas ansvara for investeringar i gemensamma byggnader av
kulturvarde samt for 6vrig samordning.

Det ar troligt att FSSK:s betydelse kommer minskas och forsvagas som
forhandlingspart om flera foreningar viljer att ga ur FSSK, nér kravet pa
medlemskap forsvinner fran stadens sida. Det scenariot innebar ocksaé att staden pa
sikt kan fa flera parter att forhandla med.

Stugorna i kolonitridgérdsforeningar sdljs inte till marknadsméssiga priser utan ett
hembudsforfarande enligt en sdrskild varderingsmodell géller. Avtalen reglerar
maximalt tillaten storlek pa de byggnader som hor till lotten. For vissa omraden
kan avtalen komma att inskréinka byggratten i1 forhallande till detaljplanen. Vad
detta har med den allménna finansoron och det faktum att fastighetsmarknadens
priser minskar som stadsledningskontoret skriver om &r inte helt begriplig.

For de stadsdelsndmnder som idag endast har smi intdkter av koloniféreningarna ér
alla typer av investeringar problematiska. Foreningar som ligger i
stadsdelsomraden dér féreningarna ger marginella intidkter skulle formodligen vara
mer betjanta av om samtliga kolonitradgardsforeningar och
fritidstraddgérdsforeningar istéllet 1g under en central nimnd.

I remissen foreslas att stadsdelsndmnderna, trafik- och renhéllningsndmnden,
kulturndmnden och fastighetsndmnden pa ett eller annat sitt ska vara delaktiga i
stadens kolonitrddgérds- och fritidstradgardsforeningars handldggning.
Stadsdelsndmnderna foreslds bevaka avtalen vid arrendetidens slut tillsammans
med trafik- och renhéllningsndmnden. For att f en bra organisation for
foreningarna anser forvaltningen att s fa nimnder som mgjligt ska vara
inblandade. Stadsdelsforvaltningen anser att ansvaret for kolonitrddgirds- och
fritidstradgérdsforeningar bor ligga pa en ndmnd, forslagsvis fastighetsndamnden,
som har vana vid avtals- och hyresfrdgor och som redan har ansvaret for
fjarrkolonierna.
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Eftersom fastighetsndmnden ber6rs av foreslagna forandringar borde dven den ha
varit remissinstans 1 drendet.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar forvaltningens
tjdnsteutldtande som svar pd remissen.

Bilagor

1. Nytt arrendeavtal for fritidstradgard

2. Nytt arrendeavtal for kolonitradgard

3. Npytt arrendekontrakt — medlemsavtal, kolonitradgérdsforening

4. Nytt arrendekontrakt — medlemsavtal, fritidstrddgardsforening

5. Nya ordningsforeskrifter for foreningarnas medlemmar

6. Synpunkter fran Foreningen Stor-Stockholms Kolonitriddgardar (FSSK)
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