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HANDLINGAR

Planforslaget bestéar av plankarta med bestammelser. Till forslaget hor
genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora pabyggnad med en bostadsldgenhet i etage pa
gathuset och underbyggnad av girden for garage. Vidare syftar planen till att
mojliggora butiker eller kontor i gatuplanet samt majligheten att ateruppfora ett
tidigare rivet gardshus.

Planomradet omfattar fastigheten Hjorten 7 med adress Karlaviagen 49. Det
gréansar i vaster till Hjorten 21, i nordvist till Hjorten 20, i norr till Hjorten 22
och i oster till Hjorten 8 samt i séder mot Karlaviagen.

PLANDATA

Oversiktsplanen anger markanvindning stenstaden med planeringsinriktning
bibehéllen varierande och blandad markanvédndning.

Gallande detaljplan dr P1 1749 faststélld 1937 med tillaggsplanerna P1 6908
faststélld 1968 och P1 7575A faststélld 1979. P1 1749 anger vid gatan en
byggritt for ett 14 meter brett hus med en byggnadshdjd pa 22,0 meter med sex
vaningar och inredd vind. Garden far inte bebyggas. P1 6908 innebér en
begriansning av tillatet byggnadsdjup. Hogst tva killare till hogst 7,0 meter
under vidliggande gata far utféras. Pl 7575A anger bostadsanvéndning.

Gillande planens byggritt dr ej helt utnyttjad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stadsbyggnadsndmnden antog 2002 ett planforslag som innebar &ndrad
anvandning till hotell och en pabyggnad av huset. Denna plan vann aldrig laga
kraft eftersom ndmndens antagandebeslut upphivdes av regeringen 2003.

Stadsbyggnadsndmnden uppdrog i november 2007 at stadsbyggnadskontoret
att paborja detta planarbetet med enkelt forfarande.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Byggnaden uppfordes 1878-79 som bostadshus i fem vaningar efter osignerade
ritningar. | samband med ombyggnad 1908-09 fick fasaden sin nuvarande
utformning i jugendstil. Byggnaden &r vél bevarad med tidstypisk och
arkitektoniskt vél utformad jugendfasad dér proportionerna harmonierar med
byggnadens relativt laga hojd i forhallande till kringliggande byggnader.
Byggnaden utgér ett vardefullt inslag i stadsbilden. Invéndigt finns flera
kulturhistoriskt vardefulla inredningar fran olika epoker. Inredningarna utgor
intressanta arsringar som berédttar om byggnadens historia.

Fastigheten inrymde 1973 — 2001 Kubas ambassad. Under 2001 till 2004
undersokte en ny dgare mojligheten att inrymma hotell, vilket ej blev mojligt.
Nuvarande dgare, Ursa Major Suecia AB, kopte fastigheten 2004 och har
paborjat upprustning av fastigheten.

Byggnadshistorisk klassificering
Hjorten 7 har av stadsmuseet bedomts som sérskilt vardefull ur kulturhistorisk
synpunkt, gron enligt klassificeringskartan.
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Fasad mot Karlaviigen. Befintlig.
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Trafik

Karlavigen och nérliggande Sturegatan ingéar i innerstadens huvudgatunit.
Trafikbullret pa Karlavidgen vid Hjorten 7 uppgar, enligt milj6forvaltningens
bullerkarta, till 65 - 70 dB(A). Kvarteret har god kollektivtrafikforsérjning, ca
200 m avstand till ndrmsta tunnelbaneuppgang och flera busslinjer pa
angriansande gator.

AKTUELLT PROJEKT

Fastighetsédgarens forslag innebér att huset rustas for bostdder. Forslaget
innebdr att bottenvaningen forutom befintlig bostadsentré far inrymma tva
lokaler. Varje lokal forslas fa direktingang fran gatan genom att befintligt
fonster gors om till entrédorr. P4 vaning en till fyra trappor aterskapas en
lagenhet per plan, om cirka 200 kvm vardera, i princip lika husets ursprung.
Rumsfilerna mot gatan bibehélls. Befintlig fast inredning och kakelugnar med
mera restaureras. Rumsindelningen mot garden fordandras nagot for att kunna
tillskapa moderna kok och i 6vrigt moderna funktionsdugliga ldgenheter.
Trapphus och entréhall aterskapas. Underhéllsarbeten utfors med for
byggnaden ursprungliga material och metoder sa att det kulturhistoriska vérdet
inte minskar. Arbetet med restaureringen av dessa ldgenheter pagar.

Forslaget visar en pabyggnad av vinden f6r att dar kunna inreda en ny tva-
vanings ldgenhet om cirka 300 kvm. Pabyggnad ryms i huvudsak inom nu
géllande byggritt men innebar en fordndring av husets arkitektur. Pabyggnaden
innebdr dven att trapphuset mot gérden byggs pa. En ej ursprunglig hiss fran
1939 forslas ersatt med en modern storre hiss som dven den nar upp till den
nya lagenheten for att ge bostdderna fullgod tillgéinglighet. Det pabyggda
trapphuset och hissen ryms inte inom géllande detaljplans byggritt.
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Fasad mot Karlaviigen. Forslag.
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SEKTION

Sektion. Forslag.

Under garden foreslas ett garage rymmande atta bilplatser. Tillfart planeras ske
genom befintligt garage i angrinsande fastighet, Hjorten 22, Brahegatan 31.

Dir forsvinner tva platser sa nettotillskottet i omrddet blir sex platser. Planerad
ny hiss gar ner i garaget och en plats 4r en handikapplats. P4 garden foreslés att
ett nyligen rivet gardshus far teruppfors.
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Fasad mot gard. Forslag.

FORSLAG TILL DETALJPLAN OCH PLANBESTAMMELSER

Planforslaget ersétter tidigare gédllande detaljplan och innebiér att det aktuella
projektet kan genomforas.

Markanvindning
BH1: Detaljplanen medger bostadsanvindning med mdjlighet att inrymma
butiker eller kontor i gatuplan.

Begrinsning av markens bebyggande
Omrade betecknat med ringar och prickar far bebyggas med terrassbjilklag.
Tva kéllarvaningar far byggas till hogst 7,0 meter under vidliggande gata.

Utformning

Med plustecken och siffror i romb anges hogsta byggnadshéjd och med
plustecken och siffror i dubbel romb anges hogsta nockhojd i meter dver
nollplanet. Skorstenar och ventilationskanaler far sticka upp 6ver hogsta
nockhdjd. Med siffror i vinkel anges hogsta tillatna taklutning i grader

Utseende

f1: Omrade inom vilket tak skall utforas valmat.

f2: Omréade inom vilket far byggas fyra takkupor med fonster som hogst ar lika
stora som 6vrig fonster i gatufasaden.

Byggnadsteknik

Huset ska utformas sé att minst hélften av antalet boningsrum i varje ldgenhet
har 6ppningsbara fonster som inte &r utsatta for ljudnivaer 6ver 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
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Skyddsbestimmelser

Byggnaden far inte rivas och extridren mot gatan far ej fordndras med undantag
av foreslagen pabyggnad av vindsvaningen. Tva fonster6ppningar i gatuplanet
far goras om till entréer till planerade lokaler. Plandisposition och Zldre fast
inredning fran olika tidsepoker ska bevaras och far ej férvanskas.

Utformning skall vara i princip i enlighet med hér redovisade illustrationer.

Varsamhetsbestimmelser
Underhéllsarbeten ska utféras med for byggnaden ursprungliga material och
med metoder pa ett sadant sitt att det kulturhistoriska vardet inte minskar.

Administrativa bestimmelser
Genomforandetiden dr fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Pébyggnaden av vindsvaningen och 6ppnandet av tva nya dorrarna i gatuplanet
fordndrar husets arkitektur och dess del i gaturummet. Foérédndringen dr en
forutsittning for att kunna behalla bostadsanvéndningen och ddrmed bevara de
vérdefulla interiérerna. Den bedoms inte sé allvarlig att den forstor byggnadens
kulturhistoriska virde.

Pébyggnaden innebér en viss minskning av solbelysningen pa Hjorten 22:s
gardsfasad och pa del av Hjorten 8:s gardsfasad. Minskningen av &r dock
mindre dn vad en pabyggnad enligt tidigare gillande detaljplan skulle innebéra.

TILLGANGLIGHET

Fullgod tillgénglighet finns mellan garageplan, gatuplan och de fem
bostadsplanen. Etageldgenheten hogst upp planeras fa en egen intern hiss
mellan sina tva plan. En handikappbilplats finns i garaget. Gatuplanet ligger
cirka 0.6 m over gatans niva. Att ordna fullgod tillgénglighet mellan gata och
gatuplan gar ej utan att géra allvarliga ingrepp i den kulturhistoriskt intressanta
entréhallen.

ILLUSTRATIONER

Det aktuella projektforslaget med illustrationer och solstudier finns redovisat i en
separat handling.

MEDVERKANDE
Planarbetet genomfors av konsult i samverkan med stadsbyggnadskontoret.
Fastighetsdgaren har anlitat Olle Rex Arkitektbyra AB for projektet.

Arne Fredlund



