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Till

Remissinstanser enligt lista

Sakdgare m.fl.

Stadsbyggnadsnimndens ledaméter och
ersdttare (endast brev)

Inbjudan till samrid om forslag till detaljplan for del av kvarteret
Tegeludden, i stadsdelen Ladugardsgiirdet, S-Dp 2007-38468-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplanefdrslag som innebdr att
flertalet fastigheter i kvarteret far en fordndrad anvéndning samt mojlighet att i
vissa fall bygga pa befintliga huskroppar med tv vaningar.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samréd enligt
5 kap 28-§ PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote kommer att héllas den 14 maj 2008 ki 18.00 1 Jungska rummet,
Tekniska Ndamndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 29 april — 3 juni 2008 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie &ppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset, méandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 9.00 — 15.00 (éndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pd planforslager ldmnas skrifiligen och ska senast den 3
Jjuni 2008 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell
betanketid, har inte ritt att Sverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

()

‘arl-JohandDufmat

Bilagor: Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 $-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Séndlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Ostermalms Stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Trafikkontoret, avd for avfall
Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Vérme

Stockholms brandforsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm
Sakigare enligt fastighetsforteckning
Valbara

AB Storstockholms Lokaltrafik
Regionplane- och trafikkontoret
Skoénhetsradet

Stockholm Business Region
Stockholms Hamnar AB

Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Svenska Naturskyddsforeningen

Telia Sonera AB
Utbildningsforvaltningen

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2007-38468-54

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (PuL.).
Handlingar och e-post som inkomumer till stadsbyggnadskontoret blir allmédnna handlingar och
kan komma att ldmnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pa

var webbplats.

Stadsbyggnadsnamnden 4r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnamnden #r skyldig att till var och en som skriftligen ansoker om det, en gang
per kalenderar, lamna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell

rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Forslag

Detaljplan for

Del av kvarteret Tegeludden
i stadsdelen Ostermalm

i Stockholm

S-Dp 2007-38468-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestdimmelser. Till planen hor denna

planbeskrivning samt genomf6randebeskrivning.

PLANDATA

Planomrade
Planomrédet utgors av fastigheterna Tegeludden 3, 11, 13 och 14 omrade 1 och

2. Tegeludden 3 ligger lingsmed Osthammarsgatan. Tegeludden 11 i
korsningen Sandhamnsgatan Sehlstedsgatan. Tegeludden 13 och 14 i
korsningen Sehlstedsgatan Tegeluddsvégen.

Markigoforhallanden

Lagfaren #gare till Tegeludden 3 4r Gruvmannen 175 ekonomisk forening.
Lagfaren #gare till Tegeludden 11 4r Aros Gérdet ekonomisk forening.
Lagfaren fAgare till Tegeludden 13 &r Alecta Pensionsforsakring.

Lagfaren #gare till Tegeludden 14 dr Gamla Livforsidkrings-AB SEB Trygg
Liv.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanearbetet syftar till att foréindra och utvidga
anvindningsmojligheterna for de fyra fastigheterna inom kvarteret Tegeludden
strax Oster om Girdet och Kampementsbadet pa Ostermalm 1 Stockholm.
Tegeludden 3 och 11 planeras fa §vervigande del bostadsanvindning
Tegeludden omréade 2 planeras for bostdder, kontor-eller hotell, samtliga tre
delar féar aven bedriva handelsverksamhet i gatuplan. Stadsbyggnadskontoret
stravar kontinuerligt efter att levandegora bottenvaningarna i staden med inslag
av butiker, kaféer och annan utétriktad verksamhet. Tegeludden 13 och 14
omréde 1 planeras f6r centruméndamal utan hotellverksamhet da nérheten till
Tegeluddsvigen med sina transporter av farligt gods ej tillater
hotellverksambhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet utgdr en del av riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden. Omradet angrénsar dven till riksintressena Nationalstadsparken
och Virtahamnen-Frihamnen. Vidare beskriver OP99 omradet som tiit
stadsbebyggelse om vilken gér att l4sa bland annat f6ljande ”Mojligheterna att
ateranvdnda redan exploaterad mark tas tillvara, liksom att i hogre grad dn
hittills integrera bostdder och verksamheter”.

Detaljplan
Inom det foreslagna planomrédet giller idag tva skilda detaljplaner dels Pl.
2995 laga kraftvunnen 1944 och dels Pl. 5475 laga kraftvunnen 1960.

P1. 2995 giller Tegeludden 3 och foreskriver en byggnadshéjd om 11 meter
ovan intilliggande gata samt kontorsanvindning.

P1. 5475 giller 6vriga fastigheter och foreskriver for Tegeludden 11 mellan
17,3 och 23,3 meters byggnadshdjd och en anvédndning f6r kommersiella
dndamal. For Tegeludden 13 och 14 finns en generell byggnadshéjd om 24,5
meter och industrianvdndning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Samtliga fastigheter dr idag bebyggda med hus pa mellan tre och fem véningar.
Tegeludden 3 uppfordes under 1944 och har tre och en halv vaning mot
Osthammarsgatan och en ytterligare vaning i souterring mot Sandhamnsgatan
och Sehlstedsgatan.

Tegeludden 11 byggdes 1961 och har fem vaningar i de tvé flygelbyggnaderna
parallellt med Osthammarsgatan och tre vaningar i den sammanbindande
lanken parallellt med Sandhamnsgatan.

Teleudden 13 och 14 uppfordes 1962 och har fem vaningar 1 byggnaderna
parallellt med Tegeluddsvigen och fyra vaningar i de fem sammanbindande
lankarna parallella med Sehlstedsgatan.

Stadsmuseet har i sin klassificeringskarta markerat Tegeludden 3 som grén, vill
sdga sarskilt vardefull. Ovriga byggnader 4r oklassificerade men Stadsmuseet
har tidigare meddelat att &ven Tegeludden 11 med sitt 14ge 1 fonden pa Gérdet
skulle klassas som gron.
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Tillbyggnationer
De olika fastighetsigarnas planerar for skilda utvecklingar av sina respektive

fastigheter. Framst ar det Tegeludden 3 och 11 som stér infor en mer mérkbar
forandring. De Svriga fastigheternas fordndring kommer troligtvis inte bli
miérkbar pa utsidan.

Tegeludden 3 planerar en pabyggnation med tvd vaningar samt en indragen
tredje vaning.

X

Love Arbén Arkitektkontor

Dsfermr_;fms stoudss
Registre e
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Tegeludden 11 planerar en p&byggnation med mellan tva och fyra vaningar. De
soker ett uttryck som enklast kan beskrivas som radhus pé tak.

Tngboakitekter

Tegeludden 13 och 14 far i planen den nuvarande bebyggelsen bekriftad med
en generell byggnadshdjd av 25 alternativt 22 meter for huvudlameller och
sammanbindande byggnader.

=S

Stoc]&xblms stabyggnadskontor

Friytor och rekreation

Av de tydligare projekten for bostdder, Tegeludden 3 och 11, inom
planomradet dr det endast fastigheten Tegeludden 11 som pd ett enkelt sitt kan
anligga en bostadsgard inom kvartersmarken i likhet med grannfastigheten
Stettin 4. Stadsbyggnadskontoret anser dock att ndrheten till Gérdet till viss del
kan kompensera {6r avsaknaden av bra bostadsgardar. Stadsbyggnadskontoret
och byggherren for Tegeludden 3 arbetar ocksé for att mojliggora terrasser av
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varierande storlek samt franska fonster for att ytterligare kompensera
bostadsgardens avsaknad.

Gator och trafik )
Planomradet omgiirdas av fyra gator Osthammarsgatan, Sandhamnsgatan,

Sehlstedtsgatan och Tegeluddsvigen. Osthammarsgatan har métt och
konstruktion av en normal innerstadsgata, 18 meters bredd. Sandhamnsgatan
och Shelstedsgatan héller ssmma matt, men dr ocksa att betrakta som
huvudgator da de trafikeras av stombusslinje ett som gar mellan Stora Essingen
och Vartahamnen.

Tegeluddsvigen &r den tyngst trafikerade gatan i omradet dé den utgér
transportled for farligt gods. Klassningen som transportled for farligt gods ger
begrénsningar i anvindningsméjligheterna av ndrliggande fastigheter.
Stadsbyggnadskontoret och brandfSrsvaret kan till exempel inte tillata
anvindningen hotell eller bostadséndamal som béda innebér dvernattning inom
ett avstand av 50 meter frin Tegeluddsvigen. Detta avspeglar sig 1
detaljplaneforslaget pa sa vis att fastigheterna Tegeludden 13 och 14 omrade 2
far planbestimmelsen centruméndamal, ej hotell medan &vriga fastigheter
inom planomradet tillats inrymma hotell eller bostader.

Kollektivtrafik
Som ndmns ovan trafikeras omradet av bland annat stombusslinje ett.

Parkering och angéring

Samtliga fastigheter har tillgéng till garage och handikapparkering kan
dérigenom l6sas inom respektive fastighet. Tillganglighet och angdring i dvrigt
fér besokande 16ses pa gatumark.

Antalet parkeringsplatser per ldgenhet kommer uppfylla eller 6verstiga
stadsbyggnadskontorets norm om 0,55 platser per ldgenhet.

Tillgidnglighet

Ombyggnationen till bostdder, hotell, radhus pi tak, eller centruméndamal ska
uppfylla samtliga inom Boverkets byggregler uppstillda regler for respektive
anvindning.

Teknisk forsérjning

Detaljplaneomridets befintliga byggnader ér anslutna till flertalet olika
ledningsnit, exempelvis vatten och avlopp. Forandringar i byggnadernas
anvindning kan innebira behov av justeringar i ledningsniten inom respektive
fastigheter. Samtliga forandringar ska losas inom kvartersmark. P4
Sehlsedtsgatan har dven Fortum Distribution AB en nitstation som kan tdnkas
kunna avvecklas i och med fordndringen fran kontorsanvandning till 1
huvudsak bostadsdndamal.

Avfallshanteringen har forutséttningar for goda l6sningar i gatu- eller
garageplan.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande inte kan antas

medféra sadan betydande miljopaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behover goras.

Planforslaget strider inte mot géllande versiktplan. Planforslaget bedéms
heller inte strida mot négra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Buller

Samtliga fastigheter inom planomrédet har enligt Miljoforvaltningens
bersikningar delar som 4r utsatta for bullernivaer &ver 55 dB(A). Byggherrarna
har eller kommer troligen genomfora méitningar av ljudnivaerna pa plats. Dessa
métningar kan visa pa en annan bullersituation dn den berdknade och
lagenhetslosningar som ej dr genomgédende kan dérfor komma att tillatas.
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Solstudier
Solstudier har genomforts for pAbyggnationerna av Tegeludden 3 och 11. De

forandringar som sker i dagsljusforhallandet utanfor planomrédet 4r framst
sammankopplade med tillbyggnaden av fastigheten Tegeludden 3.

Tegeludden 3

\ \’ A i 7
Arbén / Tengbom arkitekter 20 mars kl. 12.00

/

4 Y

Arbén Ffeﬁgbom arkitekter 20 mars kl. 17.00




Tegeludden 11

S/ ’

T éngbo;n arkitekter 20 mars Tk_l. 12.00

Téngbom arkitekter 20 mars k. 17.00

Arne Fredlund arl-Johan Dufmats
Planchef Planhandlaggare

S-Dp 2007-38468-54
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Forslag

Detaljplan for

Del av kvarteret Tegeludden
i stadsdelen Ladugardsgérdet
i Stockholm

S-Dp 2007-38468-54

BAKGRUND

Kvarteret Tegeludden i stadsdelen Ladugérdsgérdet i Stockholm ligger mellan
nationalstadsparken och stadsutvecklingsomréadet Virtan / Frihamnen.
Stadsbyggnadskontoret har tidigare beviljat en férandrad anvéndning av
fastigheten Stettin 4 och arbetet fortsétter nu med fastigheterna i del av
kvarteret Tegeludden.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning
vid granskning av bygglov och bygganmalan. Lantméterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningsétgérder och Exploateringskontoret ansvarar
for traffandet av erforderliga avtal.

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2008
Antagande av SBN 2:a kvartalet 2008
Laga kraft (om ej 6verklagad) 3:e kvartalet 2008
Byggstart 2009
Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem (5) r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhillanden

Lagfaren dgare till Tegeludden 3 &r Gruvmannen 175 ekonomisk forening.
Lagfaren #igare till Tegeludden 11 4r Aros Gérdet ekonomisk forening.
Lagfaren 4gare till Tegeludden 13 &r Alecta Pensionsforsikring.

Lagfaren dgare till Tegeludden 14 & Gamla Livforsdkrings-AB SEB Trygg
Liv. o
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Fastighetsbildning
For Tegeludden 3 giller tomtindelningsplan B264/1943, Tegeludden T 1-5,
fran 1943, planen avses upphévas genom en bestimmelse pé detaljplanekartan.

Ny tomtindelningsplan erfordras ej.

For Tegeludden 11 géller tomtindelningsplan B102/1964, Tegeludden T 11-15,
fran 1964, planen avses upphivas genom en bestimmelse pé detaljplanekartan.
Ny tomtindelningsplan erfordras ej.

Genomford fastighetsbildning 4r en forutsittning for att bygglov ska beviljas.

Anviindningen av mark

Detaljplaneforslaget innebdr att anvindningsmdjligheterna i byggnaderna
vidgas till att innefatta bostider, kontor, kultur, parkering, hotell, handel och
centruméndamal i olika utbredning inom planomrédet. Inom fastigheterna
Tegeludden 13 och 14 omréde 1 tillts inte hotellanvéindning da
Tegeluddsvigen idag dr en transportled for farligt gods.

Servitut och Ledningsriitt
Ledningségares rittigheter till befintliga ledningar skyddas genom servitut eller

ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av fastighetsdgarna genom planavtal upprittat med staden.

TEKNISKA FRAGOR

Foriandringar av inkopplingen pé olika for staden gemensamma
infrastrukturella ledningsnit sker i samarbete med respektive ledningségare.
Stockholm Vatten svarar for trycket i ledningarna till en niva av +25 meter,
eventuella interna behov av tryckstegring bekostas av respektive
fastighetsédgare.

Arne Fredlund Karl-Johan Dufmats
Planchef Planhandléggare



