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Lokalforsorjningsplan 2008
Forskoleverksamhet

1. Inledning

Enligt USK befolkningsprognos 2007-2016 som baserar sig pa befolkningen t o m 2006
sker ingen 6kning av antalet barn p4 Ostermalm under planperioden. Till detta kan liggas
att det kommunala vardnadsbidraget infors i Stockholm den 1 juli 2008. Liget &r dock
svarbedomt. Forvaltningens beddmning ar babyboomen” under ar 2007 med flest fodda
barn i staden pa 50 &r kommer medfora ett 6kat behov av forskoleplatser de ndrmaste
aren.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som for-
dndrar behovet av lokaler.

Barnantalsutveckling

Inom av stadsdelsforvaltningen driven forskoleverksamhet disponeras mellan 1 560 och

1 620 platser. Enligt stadens datasystem Bosko 41 erbjuder de enskilt drivna forskolenhe-
terna i Ostermalms stadsdel 1 623 platser. Av det totala antalet barn 2007 i &ldern 1-5 &r
inskriva i kommunala och enskilt drivna forskoleverksamheter enligt Bosko (2550 barn),
var 62,78 % inskrivna i kommunala och 37,22 % i enskilt drivna forskoleverksamheter.
Forvaltningen konstaterar att det totala antalet tillgdngliga platser idag motsvarar stadsde-
lens behov av forskoleplatser.

Léget dr dock svarbedomt. Enligt USK befolkningsprognos 2007-2016 minskar antalet
barn pa Ostermalm under planperioden. Befolkningssiffror for delomréden i stadsdelen
visar att en mindre 6kning av barn ser ut att ske pd Géardet med 34 barn. I 6vriga omraden
ligger 6kningen i stort sett stilla eller antalet barn minskar. USK rapporterar dock att re-
kordménga barn foddes 2007 samtidigt som forvaltningen upplever en 6kande efterfraga
av barnomsorgsplatser under forsta halvaret 2008. Babyboomen ar 2007 pekar pé ett dkat
behov av platser. En mdjlighet som undersoks ér att utdka forskolan Riddargatan 1 fran
tre till fyra avdelningar genom att ta angransande lokaler pa 226 kvm 1 anspréak for ytter-
ligrae en avdelning. I dessa bedrivs nu en 6ppen verksamhet for ménniskor med psykiska
problem. I sa fall behovs en ny lokal for denna verksamhet.

Till detta ska laggas att det kommunala vérdnadsbidraget infors i Stockholm den 1 juli
2008. Forvaltningen formodar att tillkomsten av fler alternativ i barnomsorgen under
planperioden kan komma att ha betydelse for de kommunala forskolorna. De fristdende
forskolorna som finns etablerade i stadsdelen innebér ett minskat tryck pd kommunala
platser.

Nybyggnation planeras i stadsdelsomradet. Ett arbete inom kvarteret Krubban pagar i
syfte att analysera forutséttningar och moéjligheter for kvarterets framtid pé fem till tio ars
sikt. Inom kvarteret gér ca 200 barn i forskola. Ingen 6kning av antalet barn i forskoleél-
der forvintas de ndrmaste ren. Forvaltningens uppfattning ar att det dr onskvért att for-
skoleverksamheten fér finnas kvar inom kvarteret. Ett barn- och ungdomszon foreslogs i
nordvistra hornet.

I Norra Djurgérdsstaden planeras omréadets forsta utbyggnadsetapp med fyra kvarter i
huvudsak for bostadsbebyggelse med vissa komplement i bebyggelsens bottenvaning
med bl.a. férskola och lokaler. Med anledning av den planerade utbyggnaden av bostdder
har stadsdelsforvaltningen ldmnat en redovisning av det férvéntade behovet av forskola,
gérdar och lekparker i omrédet. Forvaltningen berdknar det kommande behovet av for-
skolor i forsta etappen till totalt 7 avdelningar. For att fa valfungerande verksamheter med



samnyttjande av lokaler och personal bor varje forskola omfatta minst fyra avdelningar da
mindre enheter dr mer ekonomiskt sarbara an storre enheter. Forskolornas gardar bor vara
dimensionerade for verksamhet med tillrdckliga mojligheter till utevistelse. En mindre
forskolegérd kan ibland accepteras om det i forskolans direkta nirhet finns tillgéng till na-
tur och/eller en stor, valutrustad lekplats.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen (excel-fil).

Forskolorna pa Ostermalm #r relativt jimt fordelade dver stadsdelen. P4 Djurgarden finns
endast enskilt drivna forskolor.

I de kommunalt drivna forskolorna finns 1560 platser och for nérvarande disponeras 1620
platser. Det finns 41 enskilt drivna forskolenheter i Ostermalms stadsdel som erbjuder
1623 platser.

4. Fordndringar i lokalbestdndet

Babyboomen ar 2007 pekar pa ett 6kat behov av platser. Vi behdver se dver mojligheter-
na att utoka antalet platser. En mojlighet som undersoks ér att utdka forskolan Riddarga-
tan 1 fran tre till fyra avdelningar genom att ta angransande lokaler i ansprak for ytterli-
grae en avdelning. [ dessa bedrivs nu en 6ppen verksamhet for minniskor med psykiska
problem. I sé fall behdvs en ny lokal for denna verksamhet.

Hyresavtalet avseende Grevgatan 43 ar uppsagt och upphor 2008-06-30.

Arbete med att projektera nya forskolor i Norra Djurgérdsstaden kommer att pabdrjas
under 2008. Projektering av kv Krubban kommer dven att komma i géng vilket kommer
att resultera i ett drende som skall foreldggas kommunstyrelsens ekonomiutskott f6r god-
kidnnande/hyresmedgivande eller kommunstyrelsen for samrad eller for begiran om sti-
mulansbidrag samt bidragsbelopp. Inga andra projekt &r planerade under perioden.

5. Kostnadsutveckling

Lokalhyrorna p& Ostermalm #r hdga och de flesta forskolelokalerna har marknadshyreav-
tal. De forskolor som har sjdlvkostnadshyror, d.v.s. de férhyrs av stadens bolag och ingér
i stadens ramavtal fran 1992 med takhyra 1664 kr/kvm, utgor endast 10st (25 %) av totalt
41st. Forvaltningen har en stor andel hyresavtal hos privata hyresvirdar och alla dessa ar
marknadshyresavtal. Berdknad bruttohyreskostnad per ar 2008 &r 31,8 mnkr exklusive
moms. Berdknad hyresintdkt per ar &r 1,1 mnkr.

6. Samverkan
Ingen samverkan mellan stadsdelsndmnden och utbildningsforvaltningen avseende sam-

utnyttjande av lokaler pdgar for tillféllet.

7. Berdknat bidrag for forskolor/skolbarnsomsorg med hég hyra

Bigarravigen 6 91 248 kr
Breitenfeltsgatan 6 56 995 kr
Brunbarsvigen 9 159 437 kr
Karlavdgen 8 303 716 kr
Nybrogatan 58 33 494 kr
Skeppargatan 34 298 299 kr
Skeppargatan 73 86 284 kr
Starrdngsringen 53 85 693 kr
Styrmansgatan 14 110 406 kr
Styrmansgatan 28 108 688 kr
Valhallavdgen 152 72 871 kr
Wittstocksgatan 3 37 668 kr
Ostermalmsgatan 84 98 793 kr

Totalt pd drsbasis 1 543 591 kr



BILAGA 1:1
Dnr 2008-163-100

Omsorg om personer med psyKkiskt och fysisk funktionsnedséittning inkl.
hemlosa

1. Inledning

Onskemél framfors om att sirskilda boendeformer ska inbegripas i planeringen av nypro-
duktion. Behovens omfattning for Ostermalms vidkommande #r dock mycket svéra att
bedoma. I dagsldget formedlas bostad med sérskild service till funktionshindrade genom
s.k. formedlingsgrupper, varav en grupp arbetar med behoven i hela innerstaden. Betraf-
fande psykiskt funktionshindrade finns endast centrala skattningar, men inga uppgifter
finns om hur stora omvardnadsbehoven kan komma att bli. Foérvaltningen kan dérfor inte
specificera volymer, och frangér for ndrvarande tidigare framforda dnskemal om fler
gruppbostader.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som for-
dndrar behovet av lokaler.

Inom omsorg om funktionshindrade och socialpsykiatrin har behoven forandrats med
tiden, bade for malgrupper i stort samt pa individniva. Tidigare har ett stérre antal perso-
ner, sarskilt inom socialpsykiatrins omrade, bott pa olika, ibland institutionsliknande bo-
endeformer ute i landet, vilket pakallat utbyggnad av boendeformer i hemstadsdelen.
Forvaltningen bedomer nu att behovet av traditionella gruppboenden inte &r lika stort som
tidigare. De brukare som fortfarande bor ute i landet dr inte bara farre, de ar heller inte
alltid intresserade av att flytta till en gruppbostad. For yngre personer med utvecklings-
storning och/eller fysiska funktionshinder ar det heller inte alltid den mest &ndamalsenli-
ga boendeformen. I en gruppbostad, eller ett stodboende i sammanhéllna lokaler, krivs att
de personer som flyttar in ska kunna fungera tillsammans, eftersom man delar gemen-
samma utrymmen. Allt fler personer och framfor allt just yngre funktionshindrade och
deras anhoriga uttrycker dnskemal om boendeformer, som mer liknar vanlig bostad. For-
valtningens inriktning dr att i mojligaste man normalisera boendeformer for personer bade
med psykisk och med annan funktionsnedséttning, genom inriktning pa servicebostider,
traningsboenden, trapphusboenden m.m. dér boendestdd kan finnas tillgédnglig dygnet
runt. Eftersom traditionell gruppbostad ar en vildigt kostsam insats maste dessa priorite-
ras hart for relativt fa personer med mycket stora omvéardnadsbehov. Om man i stéllet kan
anvinda samma budgetmedel for andra inte fullt lika kostsamma insatser finns mojlighet
att satsa bredare och na fler funktionshindrade. Stodbostédder och satellitligenheter med
externt boendestdd vid behov, medfor inte lika hoga kostnader och innebér en hogre grad
av normalisering i jamforelse med sédrskilt boende.

Enligt beslut i stadsdelsnimnden upphandlas under 2008 gruppbostéder och daglig verk-
samhet for funktionsnedsatta. Enligt gdllande aktivitetsplan kommer stodbostdder och
gruppbostad for psykiskt funktionsnedsatta att konkurrensutséttas under 2009. Om nya
sdrskilda boendeformer projekteras och byggs sker sannolikt upphandling i direkt anslut-
ning till starten.

For hemldsa personer overviger forvaltningen att tillsammans med stadsdelarna Kungs-
holmen och Norrmalm av Stiftelsen Hotellhem blockforhyra korridor med mindre en-
rumsldgenheter i Stadshagens nyrenoverade hotellhem. Att starta ett planeringsboende i
egen regi som alternativ till inackorderingshem har visat sig vara for dyrt. Blockforhyr-
ning kan didremot medfora kostnadsminskningar. Utredning om detta pagér. Boende for
heml6sa har under flera érs tid forbrukat storre delen av budget for missbruksvérd. Till-
delning av fler forsoks- och triningsldgenheter via bostadsformedling &r ocksa en viktig
angelidgenhet.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen (excel-fil).
Inom Ostermalm kommer det att finnas fyra stddboenden for personer med psykisk funk-



tionsnedsittning med sammanlagt 32 boende.
Det kommer dven att finnas 5 gruppboenden for personer med funktionsnedsattning,
sammanlagt 27 boende.

4. Fordndringar i lokalbestdndet

En gruppbostad for personer med psykisk funktionsnedséittning Starrdngsringen 25 blev
klar under jan 2008, inflyttning pagér.

Forvaltningen har ldmnat en gruppbostad pa Karlaviagen 4-6, 2008-01-31. Forvaltningen
blev uppsagd fran lokalen 2003-01-31,0och genom en forlikning forldngdes avtalet till
2008-01-31. Hyresgédsterna har flyttat till en ny gruppbostad p& Studentbacken 32.

Inga nya bostéder planeras.

5. Kostnadsutveckling

Kostnaden for lokaler for fysisk och psykisk funktionsnedséttning har ékat till foljd av att
manga nya stod- och gruppbostéider har tagits i bruk.

Beriknad bruttohyreskostnad per ér ér 8,1 mnkr, exkl moms.

Berdknad hyresintékt per ar ar 4,2 mnkr.

Aldreomsorg

1. Inledning

Befolkningsprognosen visar att de dldre pensionérerna 6ver 80 &r minskar kraftigt med
1088 personer fram till ar 2016. Samtidigt 6kar de yngre pensiondrerna dver 65 ar kraftigt
med 2180 personer Ett mer utbrett behov av dldreomsorg finns dock forst i dldrarna dver
80 ar.

Kundval finns sedan tidigare inom hemtjénsten och valfrihetssystem infors under 2008
for vard och omsorgsboende. Valfrihetssystem kommer att inforas dven for dagverksam-
heter, troligen under 2009. Detta paverkar volymen verksamhet i egen regi.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedomning av andra faktorer som for-
dandrar behovet av lokaler.

En 6kande andel av brukarna véljer hemtjinst i privat regi samtidigt som antalet brukare
med hemtjanst kommer att sjunka vilket medfor att den kommunala hemtjénsten maste
anpassa personalvolymen. Motsvarande anpassning maste goras vad géller hemtjanstens
lokaler. Att hitta &ndamaélsenliga lokaler med ett for verksamheten strategiskt bra lage &r
en prioriterad uppgift.

Behovet av vard och omsorgsboende bedoms ligga pa en ldgre niva an tidigare prognoser
visat. Ett nytt vrd- och omsorgsboende i enskild regi 6ppnar under 2008.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen (excel-fil).
Inom Ostermalm finns sex véird- och omsorgsboenden med heldygnsomsorg, ett service-
hus, fyra lokaler for 6ppen hemtjénst och en dagverksambhet.

4. Fordndringar i lokalbestandet

Hemtjanstlokalen pa Sibyllegatan 32 &r uppsagd med sannolik avflyttning 2008-09-30.
Verksamheten planeras flyttas till hemtjénstlokalen pa Linnégatan for att tillsammans
med verksamheten pa Sandelsgatan tillgodose lokalbehovet for enheten hemtjénst Oster-
malmstorg. Nuvarande hemtjanstverksamhet pa Linnégatan planeras flyttas till dels hem-
tjénstlokalen i Filtdversten, dels hemtjéanstlokalen i Rio. Dessa tvé lokaler skulle tillsam-
mans tillgodose lokalbehovet for enheten hemtjénst Karlaplan.. Genom att ldmna Sibylle-
gatan 32 gors en lokalbesparing pa ndrmare en miljon arligen.
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5. Kostnadsutveckling

Hyreskostnaderna for Kampementets vard och omsorgsboende har efter det att Micasa
Fastighet AB forvarvat fastigheten 6kat med ca 0,8 mnkr.

Berdknad bruttohyreskostnad per ar ar 57,4 exklusive moms

Beriknad hyresintikt per ar &r 33,8 mnkr

6. Tillfdlligt bidrag 2008
Ej aktuellt.

Administrativa lokaler
(Under punkt 3 anges kapacitet och kapacitetsutnyttjiande i antal personal/arbetsplatser.)

1. Inledning

De administrativa lokaler som forvaltningen hyr anvénds av personal inom enheterna for
Arbete och forsorjningsstdd, Vuxenenheten, Socialpsykiatrin, Personer med funktions-
nedséttning och Familjeenheten. Forvaltnings- och programdvergripande administration,
Barn och ungdomsavdelningen samt Aldreomsorgens stab och bistdndshandliggning ir
inrdknad.

2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som for-
dndrar behovet av lokaler.

Behovet av lokaler kan komma att minska pé grund av organisatoriska forédndringar t ex
nér administrativa funktioner fors over till serviceforvaltningen.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen (excel-fil).

Pa Karlaviagen 104 arbetar 108 personer. Ytan dr 2235 kvm och &rshyran ar 5,3 mnkr.
Pé Karlaviagen 112 arbetar 24 personer. Ytan dr 551 kvm och arshyran ér 1,2 mnkr. Del
av lokalen hyrs ut till Landstinget.

Pé Karlavéagen 148 F arbetar 22 personer. Ytan dr 485 kvm och arshyran ar 0,9 mnkr.
Sibyllegatan 32 &r en lokal som bestar av tva plan, pa det dvre planet sitter 6 personer.
Ytan dr 155 kvm och arshyran ar 0,4 mnkr.

4. Fordndringar i lokalbestandet

De administrativa lokalerna pa Karlavigen 104 har via omforhandling och ombyggnad
minskats och effektiviserats. Ytan har minskat vid arsskiftet 2007/2008 med 620 kvm
och hyran med 1,1 mnkr.

Lokalen pé Sibyllegatan 32 &r uppsagd for omférhandling och sannolik avflyttning 2008-
09-30. Personalen flyttar till Karlavigen 112.

5. Kostnadsutveckling
Beriknad bruttohyreskostnad per ar 2008 7,9 mnkr exklusive moms.
Berdknad hyresintékt per &r 0,5 mnkr,

Tomstéllda lokaler och lokaler som inte nyttjas for den egna verksamheten
(kan t ex vara uthyrda i 2:a hand)
Inga tomstillda lokaler finns f6r nidrvarande.

Ovriga lokaler

1. Inledning
Under 6vriga lokaler ligger Hjortagens ungdomsgérd samt forvaltningens forsok/tranings-
lagenheter, och jourldgenheter.



2. Kommentar om behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som for-
dndrar behovet av lokaler.

For hemlosa personer overvéger forvaltningen att tillsammans med stadsdelarna Kungs-
holmen och Norrmalm av Stiftelsen Hotellhem blockforhyra korridor med mindre en-
rumslégenheter i Stadshagens nyrenoverade hotellhem. Boende for hemlosa har under
flera &rs tid forbrukat storre delen av budget for missbruksvard. Tilldelning av fler for-
sOks- och traningsldgenheter via bostadsformedling &r ocksé en viktig angeldgenhet.

3. Kommentarer till lokalsammanstdllningen (excel-fil).
4. Fordndringar i lokalbestdndet

5. Kostnadsutveckling
Beriknad bruttohyreskostnad per ar ar 1,4 mnkr exklusive moms
Berdkand hyresintékt per ar ar 1,4 mnkr

Sammanfattande synpunkter

Hyreskostnadernas andel av de totala kostnaderna for stadens verksamhet i egen regi ska
minska

En fortsatt effektivisering av lokalutnyttjandet &r nddvéndig. Férvaltningen overvéger
standigt mojligheten att effektivisera befintliga lokaler genom samnyttjande och omstruk-
tureringar. Daliga lokaler ska avvecklas nidr mojligheten finns for att f4 andra och mer
kostnadseffektiva lokaler.

Hyreskostnader, driftkostnader och kostnad for det inre underhallet 6kar. Hyresnivan for
nya forskolor blir hdg pa grund av den verksamhetsanpassning som dr nédvindig och det
allmént hoga kostnadslédget i attraktiva innerstadskvarter.

Det minskade antalet dldre och fordndringar i antalets om véljer hemtjénst i kommunal
regi kan medfora att ytterligare hemtjanstlokaler avvecklas.

Némnder som under kommunfullméktiges mél, Effektivitet och fokus pa kidrnverksamhe-
terna ska oka, har KF-indikatorn: "Hyreskostnadernas andel av de totala kostnaderna for
stadens verksamhet i egen regi ska minska”, ska 6vergripande redogora for strategi och
atgérder for maluppfyllelse.




