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Medborgarforslag om beslut att avbryta projektet

’nybyggnation for del av Kampementsbacken mm i
stadsdelen Ladugardsgirdet i Stockholm” med
omedelbar verkan

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden beslutar att med detta tjdnsteutldtande besvara medborgarférslaget om
att avbryta projektet "nybyggnation for del av Kampementsbacken mm i stadsdelen
Ladugérdsgirdet i Stockholm”, med omedelbar verkan

Anders Lmdgre
chef for Parkmiljogruppen
Norra Innerstaden

Sammanfattning

Ett medborgarforslag har inkommit till férvaltningen om beslut att avbryta projektet
“nybyggnation for del av Kampementsbacken mm i stadsdelen Ladugardsgirdet i
Stockholm”, med omedelbar verkan.

Ny bebyggelse pA Kampementsbacken 2 och 3 har vid tva tillfillen behandlats av
stadsdelsndmnden. Eft program 2004-06-10 for tva punkthus och 2006-03-23 yttrande
over ett forslag till detaljplan for tre hus i samma omrade. I bada svaren forordade
stadsdelsnamnden att kv Kampementsbacken 2 och 3 bebyggs, men att samtidigt
miljokonsekvenserna och de fragestillningar som forvaltningen lyfter fram i
tjdnsteutlatandena beaktas i det fortsatta planarbetet. Oppositionen (m), (fp) och (kd)
reserverade sig och yrkade bifall till forvaltningens forslag. Marknimnden har anvisat
mark for sju punkthus lings Kampementsgatan. Forvaltningens bestdmda uppfattning ér
att en sddan bebyggelse, med garagenedfart i nedre delen, kommer att spoliera hela den
kraftiga norrsluttningen nordost om Kampementsgatan. Den viktiga spridningslanken
forstors, en link som successivt forsvagats, senast med kv Smyrnas utbyggnad. Att
etablera ny vegetation i norrsluttningen nir den nya bebyggelsen tar bort en stor del av
ljusinstrdlningen blir svart och gatutrid pa Kampementsgatan kan inte kompensera en
uppvixt trid- och buskzon. Den miljokonsekvensbeskrivning som ska tas fram for att
gora en samlad bedSmning av intrdngets paverkan kommer att vara ett viktigt underlag for
om planeringen av projektet ska fortsitta.

Box 3128 103 62 Stockhoim. Telefon 508 09 000. Fax 508 09 253
anders.lindgren@norrmalm.stockholm.se
Besoksadress Tulegatan 13 www.stockholm.se
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Parkmiljogruppen Norra Innerstaden.

Bakgrund

Ett medborgarforslag har inkommit till frvaltningen om beslut att avbryta projektet
“nybyggnation for del av Kampementsbacken mm i stadsdelen Ladugardsgirdet i
Stockholm”, med omedelbar verkan

Forslagsstillaren motiv i sammandrag,

Delar av byggnadsomréadet 4r klassat som spridningskorridor mellan norra och sédra
Djurgarden.

Den nya bebyggelsen beskuggar gammal bebyggelse

Ursprungsforslaget innebir en storre utbyggnad 4n ursprungsforslaget.
Parkeringssituationen forsimras.

Bryter den arkitektoniska helheten.

Forslaget strider mot flera instansers synpunkter i tidigare samrad.

Tidigare stdllningstaganden.

Ny bebyggelse pa Kampementsbacken 2 och 3 har vid tva tillfillen behandlats av
stadsdelsndmnden. 2004-06-10 &ver ett program for tva punkthus av ungefir samma héjd,
atta vaningar, som befintliga hus och med ca 60 ligenheter.

Forvaltningen ansag att det var svart att ta stillning till ndgon form av bebyggelse med de
knappa forutsittningar som beskrevs i programsamradet. Forvaltningen ville se en
miljokonsekvensbeskrivning av programmet och féreslog ett antal punkter som skulle
redovisas.

Stadsdelsndmnden ansag att omradet kunde bebyggas men samtidigt skulle
miljokonsekvenserna och de fragestillningar som forvaltningen framforde beaktas i det
fortsatta planarbetet. Det var viktigt att boendekvalitet och arkitektoniska virden
bevarades.

Stadsdelsndmnden yttrade sig 2006-03-23 Gver ett forslag till detaljplan for fastigheterna
kv Kampementsbacken 2 och 3. Efter bearbetning av forslaget i programmet hade tre
sexvaningars punkthus foreslagits lingst upp pa sjilva Kampementsgatan. Antalet
lagenheter hade reducerats fran 60 till 50. Stadsdelsforvaltningen avstyrkte planforslaget
med hinvisning till att fortdtningen inte tog hénsyn till att befintliga virden kunde
bibehéllas med de foreslagna punkthusen. Vidare att planomradet var en viktig biologisk
spridningsvig — lank — mellan Nationalstadsparkens bada kdrnomraden och att
nybebyggelsen med atfsljande ingrepp i sluttningen inte var forenlig med virnandet av
den svaga linken.
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Stadsdelsndmnden forordade att kv Kampementsbacken 2 och 3 bebyggs i enlighet med
det tidigare programfGrslaget, men att samtidigt miljokonsekvenserna och de
fragestillningar som forvaltningen lyfter fram i tjinsteutlatandet beaktas i det fortsatta
planarbetet. Oppositionen (m), (fp) och (kd) reserverade sig och yrkade bifall till
forvaltningens forslag.

Exploateringsndmnden markanvisade 2007-10-11 HSB Bostad tre stycken hus lings -
Kampementsgatan att ldggas till en tidigare markanvisning 2001-02-20 till SKB for fyra
hus. Projektet har arbetats om och utvidgats fran att endast beréra Kampementsgatans
Ostra del till att innefatta hela gatan. Det utvidgade omradet anvisas till HSB Bostad.

Efter detaljplanesamradet 2006 med tre punkthus har inget samrad skett med
stadsdelsndmnden.

Forvaltningens forslag
Flera av medborgarforslagets forslag stimmer 6verens med synpunkter som forvaltningen
fort fram i diskussioner med stadsbyggnadskontoret och divarande markkontoret.
Stadsdelsndmnden har forordat att kvarteret Kampementsbacken 2 och 3 bebyggs men att
samtidigt miljokonsekvenserna och fragestillningar som forvaltningen lyft fram i sina
tjansteutldtanden ska beaktas i det fortsatta planarbetet. Nagot nytt planforslag har inte
kommit pd remiss. Stadsbyggnadskontoret och markkontoret har informellt diskuterat
med stadsdelsférvaltningen ett forslag med ca 100 lagenheter fordelade pa sju stérre
stadsvillor. Forvaltningen har vid dessa tillfillen fort fram stadsdelsnimndens beslut kring
forslagen och de miljokonsekvenser forvaltningen anser att forslagen har for nirmiljén
och den svaga linken mellan Nationalstadsparkens bada kirnomraden. Forvaltningens
bestédmda uppfattning &r att en bebyggelse lings hela Kampementsgatan, med
garagenedfart i nedre delen, kommer att spoliera hela den kraftiga norrsluttningen nordost
om Kampementsgatan och instdmmer i den delen i medborgarforslaget. Den viktiga
spridningsldnken forstors, en link som successivt forsvagats, senast med kv Smyrnas
utbyggnad. Att etablera ny vegetation i norrsluttningen nir den nya bebyggelsen tar bort
en stor del av ljusinstralningen blir svart och gatutriid pA Kampementsgatan kan inte
kompensera en uppvixt trid- och buskzon. Den miljékonsekvensbeskrivning som ska tas
fram for att gora en samlad bedémning av intringets paverkan kommer att vara ett viktigt
underlag for om planeringen av projektet ska fortsitta.
Bilagor

1. Medborgarforslaget

2. Samrad om program for del av Kampementsbacken mm i stadsdelen

Ladugardsgérdet

3. Stadsdelsndmndens beslut 2004-06-10

4. Yttrande 6ver forslag till detaljplan for fastigheterna kv Kampementsbacken 2
och 3 i stadsdelen Ladugardsgirdet.
Stadsdelsn@mndens beslut 2006-03-23
6. Markanvisning for bostider inom del av fastigheten Ladugardsgirde 1:39, i

stadsdelen Ostermalm till HSB Bostad. Inriktningsbeslut.

v
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Fran: <webbportal@stockholm.se> |
Till: <registrator@ostermalm.stockholm.se>
Datum: tor, nov 1, 2007 2:05 ,
Arende: Formulardata fran "Ost_medborgarforsiag" (www.stockholm.se)

Namn: Yngve Borgstrom

Telefon: 08-7830815

Mailadress: yngve.borgstrom@gmail.com

Adress: Sandhamnsgatan 34, 115 40 Stockholm

Medborgarforslag: Jag foresiar att Ostermalm stadsdeisnamnd

fattar ett politiskt beslut om att uppmana Stockholm stads

stadsbyggnadskontor att avbryta projektet,

"nybyggnation for del av Kv Kampementsbacken mm i stadsdelen Ladugardsgardet i Stockholm", med
omdelbar verkan.

Motiv :

1. Delar av byggnadsomradet &r klassat som spridningskorridor mellan norra och sédra Djurgarden.
Nationalparkens ekologiska varden maste varnas.

2.Oacceptabelt att nybygga fastigheter som innebar att tidigare bebyggelse omedelbart norr, nastan
inte far

nagon sol alls vilket bland annat drabbar forskola, servicehus,sjukhem.

3. Ursprungsforslaget innebar bebyggelse av tre hus, nu i ett tredja forslag foreslas 7 hus.

4. Parkeringssituationen for oss Gardesboende ar i dag synnerligen anstrangd och enligt forslaget
forsvinner ca 50 nuvarande parkeringsplatser-helt oacceptabelt.

5. Bryter flagrant mot den estetiska, arkitektskulturella helheten inspirerat av Alvar Alto.

6. projekteringen och handlaggningen av hela nybyggnationsprojektet har inte skett enligt Plan och
bygglagen(1987:10) 1 kap, 4 kap , BL 2344 och miljcbalken (1988:808), 9 kap.

7.Forslaget strider helt mot den synpunkter som boende pa Gardet, Hyresgastforeningen,
marknamnden, skénhetsradet, Svenska bostéder och Djurgéarden-LillaVartans miljoskyddférening,
tidigare inlamnat.

8. Exploateringsnamnden i stockholm lamnade per den 11 oktober 2007 forbehall mot
markanvisningen for projektet.

9.Den ekonomiska vinten for nybyggnationen synes 6verdriven da vésentliga kostnader for tex
miljsanring av grundfyllnadsmassorna, inte redovisas.



Fran: <webbportal@stockholm.se>

Till: <registrator@ostermalm.stockholm.ses

Datum: tor, nov 1, 2007 2:05

Arende: Formulardata fran "Ost_medborgarférslag” (www.stockholm. se)

Namn: ¥Yngve Borgstrdm

Telefon: 08-7830815

Mailadress: yngve.borgstromegmail.com

Adress: Sandhamnsgatan 34, 115 40 Stockholm

Medborgarforslag: Jag féresldr att Ostermalm stadsdelsnimnd

fattar ett politiskt beslut om att uppmana Stockholm stads

stadsbyggnadskontor att avbryta projektet,

"nybyggnation f£&r del av Kv Kampementsbacken mm i stadsdelen Ladugardsgardet i
Stockholm", med omdelbar verkan.

Motiv

1. Delar av byggnadsomridet &r klassat som spridningskorridor mellan norra och
sbdra Djurgarden. Nationalparkens ekologiska varden miste v&rnas.
2.0acceptabelt att nybygga fastigheter som innebdr att tidigare bebyggelse
omedelbart norr, ndstan inte far

nagon sol alls vilket bland annat drabbar foérskola, servicehus,sjukhem.

3. Ursprungsfdrslaget innebar bebyggelse av tre hus, nu i ett tredja forslag
féreslds 7 hus.

4. Parkeringssituationen f£8r oss Girdesboende &r i dag synnerligen anstringd
och enligt férslaget fédrsvinner ca 50 nuvarande parkeringsplatser-helt
oacceptabelt.

5. Bryter flagrant mot den estetiska, arkitektskulturella helheten inspirerat
av Alvar Alto.

6. projekteringen och handliggningen av hela nybyggnationsprojektet har inte
skett enligt Plan och bygglagen(1987:10) 1 kap, 4 kap , BL 2344 och
miljébalken (1988:808), 9 kap.

7.Forslaget strider helt mot den synpunkter som boende pa Gardet,
Hyresgédstfdreningen, marknimnden, skénhetsradet, Svenska bostider och
Djurgdrden-LillaVartans miljéskyddférening, tidigare inlamnat.

8. Exploateringsnémnden i stockholm lamnade per den 11 oktober 2007 f&rbehill
mot markanvisningen £6r projektet.

9.Den ekonomiska vinten f&r nybyggnationen synes &verdriven da vasentliga
kostnader fér tex miljdsanring av grundfyllnadsmassorna, inte redovisas.
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Samrid om program for del av kv Kampementsbacken mm
i stadsdelen Ladugardsgiirdet, S-Dp 2002-11652-54.

Forslag till beslut

Stadsdelsnémnden beslutar att som svar pé samradet om program for del
av kv Kampementsbacken mm i stadsdelen Ladugérdsgirdet i Stockholm,
S-Dp 2002-11652-54 sverldmna och aberopa detta tjansteutlatande.

ok il

Anders Lindgren
stadsdelsdirektdr chef for Kultur och Miljo

Sammanfattning
Stadsdelsforvaltningen redogjorde for programforslaget och andra
planftrslag i ndromréadet vid beredningsnimndens méte 2004-04-27. Runt
Giérdet och i Frihamnen planeras {or utbyggnad av bostiider. Férutom i kv
Kampementsbacken 2 och 3, ca 60 Igh, kv Lissabon med ca 120 Igh, kv
Tre Vapen 100 — 200 Igh och Frihamnen markanvisning for 450 Igh.
Férvaltningen ansag att med s& manga nya planforslag i och intill
nationalstadsparken ska hela omradet redovisas i ett
programomridesforslag.

Forvaltningen anser att det 4r svart att ta stillning till ndgon form av
bebyggelse med de knappa forutsittningar som beskrivs i '
programsamrédet.

En miljokonsekvensbeskrivning f6r programmet bor enligt miljobalken
beskriva fler alternativ till bebyggelse samt en beskrivning av vad som
hinder om inget gors. Ett sk nollalternativ. Dessutom anser forvaltningen
att miljokonsekvensbeskrivningen ska redovisa

e Forhéllande och avvigningar gentemot Oversiktsplan 1999 och
Stockholms byggnadsordning.

Péverkan pa de biologiska spridningsvigarna.

Péverkan pa befintlig vegetation

Solinstralning och utsikt. ;

En sammanviéigning av 6vrig bebyggelses paverkan, planerad och
nybyggd, i programomradets nirhet. '

® e © o

Box 24 156 104 57 STOCKHOLM, BESGKSADRESS: KARLAVAGEN 104
Trn: 08 508 10 000, Fax: 08 508 10 450
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom programomradet Kultur och Miljé.
Programforslaget redovisades for beredningsndmnden 2004-04-27.
Handikappradet informerades om programforslaget 2004-05-05.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har paborjat planarbete som méjliggor nybyggnad
av bostidet och har upprittat ett program som anger utgédngspunkter och
mal f6r planeringen. Plansamradet ska ange utgdngspunkter och mal for
fortsatt planering. Efter programsamradet ska stadsbyggnadsnimnden ge
direktiv om fortsatt arbete. Plansamrad berdknas kunna ske andra kvartalet

2005.

Programmet visas under tiden den 11 maj — 11 juni i Tekniska
Namndhuset. Samrddsmé&te avholls 2004-05-25 i Tekniska Namndhuset.

Gatu- och fastighetskontoret och SKB, Stockholms Kooperativa
Bostadsf6rening, har inkommit med en planbestéllning om att bygga
bostéder vid kv Kampementsbacken 2 och 3. Enligt bedémning kan
omrédet uttkas med ca 60 ldgenheter. Den mark som f6reslds bebyggas
dgs av Stockholms Stad och planen hanteras med normalt forfarande.
Omradet som #r beldget norr om Ladugardsgirdet ligger i anslutning till
Nationalstadsparken och den befintliga bebyggelsen &r vil anpassad till
omgivande landskap och omrédets topografi. Idag 4r omradet bebyggt
med fem parvis kopplade punkthus. I programarbetet ingér att prova den
nya bebyggelsens omfatining utifrdn vad som anses lampligt i f6rhéllande
till omgivande landskap och stadsbilden. Dessutom prévas ny bebyggelse i
anslutning till Nationalstadsparken.

Gillande planer f6r omradet &r PI 5114 och PI1 95017. Utredningen ska
visa om planerna boér upphévas och erséttas med en ny detaljplan som
mojliggor ett forslag med kompletteringsbebyggelse. Idéerna beddms vara
forenliga med Stockholms 6versiktsplan 1999 och miljébalkens
bestdammelser om Nationalstadsparken.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse bestir av fem byggnader séder om
Kampementsgatan vilka 4r utformande som parvis kopplade punkthus i 8
vaningar. ‘
Kampementsbacken 2 och 3 omfattar tva av dessa fem byggnader. Husen
dr uppforda i borjan av 60-talet efter ritningar av arkitekt Lars Bryde och
den ursprungliga planskissen dr enligt uppgift utférd av Alvar Aalto.
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Omrédets planform f6ljer landskapets topografi och bildar en
halvbdgsform, mot s6der, som ¢ppnar sig mot Ladugardsgirdet. Norr om
bebyggelsen l6per Kampementsgatan och bebyggelsen norr om omradet
bestér av bostadshus och byggnader for dldreboende. Nordost om omradet
lag tidigare en vattenreservoar i betong i kv Smyrna. Den har rivits och dér
uppfors nu nya bostider 1 form av fem punkthus.

Da befintlig bebyggelse dr uppford efter 1960 har byggnadernas
kulturhistoriska vérde ¢j klassificerats av Stadsmuseet. Frégan om
byggnadsminnesforklaring vicktes i slutet av 1990-talet men avvisades av

Iansstyrelsen.

Landskap
Planomréadet &r placerat pa en tydlig hojd vid Ladugéardsgérdets nordvistra

spets och 4r vil synligt i landskapet. Omrédet markerar bade till form och
placering landskapets topografi och utgér ett grinsomradet mellan
ladugardsgérdets 6ppna landskapsrum och bostadsbebyggelsen norr om
Kampementsgatan.

Planf6rslaget ,
. Den tillkommande bebyggelsen 4r ténkt att placeras relativt nira befintliga

hus i omradets nord6stra del s 1angt frin grénsen till Nationalstadsparken
som mdjligt. Denna del av programomradet anvinds idag till
markparkering och den del av Kampementsgatan som befinner sig inom
planomrédet dr mycket 6verdimensionerad. De parkeringsplatser som dr
tdnkta att tas i ansprak kommer att erséttas med platser i béfintliga
parkeringsgarage. I programarbetet ingr att prova den planerade
bebyggelsens omfattning med hinsyn till vad som anses ldmpligt. Utsikten
frén intilliggande bostéder kommer att paverkas men de nya husen far inte
placeras sé néra att konsekvenserna blir oacceptabla. Om férslaget
utformas med tva punkhus av ungefiir samma h6jd som befintliga hus
berdknas ca 60 nya ldgenheter kunna tillskapas.

Forberedande miljokonsekvensutredning,
Program for miljokonsekvensutredning kommer att bestillas fran
miljoforvaliningen. Infor programarbetet ska en miljokonsekvensutredning

uppréttas.

Tillgénglighet och trafik
Staden ambition vad géller angoring vid entréer, handikapparkring samt
entréers tillgénglighet ska beaktas redan i programarbetet.

Kollektivtrafik och biltrafik
Virtavigen trafikeras av stombusslinje som férbinder omrédet med
innerstaden. Gérdets tunnelbanestation ligger ca 400 meter frin
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planomradet. Omrédet ang6rs med bil fran Virtavigen som idag trafikeras
av ca 7000 fordon per dygn och anvinds f6r genomfartstrafik till
Tegeluddsvagen.

Forvaltningens forslag

Stadsdelsf6rvaltningen redogjorde for programforslaget och andra
planférslag i ndromrédet vid beredningsnéimndens mote 2004-04-27. Runt
Giérdet och i Frihamnen planeras for utbyggnad av bostider. Férutom i kv
Kampementsbacken 2 och 3, ca 60 Igh, kv Lissabon med ca 120 Igh, kv
Tre Vapen 100 — 200 Igh och Frihamnen markanvisning f6r 450 Igh.
Forvaltningen ansag att med s ménga nya planforslag i och intill
nationalstadsparken ska hela omradet redovisas i ett
programomradesforslag.

Programsamradet 2004-05-25.
Vid samradet deltog ett trettiotal personer varav ca 25 boende i befintlig

bebyggelse 1 Kampementsbacken. Datum f6r inldmning av eventuella
skriftliga synpunkter utstricktes till den 23 juni. Kortfattade
minnesanteckningar bifogas tjénsteutlatandet.

I Stockholms 6versiktsplan 1999 och i Stockholms Byggnadsordning
redovisas programomradet som Stenstadens krans. Byggnadsordningen
behandlar Stockholms karaktirsdrag som végledning nér staden foréindras,
fornyas och utvecklas. Den beskriver stadslandskapets karaktir och
bebyggelsemiljons indelning i stadsbyggnadskaraktirer, samt anger
forhallningsatt. For Stenstadens krans anges att “Bebyggelsegruppens
tydlighet och sérprigel bevaras. Kompletteringar med nya hus dr normalt
inte mojligt inom omradet. Bebyggelsen i respektive enklav behéller sin
sammanhdllna helhet. Det 6ppna sambandet mellan bebyggelse och natur
uppritthalls.” )

Miljokonsekvensbeskrivning.

Programsamradet innehéller inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning. Ett

program for miljokonsekvensutredning kommer att bestillas och infor

programarbetet skulle en miljokonsekvensutredning upprittas.

Forvaltningen anser att det dr svart att ta stdllning till ndgon form av

bebyggelse med de knappa forutsétiningar som beskrivs i

programsamradet.

En miljokonsekvensbeskrivning for programmet bor enligt miljobalken

beskriva fler alternativ till bebyggelse samt en beskrivning av vad som

hédnder om inget gors. Ett sk nollalternativ. Dessutom anser férvaltningen

att miljokonsekvensbeskrivningen ska redovisa

e Forhallande och avvigningar gentemot Oversiktsplan 1999 och
Stockholms byggnadsordning.
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Paverkan pa de biologiska spridningsvigarna.

@

o Péaverkan pé befintlig vegetation

e Solinstralning och utsikt.

¢ En sammanvigning av 6vrig bebyggelses paverkan, planerad och
nybyggd, i programomrédets nérhet.

Bilagor

Programhandlingen

Stadens krans. Utdrag ur Op 1999
Minnesanteckningar fran samrad 2004-05-25
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Innerstadsavdelningen Normalt planforfarande  Dnr 2002-11652-54
Anders Berg 2004-03-01 '
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Startpromemoria for planliggning av fastigheterna Kampementsbacken 2
och 3 inom stadsdelen Ladugardsgirdet (60 ligenheter)

FORSLAG TILL BESLUT

- Planarbete skall piborjas for Kampementsbacken 2 och 3 inom stadsdelen
Ostermalm i Stockholm.

4 Z =
Ingeld Lindh , %M/}O/{’”m

Eva Henstrom

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret och SKB, Stockholms Kooperativa
Bostadsforening, har inkommit med en planbestillning om att bygga bostéder
vid kv Kampementsbacken 2 och 3. Enligt bedémning kan omradet uttkas med

ca 60 ldgenheter. Den mark som foreslds bebyggas #dgs av Stockholms Stad och’

planen hanteras med normalt forfarande.

Omradet som #r beldget norr om Ladugardsgiardet ligger 1 anslutning till
Nationalstadsparken och den befintliga bebyggelsen &r vil anpassad till
omgivande landskap och omrédets topografi. Idag 4r omradet bebyggt med fem
parvis kopplade punkthus. I programarbetet ingar att prova den nya
bebyggelsens omfattning utifrdn vad som anses lampligt i forbéllande till
omgivande landskap och stadsbilden. Dessutom prévas ny bebyggelse 1
anslutning till Nationalstadsparken.
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UTLATANDE

Bakgrund
Gatu- och fastighetsndmnden beslot den 20 februari 2001 att anvisa mark inom

tomtritterna Kampementsbacken 2 och 3 till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening (SKB). Gatu- och fastighetskontoret och SKB har inkommit
med en planbestillning om att bygga bostiider inom Kampementsbacken 2 och
3 samt pa intilliggande del av Kampementsgatan. Som underlag har SKB tagit
fram ett bebyggelseforslag. Omradet ligger i direkt anslutning till national-

stadsparken.

Lige och omfattning
Planomradet omfattar Kampementsbacken 2 och 3 samt en del av fastigheten

Ladugérdsgirdet 1:39 och #r ca 1,9 ha. Omrédet 4r beléget i stadsdelen
Ladugérdsgirdet dster om Virtaviigen norr om Girdets sportfilt.

Nationalstads-
parkens grins

4 Girdets sportfilt
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A\ Nationalstads-
iﬁlanomréc\ig parkens grins
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Planomrédet, ﬂbild frén nordost

Gillande plan
Giillande planer for omradet #r P1 5114 och P195017. Utredningen ska visa om

planerna br upphivas och ersittas med en ny detaljplan som mdjliggdr ett
forslag med kompletteringsbebyggelse. Idéerna beddms vara forenliga med
Stockholms &versiktsplan 1999 och miljobalkens bestimmelser om national-

stadsparken.
Platsens forutsittningar

Bebyggelse
Omgivande bebyggelse bestdr av fem byggnader s6der om Kampementsgatan

vilka 4r utformande som parvis kopplade punkthus i 8 vaningar.
Kampementsbacken 2 och 3 omfattar tva av dessa fem byggnader. Husen ér
uppforda i borjan av 60-talet efter ritningar av arkitekt Lars Bryde och den
ursprungliga planskissen ar enligt uppgift utford av Alvar Aalto. Omradets
planform f6ljer landskapets topografi och bildar en halvbigform, mot sider,
som Oppnar sig mot Ladugardsgirdet. Norr om bebyggelsen 1oper
Kampementsgatan och bebyggelsen norr om omrédet bestér av bostadshus och
byggnader for dldreboende. Nordost om omréidet 1dg tidigare en vatten-
reservoar i betong i kv Smyrna. Den har rivits och dér uppf6rs nu nya bostdder
i form av fem punkthus.

D4 befintlig bebyggelse dr uppford efter 1960 har byggnadernas kultur-
historiska virde ej klassificerats av Stadsmuseet. FrAgan om byggnads-
minnesforklaring vicktes i slutet av 1990-talet men avvisades av linsstyrelsen.

Landskap
Planomradet #r placerat pd en tydlig hojd vid Ladugardsgérdets nordvistra

spets och #r vil synligt i landskapet. Omrédet markerar bade till form och:
placering landskapets topografi och utgor ett gransomrade mellan
Ladugérdsgirdets 5ppna landskapsrum och bostadsbebyggelsen norr om
Kampementsgatan.
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Planforslaget

Den tillkommande bebyggelsen &r ténkt att placeras relativt nira befintliga hus
i omradets nordostra del s langt fran grénsen till nationalstadsparken som
mdjligt. Denna del av programomrédet anvinds idag till markparkering och
den del av Kampementsgatan som befinner sig inom planomradet 4r mycket
Overdimensionerad. De parkeringsplatser som 4r ténka att tas i ansprak
kommer att erséttas med platser i befintliga parkeringsgarage. I programarbetet
ingér att préva den planerade bebyggelsens omfattning med hinsyn till vad
som anses lampligt. Utsikten fran intilliggande bostdder kommer att paverkas
men de nya husen fr inte placeras sa néra att konsekvenserna blir oacceptabla.
Om forslaget utformas med tva punkthus av ungefir samma hojd som
befintliga hus berédknas ca 60 nya ligenheter kunna tillskapas.

Tillgéinglighet och trafik

Tillgiinglighet
Stadens ambition vad giller angSring vid entréer, handikapparkering samt
entréers tillginglighet ska beaktas redan i programarbetet.

Kollektivirafik och biltrafik
Virtavigen trafikeras av stombusslinje som forbinder omridet med

innerstaden. Gérdets tunnelbanestation ligger ca 400 meter frén planomridet.
Omradet angors med bil frAn Virtaviagen som idag trafikeras av ca 7000 fordon
per dygn och anvinds {6r genomfartstrafik till Tegeluddsvigen.

Forberedande miljokonsekvensutredning

Program for miljokonsekvensutredning kommer att bestéllas frin
miljoforvaltningen. Infor programarbetet ska en miljokonsekvensutredning

upprittas.
Preliminér ekonomisk bedﬁmning

SKB har tva tomtritter pd Ladugérdsgardet, Kampementsbacken 2 och 3. Gatu-
och fastighetsnimnden har givit en markanvisning till SKB. Planarbetet
péborjas utan avtal om ersiittning vid upprittande av detaljplan. Kostnaderna
or planarbetet tas didrmed ut 1 samband med handldggning av bygganmilan.

Planprocess, tidplan och arbetsinsats

Stadsbyggnadskontoret avser attpabozja f}lanarbetet med ett programsamrad.
Programsamradet ska ange utgangspunktér och mél for fortsatt planering. Efter
programsamrad redovisas resultatet for stadsbyggnadsndmnden for direktiv om

fortsatt arbete.
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Under forutsittning att stadsbyggnadsndmnden fattar beslut angdende
foreliggande startpromermoria 2004-04-01 kan tidplanen prelimindrt vara

foljande:

Programsamrad 3:e kv 2004
Direktiv i SBN 4:e kv 2004
Utarbetning av planforslaget 1:a kv 2005
Plansamrad 2:a kv 2005
Utstéllning 3.e kv 2005
Antagande/godkinnande i SBN 4:e kv 2005
Byggstart 2:a kv 2006

Planhandliggare pa stadsbyggnadskontoret dr Anders Berg.



YRR wWoAna patinan Ly &

\ -S0- osfebbAqagshuiialiejdwiod sspisepl  NIWDVESLNINIANY
MY @ £0-50-7002 * geq |dwioy| sspy

sny eAu pat PlIgSISIong

SNH VAN

“id Ob INV.LYDSCUYD SONYT MAvI vd
Td O€ ‘3OVYVYD LLAN

Td 08 30V3vD 438

SL39VISHQE LOIING

Ll

)

Td 22 YA v
d €5 :30VYvY
DvaL

DNINSQISONIINYVA
(9'0)1d 0L ¥D AOHIE~d
812 HYT YAWNS

09 'HYT VAN

851 HOY 438

AW HILIENIOYT WINY
"NYLVOSOHYD VAN N3G

SONYT ONIMEMIVSNYYN WONID LWYS NISIH VAN 36 ¥30ND
30VAYD VIDALES LLY WONID ST1Addd) LAAOHISSONRIYS

"SOHLINNG YAL
¥ 3QVI3QE04 ¥3L3HNEOYT 09 I TTYHINNI 130V ISH0

STIPHINN
“YOLASONRNIY YOrLLNIIE HI1LYSHI Yo QYYD YNQUD
TNHOISTAUYD YNAIQ VAN YdvHIS ‘ONRENYIEHEYIN VELLYRNQS

ONINDIDYRLSIN VOITOW Y.ASUOLS SITTYHIRG
Y1508 VOITINIIE NY¥d ¥MONALN LLY ¥S NISOH VEIoYd

"NIDNINAISWO 03w ONVTANYS | SOH VAN YL IV1SID

"YOLASONINGY HOO Y.LYD WOSYS
YR QUOTDONYH Yd YOOAS NV LYDSLNINZAWY GIA
ONINLYI¥QL DISSYWSAVLS NI VWAONAY.LSY

A



ADRIBY WA TR Diugsy Buy

TMV

Butisuejdsiew paw
ugjdsuorieisnyj

YNIQLA VOSAQ

VIISNVE OV0 1 30 Yd NTISANL HOO NILIHOIMINNT
VAQ LIV ¥03 "OVHL LTIVHQINYYD "7 SNOYD

U3W Q3N 0 HI0 3 NISNH YOITINGEE 30 AY YNEYTEQ
VAUOS 30 ONRIX NOFIWILN SYHLLITdWON LONAD |

"SNNIZ
AQHIE ¥YQ BYUSNE HIO QYL YAN G SVEILLTIGWON
HOQ LS VARYS YTIYHIZ YIS NY.LYD LOW YOLANQUD

VNYVOYD LOW
HASLYIBLN Uy NISOH VAN 30 | YNYILIHNIOY DY

“YINNDUEd
AY QVTISNE I ¥YNSNG HOO Oydl 30NVANOIS
NVIOYH VLA AY VLS38 V¥ NILIHOIUXYA

"VASNIW 30 804 VOVTIONYS LWYS "OLASYHO
VNdd WOSHT ¥38LY 1L LIS VAVASAY YTTYHINNI WIS 30

OVQ E NTAIVESINIWASNY S

QA NOFTIWILN YWAISHYLIVEYY WOS LIHONYASHOLS
HOO L3HNddQ) NAQ LOW AY VIAYE LLV 304 W
QNI | NI 8130 3G "NZTYL-0S HIO -Ob Yd S3AvINY
HOS UYGUYD YNIJ SLACHYD AY YONYIK QZW RIS §
YOIMWTT HIO YNQUD NIW 'V TIINT YUVA YIS YNSYQHYD

THOYSOUYD 3gNYONYHNYIWYS SYAWIS WONBORYH
NYAINNEYI STOH SOH YOILLNIAAS HOO VAN NvTI3W

DONIENY I

¥0-50-+00¢

asjebbAgeqsbuiaiia)dwod sspisapi

ISWIDAGM N
EES

NIAOVASININIdANYH




TR , ¥0-50-7002 osjebBAqagsbuLia1oidwoy sSSP NINDVESINIWIdNY

PHASAISIBAQ




*Mo,  (Ostermalms stadsdelsndmnd Sannnantradesprotokoﬂ /g

2004-06-10

Blad 4

§ 160

Yitrande till stadsbyggnadskontoret om program fér del av kv Kampementsbacken

2004-654-311

Foreldg stadsdelsforvaltningens tjénsteutlatande 2004-06-01 med
forslag till yttrande till stadsbyggnadskontoret om program for del av
kv Kampementsbacken m.m. i stadsdelen Ladugérdsgirdet.

Ordforanden Rolf Lindell (s) limnade sammantridet och deltog inte i
Gverldggningen av drendet eller 1 beslutet da han anség sig javig.

Under dverldggning i drendet framlade ledamdéterna Birgit Marklund
m fl (s), Aila Erkkild (v) och Ann-Sofi Matthiesen (mp) ett forslag till
beslut och yrkade bifall till detta.

Vice ordforanden Helena Bonnier (i) foreslog att nimnden skulle
besluta enligt f6rvaltningens {6rslag.

Vice ordforanden stillde proposition pé férvaltningens forslag mot
ledamoten Birgit Marklunds (s) m fl yrkande och fann att ledamoten
Birgit Marklunds (s) m fl yrkande bifallits.

Stadsdelsnéimndens beslut
1. N#mnden bifaller i huvudsak forvaltningens forslag till beslut.
2. Namnden forordar darutéver f6ljande

Kvarteret Kampementsbacken 2 och 3 byggs, men att samtidigt miljo-
konsekvenserna och de frigestillningar som forvaltningen lyfter fram i
tjansteutldtandet beaktas i det fortsatta planarbetet. Det #r viktigt att
kvaliteten i boendemiljén och de arkitektoniska virdena bevaras.

Reservation. Mot stadsdelsndmndens beslut reserverade sig vice ord-
foranden Helena Bonnier m f1 (m), ledaméterna Claes Fleming m f1 (fp)
och Jan Ulander (kd) enligt foljande; vi reserverar oss mot ndmndens
beslut dé vi yrkade att némnden skulle bifalla forvaltningens forslag.

Sarskilt uttalande avgavs av ledaméterna Birgit Marklund m fl (s),
Aila Erkkilé (v) och Ann-Sofi Matthiesen (mp) enligt f6ljande; for att
komma till ritta med bostadsbristen i Stockholm #r ett av kommunfull-
miktiges vergripande mal att 20 000 nya bostider skall paborjas under

Justerares sign

B

MJA

&Wm@ ﬁm ¢
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forts § 160 perioden 2003-2006. Aven om utbyggnadspotentialen finns frimst i
yiterstaden dr det angeldget att ocksd projekt i innerstaden kan pabdrjas
under denna period.

Justerares sign
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DNR 2004-654-311

Handliggare: Anna-Maria Klint
Tn: 08-508 10 452

Ostermalms stadsdelsndamnd

Yttrande over forslag till detaljplan for fastigheterna kv
Kampementsbacken 2 och 3 m m i stadsdelen Ladugérds-
girdet, S-Dp 2002-11652-54

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden beslutar att godkénna och 6verldmna stadsdelsférvaltningens svar
pa remissen om forslag till detaljplan for fastigheterna Kampementsbacken 2 och 3
m m i stadsdelen Ladugérdsgérdet.

Carina Lundberg-Uudelepp Anders Lindgren
stadsdelsdirektor chef Kultur o Milj6
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslog i startpromemoria daterad 2004-03-01 att ett attava-
ningars punkthus skulle byggas pa vardera parkeringsplatsen pé fastigheterna Kampe-
mentsbacken 2 och 3. Efter bearbetning av forslaget har i stéllet tre sexvaningars
punkthus foreslagits langst upp pa sjilva Kampementsgatan. Antalet ldgenheter har
reducerats fran 60 till 50.

Den foreslagna nybebyggelsen forstor det 6ppna sambandet mellan kampementshu-
sen och naturen norr om denna bebyggelsegrupp vilket strider mot byggnadsordning-
ens rekommendationer for bebyggelse 1 “stenstadens krans”.

Fastigheterna Rio och Smyrna, som ligger nedanf6r den kraftiga norrsluttningen
nordost om Kampementsgatan och ddrfor redan idag har mycket skugga, kommer att
f4 #nnu mindre sol i sina ldgenheter och pa sina uteplatser om de tre punkthusen

POSTADRESS: Box 24 156, 104 51 STOCKHOLM Ter: 08-508 10 000
BESOKSADRESS: KARLAVAGEN 104 Fax: 08-508 10 450
E-POSTADRESS: anna-maria.klint@ostermalm.stockholm.se

G \PARKMILJOGRUPPEN\SAMHALLSPLANERING OSTERMALMVKAMPEMENTSBACKEN\2004-654-311
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byggs pd Kampementgatan. Enligt forvaltningens uppfattning skulle det vara speciellt
olyckligt om #ldreboendet och forskolan som ligger i kvarteret Rio skulle tappa sol-
timmar eftersom de &r grupper som tillbringar mycket tid hemma och pa uteplatsen.

En eventuell fortétning maste goras med stor hénsyn, si att befintliga virden kan bi-
behallas. Forvaltningen anser inte att de féreslagna punkthusen pd Kampementsgatan
tillgodoser detta krav. Forvaltningen avstyrker dérfor planforslaget. Forvaltningen vill
hirutdver pdminna om att det pagar ett antal fortidtningsprojekt i planforslagets nir-
omréde for att 6ka andelen bostdder i stadsdelen. P4 lite lidngre sikt planeras for
10.000 lagenheter och 30.000 arbetsplatser i Ostermalms utvecklingsomrade Hjortha-
gen-Virtan-Loudden.

Det aktuella planomradet 4r del i en viktig biologisk spridningsvég — ldnk — mellan
nationalstadsparkens bada kidrnomraden. Linken anses svag och har sedan detta kon-
staterats forsdmrats ytterligare genom nybebyggelse i kvarteret Smyrna och en ny ter-
rangtrappa mellan kvarteret Smyrna och Kampementsgatan. Férvaltningen anser dér-
for att eventuella ytterligare atgérder i detta omrade ska syfta till att forstirka den
svaga ldnken. Kravet anses vara évergripande. Nybebyggelsen pad Kampementsgatan
med atfoljande ingrepp i sluttningen nordost ddrom och pé forgdrdsmarken pa fastig-
heterna Kampementsbacken 2 och 3 4r enligt férvaltningens uppfattning inte férenlig
med virnandet av den svaga ldnken enligt ovan.
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Arendet

Stadsbyggnadskontoret har remitterat drendet till stadsdelsforvaltningen och begirt
svar senast 2006-03-10. Svarstiden har pa forvaltningens begéran framflyttats till
2006-03-31 {or att drendet ska kunna tas upp i stadsdelsndmnden.

Arendet har beretts pa programomradet Kultur och Miljé.
Stadsbyggnadskontoret har genomfort samrad 2006-02-21.
Arendet har redovisats i beredningsndmnden 2006-03-07.
Samrad i drendet med handikappréadet har skett 2006-03-09.
Samréd 1 drendet med pensionérsradet har skett 2006-03-13.

Bearbetat planforslag

Stadsbyggnadskontoret féreslog i startpromemoria daterad 2004-03-01 att ett 4ttava-
ningars punkthus skulle byggas pa vardera parkeringsplatsen pa fastigheterna Kampe-
mentsbacken 2 och 3. Efter bearbetning av forslaget har i stillet tre sexvéningars
punkthus foreslagits langst upp pa sjdlva Kampementsgatan. Dirmed skulle den be-
fintliga 60-talsbebyggelsen (“kampementshusen™), som bygger pa ett vinnande tiv-
lingsforslag fran 1957 av den finske arkitekten Alvar Aalto, limnas intakt och den
nya bebyggelsen bilda en grupp for sig. Antalet ligenheter har reducerats fran 60 till
50.

De nya punkthusen &r bredare &n Kampementsgatan trottoaren inrdknad. Bebyggelsen
tvingas dérfor ut "nigra meter" i slinten nordost om Kampementsgatan. Ny angé-
ringsgata lings nybebyggelsen forldggs pa befintlig forgardsmark (=befintlig gronyta)
tillhorig fastigheterna Kampementsbacken 2 och 3. Den nyligen byggda terréingtrap-
pan mellan kvarteret Smyrna och Kampementsgatan maste flyttas ca 50 meter so-
derut. Enligt planbeskrivningen skulle projektet sammantaget 6ka andelen gronyta
med 250 m”.

Samradet 2006-02-21

Samradet skedde i Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4 trots att minga vid pro-
gramsamradet hade framstéllt 6nskemal om fortsatta samrad i planomradets nérhet.
Ca 35 personer kom till samradet.

Plansamradet var ett si kallat "6ppet hus"-méte. Information fick inhdimtas fran vigg-
hiingda ritningar/affischer. Mitt i rummet stod en modell, ddr manga ménniskor sam-
lades. Personer fran stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och SKB stod utplacerade,
dédr information fanns. De svarade pa fragor som stélldes och noterade synpunkter
som framfordes. Dédremot presenterade de drendet inte muntligt och ndgon allmin de-
batt om forslaget blev det inte av denna anledning.

Forvaltningen kan pa grund av samradsformen inte ldmna en samlad redogorelse av
vilka synpunkter som framfordes. Manga var dock missndjda med samradsformen
(inget gemensamt samtal om planférslaget) och att det skulle komma ny bebyggelse i
omradet.
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Forvaltningens synpunkter

I planforslagets nidromréade pagar ett antal fortétningsprojekt for att 6ka andelen bo-
stader i stadsdelen. Exempel pa projekt &r kv Lissabon (120 1gh), kv Stettin (90-110
Igh), vid kv Smedsbacken (45 1gh), kv Tre Vapen (100-200 1gh), kv Badmintonhallen
(60 1gh). Kv Smyrna (119 Igh) har nyligen bebyggts 1 grannskapet. Dédrutdver plane-
ras pa lite langre sikt for 10.000 lagenheter och 30.000 arbetsplatser 1 Ostermalms
stadsutvecklingsomrade Hjorthagen-Virtan-Loudden.

Maénga olika krav stélls mot varandra nér en stad ska byggas eller fortitas. Kraven
kan vara uttalade eller outtalade. Genom framsynt stadsplanering maste dessa krav
vigas samman s att staden far 6nskvirda kvalitéer.

Gérdet har varit foremal for ménga stadsplaneringsstudiebesok, likaséd kampements-
husen. Bada omridena ir attraktiva bostadsomraden. Gronskan finns in pa knuten. En
eventuell fortitning méste géras med stor hdnsyn, sé att befintliga vérden kan bibe-
hallas.

Vad ska dé virnas vid en fortitning? Bedomningen méste grunda sig pé ett storre om-
rade #n sjilva planomradet och en lingre tidsapekt &n hir och nu for att alla krav ska
kunna beaktas:

" 1. Bebyggelsegruppen i stenstadens krans

De befintliga kampementshusen ligger i "stenstadens krans" enligt byggnadsord-
ningens definition. Byggnadsordningen anger som forhéllningssétt till sddan be-
byggelse att gruppens tydlighet och sérprigel ska bevaras och att det 6ppna sam-
bandet mellan bebyggelse och natur ska bevaras. "Det uttrycksfulla forhéllandet
mellan bebyggelse och landskap bibehalls" (se vidare bilaga 3)

Genom att foresla en placering av de nya punkthusen pa Kampementsgatan gar
enligt forvaltningens uppfattning kampementshusens forhéllande till naturen mot
norr — mot den grona sluttningen nordost om Kampementsgatan — forlorat. Nybe-
byggelsen &r sdledes inte forenlig med det forhéllningssitt som byggnadsord-
ningen anger for bebyggelsegrupp 1 stenstadens krans.

2. Boendekvalitéer som utsikt och solinfall
En del boende intill planomradet kommer att férlora utsikt och tappa soltimmar i
sina ldgenheter. Forvaltningen vill speciellt peka pa fastigheterna Rio och
Smyrna, som ligger nedanfor en kraftig norrsluttning och dérfor redan idag har
mycket skugga. Nya hus uppe pa branten (pd Kampementsgatan) kommer att be-
skugga de bada fastigheterna ytterligare. I Rio finns bade &ldreboende och for-
skola, som enligt férvaltningens uppfattning skulle forlora mycket pé att tappa
mer sol i sina ldgenheter och pé sina uteplatser.

3. Den svaga linken mellan nationalstadsparkens bdada kdrnomrdden
Det aktuella planomridet och den angrénsande sluttningen nordost om Kampe-
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mentsgatan ligger i ett omrade av sérskild betydelse for Stockholms biologiska
méngfald (6versiktsplanen, gronstrukturkartan). Genom sitt innehall av sarskilt
betydelsefull naturmiljé och lége inom ett viktigt landskapsavsnitt utgér omradet
en viktig biologisk spridningsvég. Ar 1997 tog stadsbyggnadskontoret fram ett
underlag till fordjupning av oversiktsplanen for nationalstadsparken. Da konsta-
terades att ovan nimnda omrade utgjorde del i en svag ldnk mellan Norra och
Sédra Djurgardens biotoper. Sedan dess har kvarteret Smyrna i planomréadets
omedelbara nirhet bebyggts och en ny terrdngtrappa anlagts mellan kv Smyrna
och Kampementsgatans vindplan. Dessa atgérder har medfort en kraftig forsam-
ring av den svaga lanken hér. Forvaltningen anser dérfor att eventuella ytterligare
stgarder i detta omrade ska syfta till att forstdrka den svaga linken. Kravet anses

vara overgripande.

Nybebyggelsen pa Kampementsgatan med &tfoljande ingrepp i sluttningen nord-
ost diirom och pé forgardsmarken pa fastigheterna Kampementsbacken 2 och 3 r
enligt forvaltningens uppfattning inte férenlig med vérnandet av den svaga linken
enligt ovan.

Vid programsamradet viren 2004 kompletterade stadsdelsnémnden forvaltningens
forslag till remissvar med en rekommendation att kv Kampementsbacken 2 och 3
skulle bebyggas. Forslaget innebar som tidigare sagts att de bada fastigheternas par-
keringsplatser skulle bebyggas. En sddan placering av nybebyggelse dr enligt forvalt-
ningens uppfattning inte forenlig med byggnadsforordningens rekommendation till
fortatning eller snarare icke-fortdtning av bebyggelse i stenstadens krans. Forvalt-
ningen anser dock att av de bada fortétningsalternativen &r det ursprungliga forslaget
— programforslaget — mer skonsamt mot bade den svaga linken mellan nationalstads-
parkens bada kirnomraden och beskuggningen av fastigheterna Rio och Smyrna.
Diremot kommer vissa ligenheter Kampementsbacken 2 och 3 att fa reducerad ut-
sikt. Det ar tinkbart att dessa oligenheter skulle kunna reduceras genom vidare bear-
betning av programforslaget.

Med hénvisning av vad som sagts ovan avstyrker férvaltningen de foreslagna punkt-
husen pad Kampementsgatan.

Kommentar till miljékonsekvensbeskrivningen:

Forvaltningen anser att det &r felaktigt att redovisa tillkommande gronyta pa sétt som
g6rs i miljokonsekvensbeskrivningen. Befintliga impediment p& tomtmark, hardgjord
gangvig i gronyta samt nya impediment blir i stéllet ett antal positiva kvadratmeter.
Likasa gardarna mellan husen, dér det maste till hardgjorda géngytor, cykeluppstall-
ning, sandlador m m samt stddmurar och staket mot slanten sa att inte barn ramlar
ner dir. Stodmurar och staket betyder hinder dven for djur. Enligt forvaltningens upp-
fattning blir den totala gronytan av virde mindre om de tre punkthusen byggs pa
Kampementsgatan. Likasa kommer némnda slént att utsittas for stora ingrepp nér det
ska schaktas/springas for de nya husens killare, eftersom husen delvis ligger i slan-
ten utanfor gatumark.
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Atervinningsstation pd Kampementsgatan:

I miljokonsekvensbeskrivningen kommenteras parkering p4 Kampementsgatan utan-
for planomrédet. Forvaltningen anser det viktigt att den dér stdende &tervinnings-
stationen fér st kvar dér, néra korsningen med Virtavigen.

Bilagor
1. Missiv
2. Samradshandlingar
a) detaljplan med planbestimmelser
b) planbeskrivning
¢) genomforandebeskrivning
d) miljokonsekvensbeskrivning
3. Byggnadsordningen, “stenstadens krans”



810 Yttrande till stadsbyggnadskontoret om forslag till detaljplan for del av kv
Kampementsbacken 2 och 3

- Las tjansteutl@tande
2004-654-311

Foreldg stadsdelsférvaltningens tjénsteutidtande 2006-03-14 med
forslag till yttrande till stadsbyggnadskontoret om férslag till detaljplan for fastigheterna kv
Kampementsbacken 2 och 3 m.m. i stadsdelen Ladug3rdsgérdet (S-Dp 2002-11652-54),

Ordféranden Rolf Lindell (s) ldmnade sammantrddet och deltog inte i 6verldggningen eller i
beslutet dd han ans3g sig javig.

Ledamoten Birgit Marklund Beijer m fl (s), ledaméterna Aila Erkkild (v) och Ann-Sofi
Matthiesen (mp) framlade ett forslag till beslut och yrkade bifall till detta.

Vice ordféranden Helena Bonnier m fl (m), ledaméoterna Claes Fleming m fl (fp) och Jan
Ulander (kd) yrkade bifall till férvaltningens forslag.

Vice ordféranden stallde proposition pd férvaltningens forslag mot ledamoten Birgit Marklund
Beijers (s) m fl yrkande och fann att ledamoten Birgit Marklund Beijers (s) yrkande bifallits.

Stadsdelsnamndens beslut

1. Namnden bifaller i huvudsak férvaltningens forslag till beslut.
2. Namnden anfor ddrutdver foljande;

Namnden forordar att kv. Kampementshacken 2 och 3 bebyggs i enlighet med det tidigare
programforslaget, men att samtidigt miljékonsekvenserna och de fragestaiiningar som
forvaltningen lyfter fram i tjénsteutiétandet beaktas i det fortsatta planarbetet. Det ar
angeldget att kvaliteten | boendemiljén och de arkitektoniska vérdena bevaras. Det ar darfor
viktigt att séka minska hushdjden pé’ de tv@ foreslagna husen i programforslaget.

Reservation. Vice ordforanden Helena Bonnier m fi (m), ledaméterna Claes Fleming m fi (fp)
och Jan Ulander (kd) reserverade sig mot ndmndens beslut med hénvisning till tidigare
yrkande.
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Markanvisning for bostiader inom del av fastlgheten
Ladugardsgardet 1:39, i stadsdelen Ostermalm till HSB
Bostad. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner projektet och ger kontoret i uppdrag att
fortsitta med utredning av forutsditningarna for detta.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark &t bostiider inom del av fastigheten
Ladugirdsgirde 1:39 till HSB Bostad och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Stefan Friksson

Sammanfattning

Kampementsgatan pd Girdet anvinds idag som parkeringsgata med snedstilld parkering
langs hela norra sidan. Gatan 4r en bred dterviindsgata och i norr sluttar det brant ner mot
en parkvig, Bostadsprojektet har forut haft en annan utformning och &r tidigare
markanvisat till Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB). Sedan dess har
projektet arbetats om och ett helt nytt grepp har tagits f6r omradet som medfor fler
lagenheter. Det nya forslaget innebér en omléggning och upprustning av
Kampementsgatan med trid och hus pa bada sidor. Totalt omfattar projektet ca 100
lagenheter fordelat pd sju stérre stadsvillor.

Denna markanvisning omfattar tre hus {ca 43 ligenheter) som fOreslas markanvisas till
HSB Bostad. Resterande fyra hus (ca 57 lagenheter) #r redan markanvisade till SKB.
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Investeringsutgifterna uppgér totalt for hela projektet till ca 20 mnkr och
forsiljningsinkomsterna till ca 67,5 mnkr. Utover detta tillkommer avgildsintakter for
den mark som tidigare #r anvisad till SKB.

Expertradet har godként drendet den 2007-05-07.

Investeringsanalysen av de kommande utgifter och inkomster 1 16pande prisniva, dvs.
betalningsflodena som projektet medfér, ger ett nettonuvérde om ca 64 mnkr eller ca
640 000 kr/ekvivalent ligenhet!, dvs. positiv paverkan pa stadens framtida finanser.

Kontoret anser att forslaget har en positiv inverkan pa stadsmiljén i omrédet. Eit visst
intréng kommer att ske i sldnten norr om gatan, men den omedelbara nirheten till
befintliga gronomraden och de forstarkningsatgirder i form av tridplanteringar som kan
genomforas anses dndd uppviga detta intring.

Bakgrund .

Omradet intill den foreslagna ytan for markanvisning &r sedan tidigare markanvisat till
SKB (2001-02-20). Projektet har diirefter arbetats om och utvidgats frén att endast berdra
Kampementsgatans Ostra del till att nu innefatta hela Kampementsgatan. Det utvidgade
omridet foreslas nu bli anvisat till HSB Bostad.

Arendet behandlades senast i MN 2006-04-27.
Enligt beshut i MN aterremitterades forslaget till
SBK, da den foreslagna bebyggelsen inte ansigs
passa in i stadsmiljon. HSB Bostad har inkommit
med en ansékan om markanvisning f6r ny
bostadsbebyggelse om ca 30-60 ldgenheter i
stadsdelen Ostermalm. Ett nytt forslag till
bebyggelse vid Kampementsgatan har tagits fram,
Dirmed integreras omradet som redan &r
markanvisat till SKB med denna foreslagna mark-
anvisning till ett sammanhéingande omride.

Fér onradet giller en detaljplan enligt vilken
berérd del av fastigheten ar avsedd for gatumark och park.

! Bkvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler ete. dividerat med 100 (en ligenhet motsvarar 100 m2 BTA).

C\Temp\it.doc




o 2007-09-13
TJANSTEUTLATANDE
DNR M2006-512-00219

Aﬁﬁ £
Kampementsgatan idag, vy fi-dn nordvdst.

Markomridet som avses att bebyggas anvinds idag som in- och utfartsgata for
fastigheterna Kampementsbacken 1-3, for gatuparkering, samt gronyta. Den nya
bebyggelsen placeras frimst pa befintliga Kampementsgatan, dvs. pa redan hérdgjord yta.
Nedanfér slinten norr om Kampementsgatan finns ett antal dldreboenden och en forskola.
Befintliga omkringliggande byggnader dr uppforda frén 60-talet till mer samtida
bebyggelse i kvarteret Smyrma 6. ‘

Fastigheter som berors av projektet 4r Ladugardsgirdet 1:39, Kampementsbacken 1-3 och
en liten del av Kampementet 2. Ladugardsgirdet 1:39 4gs av staden, Kampementsbacken
1 dr upplaten med tomtritt till HSB:s BRF Kampementsbacken, Kampementsbacken 2-3

- till SKB och Kampementet 2 till BRF Kampementet 2. Den foreslagna markanvisningen
till HSB Bostad bertr ] sy e TEEE ¢
Ladugardsgérdet 1:39.
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Det nya forslaget innehdller sju storre stadsvillor. Av dessa foreslas tre fordelas till HSB
Bostad, resterande fyra 4r sedan tidigare anvisade till SKB. Upplatelseformen for HSB
Bostad 4r bostadsritt och f6r SKB kooperativ hyresritt.

Girdet har en stor andel sma ligenheter. Ca 40 % bestér av ett rum och kok, 25 % av tvd
rum, 21 % av tre rum, 7 % av fyra rum och 4 % av fem rum och kok eller fler. Andelen
hyresratter och bostadsratter var ar 2006 relativt jimm. Ca 42 % bestér av hyresratter och
52 % av bostadsritter, resterande del olika former av vard/kategoriboende. Allménnyttans
andel av hyresriitterna 4r ca 5 %.

Inom stadsdelen Ostermalm har sedan 1995 &tta markanvisningar gjorts. Dessa har
tilldelats Svenska Bostider, SBC Bo, Seniorgarden, Probitas, Veidekke, SKB och
Position Stockholm. Anvisningarna omfaitar totalt 874 ligenheter. Av dessa 4r 214
vardbostider. Nagra av dessa lagenheter iir idag firdigstallda. Vid det nérliggande
projektet Smedsbacken pagar idag markarbeten med inflyttning berdknad till december
2008.

S oy X N N

De tre forsta husen fran vanster fOresids markanvisas till HSB.

Beslut

Aktuellt omrade har tidigare varit foremal for planering av bebyggelse. Gatu- och
fastighetsndmnden beslutade den 2001-02-20 att anvisa angrénsande markomrade till
SKB. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2004-04-01 att pdborja planarbetet for omradet
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och 2005-11-17 godkiinde stadsbyggnadsnimnden stadsbyggnadskontorets redovisning
av programsamrad och beslutade att forslag till detaljplan skulle uppritias.

MN avslog 2006-04-27 markkontorets forslag till beslut och remissvar och
aterremitterade drendet till stadsbyggnadskontoret for vidare beredning. Detta med
hinsyn till att den planerade bebyggelsen med tre ldgre hus inte ansigs passa in i
omradet. Utgingspunkterna i ett tidigare utarbetat forslag med tva hogre hus var enligt

MN att foredra.

Nista beslutstillfille for exploateringsnimnden infaller vid planremissen, preliminért
kvartal 1, 2008. Nir tomtritts- och kopeavtal &r triffat med exploatSrera ska
exploateringsnimnden slutligen fatta ett genomforandebeslut, prelimingrt i samband med

planremissen.

Utbyggnadsforslag

- Mél och syfte '

Det nya forslagets syfte ir att erbjuda ett tillskott av nya bostader 1 eft attraktivt lage i
Stockholm. Malet #r att mojliggdra byggandet av ca 100 ligenheter med en blandning av
hyresritter och bostadsritter vid Kampementsgatan i stadsdelen Ostermalm.

- Infrastrukiur :

Stora markparkeringsytor for fastigheterna lings Kampementsgatans sddra sida viter idag
mot gatan. Norra sidan av gatan anviinds som gatuparkering med snedstéllda
parkeringsplatser. Eftersom delar av den tinkta bebyggelsen 14ggs pd nuvarande
Kampementsgatan, maste gatan till stora delar f3 en éndrad dragning samt gdras nigot
smalare. Befintliga parkeringsplatser p4 gata miste ddrmed byggas om. Kampements-
gatan forskjuts efter ombyggnad séderut och placeras delvis pa befintliga markparker-
ingsplatser f6r fastigheterna Kampementsbacken 1-3.

En trafikutredning har genomforts for atf ta reda pa hur parkeringssituationen pa
Kampementsgatan ser ut idag. Utredningen kom fram till att Kampementsgatan idag har
ett 6verskott pd parkeringsplatser. Fler bilar ir parkerade dagtid 4n kvillstid, vilket kan
tyda pa att gatan anvinds av {oretag i omradet. Ett hogre parkeringstal 4n ca 0,5 dr
svarlost inom kvartersmark f6r den nya bebyggelsen, dd malsittningen 4r att f6rsdka
bevara s& mycket av omridets gréna karaktir som mdjligt. Kampementsgatan som
parkeringsresurs kan da delvis uppviga det 1aga parkeringstalet, dd det dven efter
ombyggnationen finns méjlighet att parkera lings gatan. Hur ménga parkeringsplatser
gatan kommer att rymma efter ombyggnationen utreds vidare och viigs 4ven samman med
mdjligheterna till en gron och lummig gata. V

Omradet dr vl f6rsorjt med kollektivirafik med tunnelbanestationen Girdet inom ett par
hundra meter och stombusslinge 1 vid Virtavigen,
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- Ny bebyggelse :
Forslaget innehéller nybyggnation av ca 100 Iigenheter i flerbostadshus fordelat pa sju

hus, varav tre uppfors i HSB Bostads regi. Detta motsvarar for FISB Bostad ca 43
lagenheter. Husen foreslas vara fyra vaningar hga med en indragen takvaning. Férslaget
har utformats med inspiration fran bl a stadsvillorna lings Askrikegatan vid
Tessinparken, med byggnaderna i en betydligt mindre skala 4n omgivande hus.
Exploateringsgraden for projektet 4r 1,45. HSB Bostad foreslar att ligenheterna ska
upplatas med bostadsritt. Resterande fyra hus upplats till SKB med hyrestitt. Parkering
foreslds ske i garage i byggnadernas bottenvaning, I garaget ska finnas en
laddningsstation for el-bil. Parkeringstalet &r ca 0,5. Skisserna i forslaget visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Omradet beskrivs i dversiktsplanen som t#t
stadsbebyggelse. '

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnéimnden angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva 4r frin nimndens
beslut.

Blivande fastighet foreslas att séljas till HSB Bostad till ett virde av 13 500 kr per kvim
ljus BTA med virdetidpunkt i mars 2007, kopplat till ett index som tar hinsyn till
prisutvecklingen pé dvriga bostadsritter i omradet. Vid tidpunkten for markanvisning i
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september 2007 skulle ett pris pa ca 15 200 kr per kvin ljus BTA uppnés. Detta genererar
ett preliminért f6rséljningspris om ca 67,5 mnkr vid forsdljning 2008.

For den byggritt som redan markanvisats till SKB ska tomtrittsupplatelse ske.

HSB Bostad har sedan 2003 fitt nio markanvisningar om totalt 1 297 ligenheter. Av
dessa ligger 170 1 innerstaden, fordelat pa 70 i Hjorthagen och 100 i Hammarby Sjdstad.
Folkhem har anskt om markanvisning i samma omride.

Genomforande och tidplan

En korbar gata ska under byggfiden finnas for angéring till befintlig bebyggelse.
Genomférandeprocessen startar med att riva upp befintlig gata och ligga om befintliga
ledningar. Den nya gatan kan sedan i huvudsak firdigstillas. Husbyggnationen kan
pébétjas nir befintlig gata dr uppriven. Befintlig trappa som sammankopplar bebyggelsen
nedanfor slinten med bebyggelsen ovanfér slinten ska ersittas, Arbetena avslutas med att
gronytor och parkmark stills 1 ordning.

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedémer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga till kv 1 2008. Mot bakgrund av detta plancrar HSB Bostad
sin byggstart till ar 2008 och forsta inflytining bedoms till &r 2010,

For genomf6randet av projektet behdvs genomférandebeslut samt godkinnande av
forsalinings- och tomtrétisavial.

Hlustration dver forslagets gatumiljo.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Mark- och grundférhéllandena i slinten 4r dnnu inte klarlagda och kan innebiira
forseningar 1 projektet, samt hogre kostnader 1 form av grundlidggningsbidrag. Eventuella
markfororeningar dr inte underskta. ‘

Elconomi

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden.

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bide p4 investerings- och
driftssidan. Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden redovisar ett positivt
nettonuvirde om ca 64 mnkr eller ca 640 000 kr/ekvivalent Igh. Detta dr i jamforelse med
andra mindre projekt 1 innerstaden ett mycket gott resultat.

Marken kommer att siljas till HSB Bostad och upplétas med tomitriit till SKB. All
ckonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar HSB Bostad. Aven
staden har risk f6r forgévesprojektering, vilken vi sjilva stér for,

Budgetkonsekvenser- Finansiering

Investeringsbudget i .

Investeringsutgifterna for hela projektet berdknas till ca 20 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 67,5 mnkr i 16pande prisnivé. Utfallet Sver &ren berdknas
bli enligt nedanstiende tabell:

Ack
; t.o.m. . .

Muokr 2006 2007 2008 2009 2010 | Senare Totalt
Utgifter (-) -0,2 -0,5 -8 -10 -1 -20
Inkomster (exkl

forsiljning)

Nettoutgift (-) /<inkomst -20
Forsiliningsinkomst 67,5 67,5

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget £6r &r 2007 ~ 2010 och medel skall beaktas i
némndens kommande budgetarbete.

Driftbudget ,

De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknsmndens ansvarsomride
uppskattas efter genomforandet vara oférindrade. For dstermalms stadsdelsndmnd
beréiknas drift- och underhéliskostnaderna som nagot lagre 4n idag, d ansvaret for delar
av sldnien frsvinner. Kapitalkostnaderna for marknimnden beriknas uppga till ca

1,9 mnkr det forsta &ret och minskar ddrefter ndgot genom avskrivningar och intikterna
for tomtréitsavgilder bersknas till ca 0,7 mokr per 4r enligt den niva som #r faststalld for
hyresritter,
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Slutsats-ekonomi _
Projektets totala ekonomi dr mycket god och beriknas ge ett tillskott till staden.
Kostnaderna #r i detta skede fortfarande négot osikra, men trots detta kommer projekiet

generera ett positivt nuvirde.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljcbedémning :

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som gatu- och
fastighetsniimnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid
planering av bebyggelsen &r paverkan av naturmiljé/ekologi. Omradet ligger néira priinsen
f6r nationalstadsparken och ir av stadsbyggnadskontoret klassai som en
spridningskorridor mellan norra och sddra Djurghrden. En trid- och filltinventering har
tagits fram for att kartligga viktiga trdd och vixter. En reviderad MKB ska tag fram for
att géra en samlad bedomning av intrngets paverkan. Eventuella markfSroreningar ér
inte utredda. Proviagning planeras for att vidare studera markforhallandena. Kontorets
beddmming &r att bebyggelsen inte medfor ndgon storre paverkan pd omkringliggande
omraden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta -

Projektet innebér delvis ianspriktagande av gronyta. Gronytan bestir av en kraftig
norrsluttning. Kompensation for ianspraktagandet 4r bl a anldggandet av gatutrid vid
Kampementsgatan. Eventuellt kan Kampementsgatan forstirkas med ek och/eller lind.
Naturmiljon nedanfsr den planerade bebyggelsen ska si 18ngt det &r mojligt bevaras och
vid skada aterplanteras. Gangvigen nedanfdr slinten bevaras,

- Tillginglighet
Projektet innebir inga stérre fordndringar ut tillginglighetssynpunkt,

-Maluppfyllelse

Projektet Sverensstimmer med kontorets verksamhetsplan att intensificra arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet
stimmer ocksa vil 6verens med inriktningsmélet att géra Stockholm till en frygg stad.
Projektet Skar tryggheten langs Kampementsgatan och gangvigen nedanfér sluttningen i
och med att dessa mérka och under kvillstid 6dsliga platser f&r mer uppmirksamhet av
nya boende och dkad belysning.

-Niringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedmer att projektet har en positiv pdverkan pa niringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att mdjliggbra
yiterligare inflytining av arbetskrafi i regionen.
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-Paverkan pa barn
Projekiet foréndrar inte situationen ndmnvirt for barn. Stuttningen dr mycket kraftig och
inte funktionell som lekplats. Eventuellt kan en lekyta anliggas inom projektet som kan
forbitira méjligheterna till lek i narmiljon.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har i samarbete med stadsbyggnadskontoret utarbetat det nya forslaget.
Kontoren har dven diskuterat utbyggnadsforslaget med dstermalms stadsdelsforvalining.
Férvaltningen uttryckte oro f6r en negativ paverkan betriffande naturmiljon i slinten.
Aven trafikkontoret har informerats om planerna, da trafikndmnden bl a paverkas i och _
med fortsatt drift och underhill av den ersatta gatan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kampementsgatan fir en ny dragning och byggs om frin dagens parkeringsgata till ett
gront stadsrum med en mer urban priigel. Den branta norrslinten tas delvis i ansprak,
likasd vissa markparkeringsplatser. Sju stadsvillor ges plats, varav tre till HSB Bostad och
fyra till SKB. Projektet rymmer totalt ca 100 lagenheter, vavav ca 43 till HSB Bostad,
Parkering sker i bottenvéningarna som ger ett pafken'ngstal kring 0,5, ‘

Kontoret finner att forslaget far en sammanlagd positiv inverkan pa stadsmiljén i omradet
vid Kampementsgatan. Byggnaderna lokaliseras till 6vervigande del péredan
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exploaterad mark. Gatans och parkeringsplatsernas dominans i omgivningen forsvinner
och ersitts av en mer stadsméssig och trivsam miljé. Projektet genererar dessutom ett
ekonomiskt tillskott till staden. Projektet stimmer $verens med kontorets
verksamhetsplan att intensifiera arbetet med markanvisningar och inriktningsmalet att
gbra Stockholm till en trygg stad. Viss gronyta kommer att tas i ansprék, men Atgirder
kommer att tas for att sA langt som majligt f6rstka ersitta detta intring.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att trifffa markanvisningsavtal med HSB Bostad och fortsitta utredningsarbetet

for projektet.

Slut
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