(B Hg
% STADSBYGGNADS

2 KONTORET PLANBESKRIVNING 1(7)
I nnerstadsavdel ningen 2007-03-13 S-Dp 2006-01860-54
Per Soderberg

Tfn 08-508 27 421

Fordag

Detaljplan for fastigheten
Sadesarlan 6 mm

i stadsdelen Ostermalm

i Stockholm

S-Dp 2006-01860-54

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till forslaget hor
genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora byggandet av cirka 90 nya légenheter och en
till storre delen under mark forlagd idrottshall med bollplan pa taket.

Den visar tva sju vaningar hdga bostadshus, ett vid Danderydsgatan rymmande
cirka 50 l&genheter och ett vid Uggelviksgatan rymmande cirka 40 |dgenheter.
Pa garden mellan de tva bostadshusen visas under mark en fullstor idrottshall
med spel métten 20x40 meter, ett gymnastikrum samt erforderliga kringytor.
Ovanpa hallen visas en fotbollsplan med konstgréasbel &ggning och med
spelmatten 20x40 meter.

PLANDATA

Planomrade

Planen omfattar hela fastigheten Sadesérlan 6 och sddra delen av fastigheten
Sadesérlan 1. Sadesarlan 6 rymmer en bollplan belégen pa en bergsplata cirka
7 meter dver vidliggande gator. S&desérlan 1 rymmer Engelbrektsskolan.
Bollplanen gransar direkt till skolgarden. Planomradet gransar i norr mot
Engelbrektsskolan, i 6ster mot Danderydsgatan, i séder mot bostads-
fastigheterna Sadesérlan 3, 4 och 5 samt i vaster mot Uggelviksgatan.

Markagoforhallanden
Marken &gs av staden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvandning stenstaden med planeringsinriktning
bibehallen varierad och blandad markanvandning.

Kulturmiljo

Sadesirlan 6 & g kulturhistoriskt klassificerad. Berord del av Sadesérlan 1, tva
laga flyglar tillhorande Engelbrektsskolan, angesi stadsmuseets byggnads-
klassificering som fastighet med bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljdméssig eller konstnérlig synpunkt (gron).

Program for planomradet
Inget sarskilt program har uppréttats.

Detaljplan

For kvarteret Sddesérlan géller detaljplan Pl 2534 faststdlld 1940-12-30. |
denna anges for fastigheten S&desérlan 1 och 6 markanvéandningen allmant
andama med en byggnadshdjd pa 19,5 meter dver vidliggande gata. Vidare
anges att ett omrade pa 13-15 meters bredd i sder g far bebyggas.

Markanvisning

Markkontoret har tréffat ett prelimindrt markanvisningsavtal med Veidekke
Bostads AB. Avsikten &r att marken skaforsdljastill Ve dekke som bygger
bostadshusen. Bostaderna avses upplétas med bostadsrétt. Idrottshallen
planeras att byggas och drivas av idrottsférvaltningen.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhallanden
Kvarteret Sadesérlan & beldget soder om Valhallavégen mellan Danderyds-
gatan och Uggelviksgatan.

Sadesdrlan 6 bestér huvudsakligen av en bergsplata cirka sju meter 6ver
vidliggande gator. Dér finns en bollplan som ligger i direkt anslutning till
skolgéarden och pa delen ndrmast Danderydsgatan en barack som nyttjas av
skolan som resurscenter.

Pa berord del av Sadesarlan 1 finns forutom del av skolgarden tva flygelbygg-
nader. Den vid Uggelviksgatan &r i en vaning och den vid Danderydsgatan i tva
vaningar. Envaningsflygeln med en vaningsyta pa cirka 200 kvm innehdller
forutom en del skollokaler ett flaktrum och en portik som leder in till skol-
garden. Tvavaningsflygeln med en vaningsyta pa cirka 400 kvm innehaller
skol- och fritidslokaler. Engelbrektsskolan uppfordes dren 1899-1901 och
arkitekt var Haegglund & Elmeus. Den & uppford i U-form till 19,5 meters
hojd dver angrénsande gator. Den har fasader i gul puts med sockel i natursten
och har sin huvudentré mot Valhallavéagen.

Ford agets genomforande forutsétter att skolans tvaflyglar i sodradelen av
Sadesérlan 1 och baracken pa Sadesarlan 6 rivs samt att bergsplatan med
fotbollsplanen sprangs ned till drygt tva meter under gatuniva. Ett antal trad,
fem storre och ett tiotal mindre maste harvid fallas.
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Gator och trafik

Danderydsgatan och Uggelviksgatan &r |okala innerstadsgator med liten trafik.
Valhallavégen norr om omradet trafikeras idag av cirka 50.000 fordon per
dygn. En stor del av dennatrafik utgors av tunga transporter till och fran Varta-
hamnen. Forhallandena kommer att patagligt forandras nér denna trafik flyttar
over till Norra Lanken vilket beraknas ske 2015. Trafiken pa Valhallavagen
beraknas dabli cirka 25.000 fordon per dygn.

FORSLAG TILL PROJEKT

Det fordlag till projekt som foreligger rymmer 83 lagenheter i tva, sex till sex
och en halv vaningar hdga bostadshus med inredda vindsvaningar. Flertalet
|agenheter ar patretill fem rum och kok. Byggnadshojden &r nitton och en halv
meter Over gatan lika med nu géllande detaljplans och lika befintlig bebyggel se
vid Danderydsgatan. Husen fortydligar och helar gaturummen genom att fylla
ut de nuvarande tomrummen. Entréer och lokaler i bottenvaningarna ger okat
liv & gatan. Huset utefter Danderydsgatan rymmer tre trapphus med 46 |agen-
heter och huset utefter Uggelviksgatan rymmer tva trapphus med 37 | agen-
heter. Garageplatser, 53 stycken totalt, redovisasi kallarplanen under
bostadshusen. Det motsvar 0,64 platser per 1&genhet. Handikapplatser i direkt
anglutning till i garageplanet neddragna hissar redovisas. Huset utefter
Danderydsgatan innehdller i bottenvaningen, tva smalégenheter, tre lokaler for
handel, entrélokaler till idrottshallen, soprum, lagenhetsforrad med mera. Huset
utefter Uggelviksgatan innehdller i bottenvaningen tva smaldgenheter, en lokal
for handel, inlastning till skolan, soprum, |agenhetsforrad med mera. Fran
bostadshusens trapphus ndr man direkt gardar pa planterade terrasshjaklag.

Pa garden mellan de tva bostadshusen innehaller forsaget under mark en
fullstor idrottshall med spelmatten 20x40 meter, ett gymnastikrum och lokaler
till ett gym samt erforderliga kringutrymmen. Gymnastikrummet foreslas
utrustat med hoppgrop. Ovanpa hallen planeras bland annat en fotbollsplan
med konstgrasbel ggning och med spelmétten 20x40 meter. Den kringgardas
med ett fem meter hogt genomsiktligt stangsel. Idrottshallen nas direkt fran
skolgarden och direkt fran Danderydsgatan genom entrén i bostadshusets
bottenvaning. Pa sa sdtt kan anl&ggningen under skoltid nyttjas av skolan och
under 6vrig tid av klubbar och allménhet. Idrottshallen och fotbollsplanen far
fullgod tillganglighet. Sporthallen markerar sig framst mot grannfastigheternai
soder i form av en boljande bevuxen spaljévagg. Aven |&ngsidan mot vaster &r
ténkt som en gron vaxtvagg.

Inlastning och sophamtning till idrottsanl &ggningen sker fran Danderydsgatan.
Frén Uggelviksgatan leder, 6ver idrottsfastigheten, en korbar ramp upp till
skolgarden.

| forslaget ingdr &ven att under skolgarden bygga ersattningslokaler for flakt-
rum med mera som idag rymsi de flyglar som forutsétts rivas.

Avsikten ar att dela planomradet i tre fastigheter. Tva bostadsfastigheter, en vid
Danderydsgatan och en vid Uggelviksgatan och déremellan en idrottsfastighet
som i soder far direkt anslutning till bade Danderydsgatan och
Uggelviksgatan.
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FORSLAG TILL DETALJPLAN OCH PLANBESTAMMEL SER

Planforslaget ersétter tidigare géllande plan och innebér att kvartersmark for
alméant andamal far ny anvandning.

Anvandning av mark

BH1: Detaljplanen ger rétt att vid Uggelviksgatan bygga ett bostadshus
rymmande cirka 40 lagenheter och med lokaler for handel pa minst 100 kvm i
gatuplanet.

BH2: Detaljplanen ger rétt att vid Danderydsgatan bygga ett bostadshus
rymmande cirka 50 |agenheter och med lokaler for handel pa minst 200 kvm i
gatuplanet.

Y: Detajplanen ger rétt att under garden mellan de tva bostadshusen bygga en
anlaggning for idrott, sport och skola med en bollplan pa taket.

Begrénsning av markens bebyggande

Omréde betecknat med prickar far inte bebyggas. Det géller en tvatill tre meter
bred markremsa pa idrottsfastigheten intill bostadsfastigheterna Sadesarlan 3. 4
och 5 samt mindre delar vid infarterna fran Danderydsgatan och Uggelviks-
gatan.

Omrade betecknat med ringar f&r byggas 6ver med ett korbart bjaklag. Det
gdller ett omréde paidrottsfastigheten avsett for uppfarten fran Uggelviksgatan
till befintlig skolgard utanfér planomradet. Rampens hojd ska andlutatill
Uggelviksgatan respektive skolgardens niva

Omrade betecknat med ringar och prickar far byggas 6ver med terrasshjaklag.
Det géller bostadsfastigheternas gardar och huvuddelen av idrottsfastigheten.
Overbyggnadens hojd anges pa plankartan.

gl: Omrade inom bostadsfastigheten vid Danderydsgatan som ska vara
tillgangligt for entré fran gatan till idrottsfastigheten.

g2: Omréde inom idrottsfastigheten som ska vara tillgangligt som skolgard i
direkt andutning till befintlig skolgard invid planomradet.

g3: Omrade inom idrottsfastigheten som ska varatillgangligt som bostadsgard i
direkt anslutning till garden pa bostadsfastigheten vid Danderydsgatan.

g4: Omréde inom idrottsfastigheten som ska varatillgangligt for teknikrum till
skolfastigheten.

y1: Omréde inom idrottsfastigheten som skavarar tillgangligt for in- och utfart
fran Uggelviksgatan till skolfastigheten invid planomradet.

y2: Omrade inom idrottsfastigheten som ska varatillgangligt for garageinfart
till bostadsfastigheten vid Danderydsgatan.

y3: Omréde inom bostadsfastigheten vid Uggelviksgatan som ska varatill-
gangligt for varuintag till skolfastigheten invid planomrédet.
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Markens anordnande
Med plustecken och siffror markerad mark anger féreskriven markhéjd i meter
over nollplanet.

Inom med boll markerat omrade ska anléggas en minst 20x40 meter stor
bollplan pa konstgras. Den far inhagnas med ett fem meter hogt genomsiktligt
sténgsel.

Utformning

Med plustecken och siffror i romb anges hégsta byggnadshéjd och med
plustecken och siffror i dubbel romb anges hogsta tillétna totalhdjd i meter dver
nollplanet.

Utseende

1. Omrade inom idrottsfastigheten dar bostadsfastigheterna har rétt att Gver
+ 26,0 meter Gver nollplanet bygga bursprak. Ett per fastighet till 2,5 meters
bredd och 0,8 meter ut Over idrottsfastigheten.

Balkonger far inte anordnas ut éver gata. Indragna balkonger som inglasas far
anordnads mot gata. Mot garden far balkonger anordnas.

Takkupor far inte forekomma.

Byggnadsteknik

Bostadsfastigheterna ska utformas sa att minst haften av antalet boningsrum i
varje lagenhet har 6ppningsbara fonster som inte & utsatta for |judnivaer dver
55 dB(A) ekvivalent ljudniva

Administrativa bestammel ser
Detaljplanens genomforandetid anges sluta fem ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

Trafik

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med narhet till tunnelbanas réda
linje, station Tekniska hdgskolan, till Ostra Station med Roslagsbanan och pa
Vahallavagen till Roslagsbussarnas terminal samt flera innerstadsbussar med
bland annat stomlinje 4.

Danderydsgatan och Uggelviksgatan har baralokal biltrafik. Bade gatorna ar
&tervandsgator som nas frén Ostermalmsgatan men Danderydsgatan har utfart
mot Valhallavagen.

| drottsfastigheten och bostadsfastigheten vid Danderydsgatan har gemensam
infart fran Danderydsgatan. Skolfastigheten och bostadsfastigheten vid
Uggelviksgatan har infarter fran Uggelviksgatan.

Parkering i omradet sker idag huvudsakligen pa omgivande gator. Forslaget
rymmer bilplatser enligt norm. Planen i sig forhindrar emellertid inte att
ytterligare garagevaningar byggs om sa skulle efterfragas. Basta mojligheten
till en sddan extra garagevaning forfaller var under huset vid Uggelviksgatan.
Det skulle ge cirka 25 garageplatser ytterligare. Det skulle betyda cirka 0,94
bilplatser per |agenhet. Ett eventuellt genomforande av en sadan |6sning
kommer att bero av om det & majligt att genomforatill rimliga kostnader.
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Tillganglighet
Planen forhindrar inte att fullgod illgénglighet kan skapas.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna planeras att andutastill stadens vatten- och avloppsnét och till
naten for el, fjarrkyla och fjarrvarme.

| samband med projektets genomférande kommer skolfastighetens tekniska

forsorjning att byggas om. Nya flaktrum och undercentraler planeras byggas
under skolgarden i anslutning till idrottsfastighetens teknikutrymmen.

ILLUSTRATIONER

Det aktuella projektforslaget med illustrationer och solstudier finns redovisat i
en separat handling. | forslaget har bostadshusens fasader getts ett modernt
uttryck. Andra uttryck som & mera anpassade till befintlig omgivande
bebyggelse pa Ostermalm & ocksa mojliga. Stallningstagande till fasadernas
slutliga utseende kommer att ske efter samradet da det slutliga planforslaget
uppréttas infor utstallningen.

KONSEKVENSER

Miljo

Fordaget bedoms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftasi
PBL 5 kap 188 eller MB 6 kap 118. Gallande miljokvalitetsnormer beréknas g
komma att Gverskridas.

Fordrojning genom utledning av dagvatten pa mark ska sa langt mojligt
efterstrévas.

Forslaget beddms innebéra en avsevard forbéttring av stadsbilden och bli ett
vardefullt tillskott i gatumiljon. Skolans tva flygelbyggnader som foreslés
rivas har g bedomts sa vardefulla att de skulle ha givits en skyddsbestammel se.

Buller

Byggnad ska utformas sa att minst halften av antalet boningsrumi varje
lagenhet har Oppningsbara fonster som inte &r utsatt for |judniva ver 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva (frifdtsvarde for dygn).

Gjorda undersokningar visar att ljudnivan pa Danderydsgatan och Uggelviks-
gatan underskrider 55 dB(A). Nagon bullerutsatt sida enligt norm forefaller
sdledes g finnas. Samma undersokningar visar att den maximala ljudnivan
tangerar 70 dB(A).

Solstudier

Solstudierna visar att forslaget innebér viss forandring av solbelysningen pa
befintlig bebyggel ses fasader. Studierna visar bland annat att fasaderna pa
Uggelviksgatans vastra sida vid var- och hostdagjamning paverkas pa
formiddagen fore klockan 12 och att fasaderna pa Danderydsgatans Ostra sida
paverkas pa eftermiddagen efter klockan 16

Gronska
Ett antal befintliga trdd kommer att féllas vid genomforandet. Nar projektet
genomforts kommer genom plantering nya tréad och mer gronska an idag att
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finnas pa skolgarden, pa bostadsgardarna samt pa och vid idrottshallen. Det
kommer sammantaget innebéra en stor forbattring av miljon.

Byggstorningar

Sprangning ska genomforas med storsta forsiktighet med hansyn till Engel-
brektsskolan och nérbel gna bostadshus. Byggherren skai god tid fore sddana
arbeten samrada med berorda grannar och arbetena far endast genomforas efter
att erforderliga forsiktighetsatgarder vidtagits. Fore att sprangningar paborjas
och efter att sprangningar avslutats skaintilliggande fastigheter besiktigas. For
att minimera byggstorningarnai omradet &r det av storsta vikt att sprangnings-
arbetena samordnas med planerad ombyggnad av Engel brektsskolan.

MEDVERKANDE
Planarbetet genomfdrs av konsult i samverkan med stadsbyggnadskontoret.

Veidekke Bostads- och Fastighetsbolag har anlitat Reflex Arkitekter AB for
projektet.

Arne Fredlund Per Soderberg





