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Yttrande o6ver férslag till detaljplan for
Stallmastaren

5 och 6, Banérgatan 10 och Linnégatan 76, inom
stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2006-19666-54

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna och 6verldmna stadsdelsforvaltningens svar pé

remissen angdende ny detaljplan for Stallméstaren 5 och 6, Banérgatan 10 och Linnégatan
76, inom stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2006-19666-54.

Solveig Bellander Anders Lindgren
t f stadsdelsdirektor chef Kultur och Miljo
Sammanfattning

Fastighetségaren till Stallméstaren 5 och 6 dnskar bygga pé sina fastigheter med en indra-
gen takvaning inrymmande bostider. Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag
som medger en sddan pabyggnad. Planen tas fram med enkelt planférfarande. Forvalt-
ningen tillstyrker planforslaget i denna del pé villkor att indragningen preciseras.

Den foreslagna planidndringen inbegriper ocksa tre stora fordndringar som inte alls fram-
hélls i remissmaterialet:
e bostadsvaningen pa vaning tva trappor i de bada fastigheterna "far inrymma lokaler
for kontor"
e kravet pd garageplatser under gard slopas
e fastigheternas djupbegrinsning slopas (=0kad byggrétt)
Forvaltningen anser att dessa tre plandndringar ska hanteras med normalt planforfarande.

Forvaltningen motsitter sig att kontoren pd vining tva trappor legaliseras. Om kravet pa
bostadsanvindning bibehalls dér, finns en viss chans att detta vdningsplan pa sikt kan
aterga till varaktig bostadsanvandning. (Fastighetsdgaren undersoker for nirvarande moj-
ligheten att aterstélla del av véning tva trappor upp till bostdder.) Forvaltningen anser dven
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att kravet pa parkeringsplatser inom fastigheterna ska bibehéllas med tanke pé den brist pa
parkeringsplatser som rader inom stadsdelen.
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Arendets beredning

Stadsbyggnadskontoret har remitterat drendet till Ostermalms stadsdelsforvaltning med be-
géran om svar senast 2007-03-15. Svarstiden har pa forvaltningens begéran framflyttats for
att drendet ska kunna tas upp i stadsdelsndmnden; tjdnsteutlatandet ska vara stadsbygg-
nadskontoret tillhanda senast 2007-03-16, protokollet senast 2007-03-23.

Arendet har beretts av programomréade Kultur och Miljé.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Stallméstaren 5 och 6 6nskar bygga pé sina fastigheter, som har platta
tak, med en indragen takvaning inrymmande bostéider. Atgérden kriver detaljplaneéindring.
Stadsbyggnadskontoret har darfor upprittat ett detaljplaneforslag — ny detaljplan for de
bada fastigheterna — som forvaltningen nu har fitt pa samrid. Arendet hanteras med enkelt
planforfarande.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan P1 5772 antogs 1963-03-12. Kvartersmarken ska anvindas for bosta-
der, ”dock skall bottenvaningen inredas for aftérs- eller kontorsdndamal. Efter byggnads-
ndmndens prévning och da sdrskilda skdl foreligger (forvaltningens kursivering) ma dven
vaning 1 trappa upp inredas for aftérs- eller kontorsdndamal under forutsittning att den star
i direkt forbindelse med de kommersiella lokalerna i bottenvaningen”.

Bebyggelsen ska ligga langs angrdansande gator (Narvavéigen, Banérgatan, Linnégatan).
Husbredden féar uppga till hogst 14.0 m, byggnads taklist far forldggas hogst +30.0 m Gver
stadens nollplan. Hogst sju vaningar far uppforas. Taket ska vara “’platt”.

Inom kvartersmark far ej anordnas mer an tva killarvaningar till ett ssmmanlagt djup av
hogst 7 m under angrénsande gata. Garden far endast underbyggas for garagedndamal.

Utfartsforbud mot gata rdder for hela fastigheten utom vid Linnégatan ndrmast grannfastig-
heten Stallméstaren 17.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse foljer volymmassigt gillande detaljplan. Nér fastigheterna bebyggdes
1 borjan pa 1960-talet, gavs bygglov for kontor i hela vaning en trappa upp. Sedermera har
bygglov meddelats for tvd ambassader 1 bostadsldgenheter 1 Stallméstaren 6 (en pa vaning
tva trappor upp, en pd vaning sex trappor upp). Idag dr hela bostadsvaningen pé vining tva
trappor upp 1 bade Stallmistaren 5 och 6 kontoriserad i strid mot géllande plan. Forvalt-
ningen har inte lyckats hitta ndgot bygglov for denna utdkning av kontorsytan.

Planférslaget
I planbeskrivningen uppges planens syfte vara ’att ge mdjlighet till pabyggnad med en tak-
vaning pa befintliga bostadshus”.

Byggritten ovan mark dr densamma som i géllande plan med tilldgg for en pabyggd takva-
ning. "Denna forldggs indragen fran gatufasaden for att underkasta sig den kansliga kul-
turhistoriska miljon. Takvaningen Okar fastigheternas bostadsyta med ca 700 kvm, 7 ldgen-
heter”.
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Under rubriken Planbestimmelser i planforslaget kan man ldsa att kvartersmarken ska an-
vindas for bostdder, “bottenvaning mot gata ska inrymma lokaler for centrumidndamal och
vaning 1 och 2 trappor fir inrymma lokaler for kontor”.

Bestimmelser om husbredd och antal véningar, husdjup och garageanvindning, utfartsfor-
bud frén fastigheterna samt forbud mot stidngsel och lanterniner pé gérd har slopats i det
nya planforslaget.

Foérvaltningens synpunkter

Forvaltningen &r beredd att tillstyrka ett tillagg till gdllande detaljplan, dér fastighetsédgaren
ges mojlighet att bygga péd Stallmistaren 5 och 6 med en indragen takvaning for bostadsén-
damal. Forvaltningen betraktar pdbyggnaden som marginell i stadsrummet. Arendet borde
kunna hanteras med enkelt planférfarande — en uppgorelse mellan fastighetsdgaren och
dennes rigrannar. Alla torde enligt forvaltningens uppfattning vélkomna ytterligare nagra
bostider i stadsdelen. En precisering av indragningen efterlyses dock i planen.

Den foreslagna plandandringen inbegriper ocksa tre stora fordndringar, som inte alls ar for-
enliga med planens syfte. Andringarna framhalls inte heller speciellt i remissmaterialet:

e bostadsvaningen pa vaning tva trappor i de bada fastigheterna "far inrymma lokaler

for kontor"

e kravet pd garageplatser under gard slopas

e fastigheternas djupbegrinsning slopas (=6kad byggrétt)
Forvaltningen anser att sa stora fragor ska hanteras med normalt planforfarande sé att
stadsdelens invanare far information om vad som ar pa ging.

Forvaltningen motsitter sig att kontoren pa vaning tva trappor upp legaliseras. Om kravet
pa bostadsanvéndning bibehalls dér, finns en chans att detta vaningsplan pa sikt kan aterga
till varaktig bostadsanvdndning. (Fastighetsdgaren undersoker for narvarande mojligheten
att aterstilla del av vaning tva trappor upp till bostidder.) Forvaltningen anser dven att kra-
vet pa parkeringsplatser inom fastigheterna ska bibehallas med tanke pa den brist pé par-
keringsplatser som rdder inom stadsdelen.

Forvaltningen ifragasétter ocksa borttagandet av bestaimmelser om husbredd, husdjup och
utfartsforbud fran géllande plan. Utfartsférbudet kan kanske tas bort i1 vissa delar men ér
helt befogat mot Narvavégen och dir staden har stingt av Banérgatan och anlagt en cykel-
bana. Gatuavstidngningen kan komma att slopas nér trafikkontoret ser 6ver trafikféringen
pa Ostermalm. D4 finns &ter behov av utfartsforbud hela vigen.

Bilagor
1. Missiv
2. Samradshandling



