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Forslag till andring av detaljplan for fastigheten Krejaren 2
m m vid Ostermalmstorg, S-TDp 2005-01046-54

Remissvar till stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att godkénna och dverldmna stadsdelsforvaltningens
svar pa remissen om fOrslag till &ndring av detaljplan — tilldgg och upphdvande av
planbestimmelser — for fastigheten Krejaren 2 m m i stadsdelen Ostermalm.

2. Arendet dversinds for kinnedom och eventuell atgérd till Stockholm Parkering,
Stockholms Stads Parkerings AB.

Carina Lundberg-Uudelepp Anders Lindgren
stadsdelsdirektor chef Kultur o Milj6
Sammanfattning

Ar 1999 férvirvade Deamatris Forvaltning AB tomtritten Krejaren 2 fran Familjebo-
stdder 1 avsikt att riva befintlig byggnad och i stéllet uppfora ett modernt hotell av
hog klass. Ny detaljplan for fastigheten vann laga kraft forst 2004-10-28. Fastighets-
dgaren vill med héansyn till den nu rddande konjunkturen fordndra anvandningsséttet
fran "hotell, konferens, teater, restaurang och butiker" till "handel, kontor och bosté-
der". Héogsta tillatna byggnadshdjd enligt gdllande plan och nedgdng till tunnelba-
nan forblir ofordndrade. Hogst fyra vaningar under intilliggande gata far byggas.
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Planforslaget illustreras med en sex vaningar hog byggnad mot gata/torg. Den inne-
haller handel (2 van) och kontor (4 van). Ovanpa kontoren ligger ca 20 bostider lite
indragna pé taket. Volymen har luckrats upp lite inne 1 kvarteret p g a bostadsgirden
och en lokal indragning av kontorsvéningarna.

Forvaltningen konstaterar med tillfredsstillelse att hushdjden mot gata/torg i den nu
géllande detaljplanen anpassats till ndrliggande bebyggelse. Hornpartiet uppfattas
dock som dverdimensionerat och kréver bearbetning. Nu foreslagna anvandningsbe-
stimmelser — "handel, kontor och bostidder" — tillstyrks med tilldgget att minsta yta
BTA for bostdder girna far okas pa. Dartill bor fogas en bestimmelse om planterbart
bjilklag for att forhoja kvalitén pa bostddernas utemiljo. Planen ger mojlighet att till-
godose fastighetens parkeringsbehov men enligt bilagd illustration kommer endast
23 parkeringsplatser att byggas.
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Arendet

Stadsbyggnadskontoret har remitterat drendet till stadsdelsforvaltningen och begirt
svar senast 2005-12-08. Svarstiden har sedermera forléngts till 2005-12-22 {6r att
drendet ska kunna tas upp i stadsdelsnimnden. Arendet har beretts p4 programom-
rade Kultur och Miljo.

Stadsbyggnadskontoret behandlar d&rendet med enkelt planforfarande. Plansamrad har
genomforts 2005-11-23. Ca 30 personer deltog.

Stadsbyggnadskontorets startpromemoria for den aktuella plandndringen har foredra-
gits 1 beredningsndmnden 2005-04-05.
Samrad i drendet med handikappradet har skett 2005-12-01.

Bakgrund

Ar 1999 férvirvade Deamatris Forvaltning AB tomtritten Krejaren 2 fran Familjebo-
stidder 1 avsikt att riva befintlig byggnad och i stéllet uppfora ett modernt hotell av
hog klass. Ny detaljplan for fastigheten vann laga kraft forst 2004-10-28. Fastighets-
dgaren vill med hansyn till den nu rddande konjunkturen fordndra anvandningssittet
till kontor, handel och bostéder.

Forandringar av gillande plan DP-2000-05829-54
Anvéndningen fordndras fran "hotell, konferens, teater, restaurang och butiker" till
"handel, kontor och bostider".

Byggritten begrénsas till 9.800 m* BTA (bruttototalarea) ver gatunivén. Dérav ska
minst 1.300 m* BTA handel inrittas i gatuplanet och minst 1.600 m> BTA anvéndas
till bostider. Som jimforelse kan ndmnas att hotellprojektet rymde ca 11.500 m* BTA
Over gatunivan inom hogsta tillditna byggnadshdjd.

Hogsta tilldtna byggnadshojd enligt gdllande plan och nedgang till tunnelbanan for-
blir ofordndrade. Hogst fyra vaningar under intilliggande gata far byggas.

Ilustration

Planforslaget illustreras med en sex vaningar hog byggnad mot gata/torg. Den inne-
haller handel (2 vén) och kontor (4 van). Ovanpa kontoren ligger ca 20 bostader lite
indragna pé taket. Volymen har luckrats upp lite inne i kvarteret p g a bostadsgérden
och en lokal indragning av kontorsvéningarna.

Under gatunivan byggs knappt tva av fyra tillatna véningar. Den dversta dr avsedd
for handel; den undre innehaller tekniska utrymmen och 23 parkeringsplatser framst
avsedda for bostidderna. Utfart fran parkeringen dr ténkt att ske over grannfastighet
mot Sibyllegatan.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen konstaterar med tillfredsstillelse att hushdjden mot gata/torg i den nya
detaljplanen anpassats till nirliggande bebyggelse. Hornpartiet uppfattas dock som
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overdimensionerat och kriver bearbetning. En sddan pagar redan enligt Equator, som
projekterar byggnaden, eftersom manga hade synpunkter pa hérnpartiet vid
samradet.

Nu foreslagna anvandningsbestammelser — "handel, kontor och bostéder" — tillstyrks
med tilldgget att minsta yta BTA for bostdder gérna far 6kas pa. Dartill bor fogas en
bestammelse om planterbart bjilklag for att forhoja kvalitén pa bostddernas utemiljo.

Enligt tilliggsplanen minskas bruttototalarean med ca 1.700 m* jimfort med géllande
plan. Hogsta tillatna byggnadshojd dr dock fortfarande densamma. Om
tilliggsplanen ska sékra redovisade urtag i volymen maste grinser for dessa anges.
Annars blir det tillatet att forlagga de 9.800 m’ var som helst inom angiven byggritt.
Hoga vaningshojder skulle ocksa kunna minska urtagen utan att totala BTA
overskrids.

[lustrationen visar att fastighetségaren endast avser att utnyttja halva byggrétten (2
van) under mark. Inga parkeringsplatser for arbetsplatserna redovisas. Visserligen
har fastigheten direkt nedgéng till tunnelbanan, men nog kommer kontoren och
handeln att alstra viss persontrafik. Forvaltningen anser att den ska kunna tas om
hand inom fastigheten. Trafikforhillandena pa Nybrogatan vid Ostermalmstorg ir
idag smatt kaotiska och bor i mdjligaste man forbéttras.

Den lilla gatan pa Ostermalmstorg lings kvarteret Krejaren bor enligt forvaltningens
uppfattning tas bort om den inte absolut méste vara kvar for forsorjning av fastighe-
terna dar.

Forvaltningen vill ocksé ta upp fragan om ett allmént garage 1 fastigheten om fastig-
hetsdgaren inte vill eller inte anser sig behdva utnyttja hela byggrétten under mark.
Stadens parkeringsbolag letar efter limpliga platser pa bl a Ostermalm dir parke-
ringsgarage kan forlaggas. Forvaltningen foreslar darfor att parkeringsbolaget
kontaktas 1 fragan.

Bilagor
1. Missiv
2. Samrédshandlingar
a) detaljplan med planbestdmmelser
b) planbeskrivning
¢) genomforandebeskrivning
d) illustration



