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SOCIALTJANSTFORVALTNINGEN TIANSTEUTLATANDE
KANSLIAVDELNINGEN SOTN 2008-12-11
SID | (4)
2008-11-24
Handlaggare: Sture Svedjedal Till
Telefon: 08/ 508 25 072 Socialtjanstndmnden

Renovering av Bandhagshemmet, kv Ladkameran | -
lagesrapport

(2 bilagor)

Forslag till beslut
1. Socialtjinstndmnden godkénner ldgesrapporten.

Dag Helin

Eddie Friberg

Sammanfattning

I detta drende ldmnar forvaltningen en lédgesrapport om planerad renovering av Bandhags-
hemmet. Efter nimndens behandling av drendet i augusti 2008 har fragan dven varit uppe
i styrelsen for Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

106 64 STOCKHOLM. Telefon 08/ 508 25 000. Fax 08-508 25 030. Org. nr 212 000-0142
sture.svedjedal@sot.stockholm.se

Besoksadress Swedenborgsgatan 20 www.stockholm.se/socialtjanstforvaltningen
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TJANSTEUTLATANDE

Arendets beredning
Detta tjansteutlatande har beretts inom kansliavdelningen.

Bakgrund

Forvaltningen har vid ett flertal tillfdllen och i olika budgetdokument de senaste &ren pata-
lat att Stodboendet Bandhagshemmet &r i behov av en storre renovering av byggnaderna.
Tillgéngligheten har brister, det saknas hissar och rummen behdver anpassas for funk-
tionshindrade. Ur sékerhets- och arbetsmiljosynpunkt bor receptionen byggas om. Vidare
maste brandlarm och personskyddslarm installeras.

Bandhagshemmet har totalt 90 platser, 62 pa Bandhagshemmet, 7 i Villan och 21 i lagen-
heter. Villan och ldgenhetsboendena berdrs ej av renoveringen. Stodboendet tar i forsta
hand emot dldre hemlosa/ missbrukare med psykiska och fysiska handikapp.

Socialtjanstnimnden beslutade den 31 januari 2008 mot bakgrund av ovanstaende och
efter 6verenskommelse med Micasa Fastigheter AB, om en dverflyttning av verksamheten
vid Bandhagshemmet till kv Kastanjen, hus 3, i Midsommarkransen. Det tidigare dldrebo-
endet var under avveckling.

Under véren 2008 dndrades forutsittningarna for kvarteret Kastanjen radikalt genom att
Hégersten- Liljeholmens stadsdelsndmnd kommer att ha kvar ett gruppboende f6r demen-
ta personer, “Pristkragen”, i hus 3 pa bottenvaningen. Det bedomdes av verksamhetsskal
mindre ldmpligt att ha Bandhagshemmet i samma lokaler som gruppboendet ~’Prastkra-
gen”. Da aterstod enbart en total eller en mindre renovering av stddboendet Bandhags-
hemmet.

Mot denna bakgrund behandlade socialtjanstnimnden 2008-08-28 drendet "Revidering av
inriktningsbeslut- 6verflyttning av verksamheter till kv Kastanjen 7, Hiagersten”. Namn-
den beslutade dérvid om att bestélla renovering av stodboendet Bandhagshemmet fran
Micasa Fastigheter i Stockhom AB.

Nulége

Bandhagshemmet drivs som en intéktsfinansierad verksamhet och samtliga kostnader
tacks genom den véardavgift som faktureras placerande forvaltningar. En renovering med
atfoljande hyreskostnadsokning kommer saledes att paverka vardavgifterna och darmed
kostnaden for placeringar for stadsdelsforvaltningarna och enheten for hemldsa. Forvalt-
ningen har mot denna bakgrund hévdat en begrénsad renovering av Bandhagshemmet.
Micasa dr dock av en uppfattning att en mindre renovering ej ar forsvarbar av fackman-
namadssiga och ekonomiska skal.

Styrelsen for Micasa Fastigheter i Stockholm AB behandlade i september 2008 drendet
“Inriktningsbeslut angdende ombyggnad av fastigheten Lddkameran 1- Bandhagshem-
met”. I beslutsunderlaget till Micasas styrelse redovisas program for renoveringen. Dar
sdgs det att forslaget till ombyggnad innehaller bl.a. foljande.

SID 2 (4)



.sTo

T

s W(\

H
>

a4

TJANSTEUTLATANDE

o Ny ventilationsanldggning, medfor bland annat att nya utrymmen mdste skapas
pd taket, ny takkonstruktion, och i outgrdvda kéllar utrymmen.

Nytt tappvattensystem installeras.

Stambyte utfors.

Nytt varmesystem.

Nytt brandlarm.

Hissar installeras i bigge husen, vilket innebdr att tillgdnglighet uppnas for
samtliga gemensamma utrymmen och for ett antal ldgenheter (6 — 8).

Samtliga ytskikt dtgdrdas.

Entréer och glaspartier mdste bytas.

Fasader och utvindiga pldtdetaljer mdste ses over och troligtvis bytas.
Ny parkanldggning och belysning i samband med att grundmurar isoleras.

Férnyat bygglov finns och giller till och med 2009-05-23
Evakuering

Vid en upprustning av fastigheten krdvs en evakuering av verksamheten och de boende.
Servicehuset Kastanjen kan vara ett alternativ som evakueringsboende. En annan mdéj-
lighte dr att stdilla upp paviljonger i ndrheten av Bandhagshemmet.

Ekonomi

Kostnaden for ombyggnaden uppskattades under 2007 till ca 45 miljoner kronor exkl
moms. En upprdkning med mellan 5-10 procent dr realistisk for att fa en rimlig uppskatt-
ning av kostnaden i 2008- drs kostnadsldige, vilket innebdr en kostnad mellan 47,5 och
49,5 mkr exkl moms.

Med anledning av att ett flertal av de dtgdrder som krdvs bottnar i ett bristande underhdall
sedan mdnga ar foreslds att Micasa bekostar den del som avser underhdll och social-
tidnstforvaltningen den del som avser standardhdéjning eller ombyggnad p g a av anpass-
ning till verksamhetens behov och énskemadl, te x hissar och pentry. Den exakta fordel-
ningen mellan parterna fdr ske i den fortsatta projekteringen och planeringen av om-
byggnaden.

Med anledning av att vissa brister i fastigheten behéver dtgdrdas snarast dr det angeldget
att bolaget snarast fa besked om socialtjinst-

forvaltningen avser att behdlla verksamheten i fastigheten pa sikt eller om de vill flytta
verksamheten till annan fastighet.

Bolaget avser att genast dteruppta projekteringsarbetet for att snarast mojligt presentera
ett forslag till ombyggnad, kostnadsanalys samt kostnadsfordelning for styrelsen.

En projektering och ombyggnad av Bandhagshemmet berdknas ta ca 17 man, allt efter
socialforvaltningens bestdllning.
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SID 4 (4)
Forslag till beslut
Styrelsen foreslds besluta
att uppdra at VD att i samrad med socialtjdinstforvaltningen slutfora pro-

gramarbetet for ombyggnad av lokaler i
av Bandhagshemmet.

Forvaltningens forslag

Enligt uppgift frin Micasa kommer ett program for ombyggnad, kostnadsanalys samt
kostnadsfordelning att presenteras for forvaltningen i februari 2009. Forvaltningen ater-
kommer da till nimnden med ett nytt drende.

Forvaltningen har tidigare foreslagit att socialtjdnstndmnden for sin del av renoverings-
kostnaden bor hemstédllan hos kommunstyrelsen om att fi ta i ansprak del av de 85 mnkr
som avsatts for insatser inom hemldshetsomradet.

Vad giller evakueringen under ombyggnadsperioden forordar forvaltningen paviljonger i
anslutning till Bandhagshemmet.

Bilagor:

1. Micasa - Inriktningsbeslut angdende ombyggnad av fastigheten Ladkameran 1- Band-
hagshemmet 2008-09-09

2. SOTN - Revidering av inriktningsbeslut - Overflyttning av verksamheter till kv Kastan-
jen 7, Héagersten



