GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-04-05

Handlaggare: Rebecca Westring 2005-03-23
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 12

e-mail: rebecca.westring@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-411-1177 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Mar kanvisning fér bostader inom del av fastigheten Arsta 1:1 (Arstalanken)
i Arstatill AB Svenska Bostader, HSB Bostad AB och AB Familjebostader.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bost&der inom del av fastigheten
Arsta1:1, delomréde 1, till AB Svenska Bostéder och ger kontoret i uppdrag att
tréffa markanvisningsavtal.

2. Namnden anvisar mark for bostader inom fastigheten Arsta 1:1, delomréde 2, till
HSB Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

3. Namnden anvisar mark for bostader inom del av fastigheten Arsta 1:1, delomréde 3,
till AB Familjebostéder och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att genomféra en markanvisningstévling inom
fastigheten Arsta 1:1, delomréde 4, enligt forslag i utl&tandet och att tréffa mark-
anvisningsavtal med den byggherre som vinner tavlingen.

5. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Goran Gahm
tf

Eva Olsson
tf
Gunnar Jensen
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SAMMANFATTNING

Kommunfullméktige (KF) har i beslut 2004-10-18 givit stadsbyggnadsnamnden (SbN)
och gatu- och fastighetsnamnden (GFN) i uppdrag att paborja programarbete for bostader
och service pa Arstalénken. Start-PM redovisas for SoN 2005-03-17. Utbyggnads-
forslaget som redovisasi SbN innehdller ca 580 |agenheter och en skola och forskola pa
Arstalénkens vagbana. Endast redan exploaterad mark berors av forslaget.

Kontoret foredar markanvisningar till AB Svenska Bostader, HSB Bostad AB och

AB Familjebostader samt att en markanvisningstavling hélls for ett delomréde pé Arsta-
lanken. Hyresnivan ska vara avgorande for tavlingen. Foreslagna markanvisningar
innebar en blandning av bostadsrétter och hyresrétter. Fordelningen blir 23% bostads-
rétter och 77% hyresrétter. Marken fores as upplatas med tomtrétt. En forutsattning for
markanvisningarna ar att parkering sker i garage under mark.

Staden kommer att fa utgifter for flytt av ledningar, utbyggnad av anslutningsgator och
parkvagar, VA-and utningsavgifter och fér omhéndertagande av fororenade massor. Aven
agarder p& Arstaféltet bor belasta projektet som beddms ge ett Gverskott till staden.

UTLATANDE

Bakgrund

KF beslutade 2004-10-18 att ge GFN och SbN i uppdrag att paborja programarbete for
bostéder och service pé Arstalanken. Ett flertal bygg- och fastighetsforetag har ansokt
om markanvisning.

Géllande detaljplan (Dp 93045) & fran 2001 och anger parkandamal. Omradet som ut-
reds for bebyggelse & Arstalankens korbanor, en ca 40 meter bred och 900 meter 1&ng
stracka i norra kanten av Arstafaltet.
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Bebyggelsen i Valla Gérde norr om Arstaldnken bestér av 18 st 12-vaningars punkthus
och 8 st 1anga lamellhus fran slutet av 50-talet och borjan av 60-talet. Bebyggelsen ar
storskalig och utgor en karaktaristisk del av Arsta. | omrédet finnsinga sméahus.

Andelen sméa lagenheter | Arsta & hdg, 60% utgdrs av en- och tvarumsl dgenheter (USK
2005-02-28, avser statistik per 2003-12-31). Allménnyttans andel av lagenheternai Arsta
ar 20%, ovriga hyresrétter 19% och bostadsréatterna utgér 61%.

Attio nyalagenheter & under produktion i centrala Arsta med forstainflyttning i mitten
av 2005. En omfattande ombyggnad av tidigare servicehus blir klar under aret och ger
ett tillskott pa 140 nya smaldgenheter. Y tterligare ca 330 lagenheter & under planering i
Arsta och som beréknas kunna paborjas inom de narmaste &ren. Utdver dessa finns ett
programforslag for ca 2 000 nya lagenheter utmed kraftledningens stréackning genom
Arsta (Arstastréket). En forutsittning &r att kraftledningen tunnelforlaggs, vilket inte
kan ske forran tidigast 2010.

Tidigarebeslut

KF 2004-10-18 GFN och SbN far i uppdrag att paborja programarbetet for
bostéder och service pa Arstalanken.

SbN 2005-03-17 Start-PM fér planarbetet pa Arstalanken redovisasi SbN.

Utbyggnadsfor slag

Utbyggnadsforslaget innehdller nybyggnation av ca 580 lagenheter i flerbostadshus
samt en skola och en forskola pé& Arstalanken. Parkeringsbehovet forutsétts [osas till
dvervagande del i garage under byggnaderna. Projektet &r i ett satidigt skede att det inte
finns nagot fardigt utformningsforslag annu. Skola och forskola foreslas placerasi
omrédets véstra del med direkt kontakt med Arstafaltet och nérhet till tvarbanan.

Kontoret foreslar att bebyggel sen pa Arstalénken blir en blandning av bostadsrétter och
hyresrétter med en fordelning paca 23% bostadsrétter och ca 77% hyresrétter.
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Omréade 1 n&rmast Huddingevagen fores as markanvisastill AB Svenska Bostader.
Omréadet beréknas rymma ca 180 hyresldgenheter.

Omréade 2 rymmer ca 135 lagenheter. Kontoret foreslar att omradet markanvisastill
HSB Bostad AB for uppforande av bostadsrétts agenheter.

Omrade 3 foreslds markanvisastill AB Familjebostader. Omradet beréknas rymma
ca 90 hyreslagenheter.

Omrade 4 beréknas rymma ca 135 hyresldgenheter. Kontoret foreslar att en markanvis-
ningstavling genomfors for omradet dar hyresnivan far avgorande betydel se. Utform-
ningen av tavlingsbidragen kommer att styras av deriktlinjer som dras upp av SBK i
programarbetet.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som GFN angivit i sitt beslut om stadens mark-
anvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran namndens beslut. Bolagen
fored as fa tomtréttsupplatelser enligt de principer som géller vid upplatel setidpunkten.

De byggherrar som foreslas fa markanvisning inom omradet har under de tre senaste
aren fatt 46 markanvisningar om totalt ca’5 075 lagenheter i ytterstaden. Av dessa har
AB Svenska Bostader och AB Familjebostéder den 6vervagande delen, ca 3 350 |agen-
heter vilket motsvarar ca 66%.

Andra byggherrar som sokt markanvisning for omradet & JM AB, AB Borétt, Riks-
byggen, Jarntorget Bostad AB, NCC Boende, Seniorgarden AB, AB Stockholmshem,
Bostaden AB, Einar Mattsson Byggnads AB, Besgab Projekt och Fastigheter AB,
ByggV esta Fastigheter AB, Primula Byggnads AB, HUSAB-Hus i Stockholm AB,
Botrygg Bygg AB, Midroc Property Development AB, SBC Mark AB samt Mancon
Entreprenad AB.

K onsekvenser

-Ekonomi

Fordaget till markanvisning innehaller bade hyresrétter och bostadsrétter. Marken
foreslas upplatas med tomtrétt i enlighet med stadens markanvisningspolicy.

Staden kommer att fa kostnader for flytt av ledningar, utbyggnad av anslutningsgator
och parkvagar, V A-ans utningsavgifter samt omhandertagande av fororenade massor.
Utbyggnadsforslaget for med sig éndringar i planeringen och projekteringen av aktivite-
ter pa Arstafaltet. Investeringsutgifter for att astadkomma dessa forandringar bor darfor
belasta projektet.

Bolagen inom omradet betalar plankostnaderna.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrarnas del av projekteringen avilar bolagen. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken vi gévastar for.



-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggel sen & skyddsavstand m m till Sodralanken som &r
primar transportled for farligt gods. Eventuell bullerstérning i omradet narmast
Huddingevéagen bor ocksa utredas. Asfaltsytan & sannolikt fororenad av tjérasfalt och
en markundersokning maste gorasi det fortsatta arbetet.

Foreslagen exploatering paverkar inte naturmiljo, landskapsvarden eller rekreations-
varden. Kulturvarden paverkas inte heller da marken som tasi ansprak idag utgors av
Arstalankens korbanor.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringsforslaget medfor inte att nagon gronytatasi ansprak.

-Tillganglighet

Marken i omradet &r i det narmaste helt plan och topografin medfor inga komplikationer
for tillgangligheten. De nya byggnaderna och utemiljon ska goéras tillganglig for funk-
tionshindrade i enlighet med stadens krav.

-Maluppfyllelse
Foreslagen bebyggel se omfattas av stadens mal att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Fordaget stammer ocksava med stadens strategi att bygga pa redan exploaterad mark.

-Naringslivochjobb i regionen

Ett stort antal nyalagenheter planeras och uppforsi Arsta och kommer att fardigstéllas
under de narmaste tio aren. Sammantaget kommer det att paverka det serviceutbud som
finnsi stadsdelen och ledatill att fler arbetstillfalen uppstér. M6jligheten for nya butiker
att etablera sig i stadsdelen tkar och den nya bebyggel sen skapar forutséttningar for
Arsta centrum att utvecklas.

-Paverkan pa barn

| omrédets véastra del foresl&s en ny skola och en férskola med direktkontakt med Arsta-
faltet. Behovet av fler forskoleavdelningar och skola & mycket stort i Arsta. Projektet
medfor inga forsamringar for barn jamfort med dagens forhallanden.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai drygt ett &r. Programsamrad planeras hédllas under varen
2005 och plansamrad under forsta kvartalet 2006. Utstallning och antagande av detalj-
planen beraknas kunna ske tidigast under andra kvartalet 2006.

Kontoret avser att aterkommartill némnden i samband med planremissen. Nar tomtrétts-
avtal och dverenskommelse om exploatering ska traffas med byggherrarna ska namnden
fatta genomforandebeslut, preliminért under andra kvartal et 2006.
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Samrad och information till andra forvaltningar

En samverkansgrupp for Arstafétets fornyel se, upprustning och drift har bildats efter
beslut i KF 2003-11-03. Gruppen bestér av politiker fran SbN, GFN och Enskede-Arsta
SDN samt tjanstemén frén SBK, GFK, |dF och Enskede-Arsta SDF. Bebyggelse pa
Arstalanken péverkar faltet och férslaget har redovisats for gruppen.

Kontoret har diskuterat bebyggel seforslaget med SBK och Enskede-Arsta SDF.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav paen ny detaljplan. Kontoret vill
darfor ha néamndens uppdrag att bestédlla en ny detaljplan. Plankostnaden avses att for-
delas mellan byggherrarnainom omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Forutsattningarna att skapa attraktiva bostader pa Arstaldnken & mycket goda. Laget &
mycket bra bade vad géller tillgang till gronomraden och kommunikationer. Marken
som tasi ansprak &r redan exploaterad och rekreations-, landskaps- och naturvéarden
paverkas inte av forslaget.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att namnden anvisar mark till AB Svenska
Bostéder, HSB Bostad AB och AB Familjebostader och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal. Kontoret foreslar ocksa att namnden ger kontoret i uppdrag att
genomfdra en markanvisningstavling dar hyresnivan far en avgorande betydel se och att
tréffa markanvisningsavtal med den byggherre som vinner tévlingen.

SLUT



