GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-04-05

Handl&ggare: Cecilia Olsson 2005-03-11
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 37

e-mail: cecilia.olsson@qgfk.stockholm.se

Dnr: 05-512-587 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Andrad detaljplan for del av fastigheten Smélanningen 3m mi
stadsdelen Blackeberg. Remiss av planfor slag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till andrad detaljplan for del av
fastigheten Smalanningen 3 mm i stadsdelen Blackeberg, S-Dp 2004-047789-54.

2. Namnden férklarar beslutet omedel bart justerat.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till ny detaljplan for del av
fastigheten Smaanningen 3 mm i Blackeberg. Remissen ska besvaras senast den 4 april
2005. Gatu- och fastighetskontoret har dock fatt dispens att ta upp drendet i gatu- och
fastighetsnamnden den 5 april 2005.
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Bilaga 1: Plankarta

Bilaga 2: Planbeskrivning
Bilaga 3: Genomfdrandebeskrivning
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Planomradet omfattar del av fastigheten Smalanningen 3 som ligger mellan Sigrid
Undsets gata och Drachmannsgatan i Blackeberg. Omrédet omfattar en fore detta
panncentral och del av intilliggande byggnad, i fastighetens nordvastra horn. AB
Familjebostéder & tomtréttshavare till fastigheten Smalanningen 3.

Detaljplanen syftar till att gora det mgjligt att ersdtta en fore detta panncentral med ett
punkthus. Byggnaden féreslas bli tta vaningar mot Sigrid Undsets gata och nio
vaningar plus garage mot Drachmannsgatan och kommer att inrymma ca 32 lagenheter.

Planens genomfdrande bekostas av byggherren och medfor inga kostnader for staden.
Tomtréttsavgél den kommer att reglerasi samband med bygglovet. Projektet ger ett
Overskott till staden p.g.a. 6kade avgaldsintakter.

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kan antas under hdsten ar 2005.

Kontoret har inget att invanda mot planforslaget. Mot redovisad bakgrund foreslar
kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets

tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsaget. Kontoret foreslar vidare att
namnden forklarar beslutet omedelbart justerat med hanvisning till remisstidens utgang.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till ny detaljplan for del av
fastigheten Smaanningen 3 mm i Blackeberg. Remissen ska besvaras senast den 4 april
2005. Gatu- och fastighetskontoret har dock fatt dispens att ta upp drendet i gatu- och
fastighetsnamnden den 5 april 2005.

Planomradet omfattar del av fastigheten Smalanningen 3 som ligger mellan Sigrid
Undsets gata och Drachmannsgatan i Blackeberg. Omradet omfattar en fore detta
panncentral och del av intilliggande byggnad, i fastighetens nordvéstra horn.
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Panncentralen vid Sigrid Undsets gata ar en tegel byggnad uppford 1950 som éven
inrymmer mindre verksamheter i sinalokaler. Panncentralen omges av flerbostadshus
byggda pa 50-talet och tva nyare byggnader uppfordai borjan av 90-talet. Nordvast om
kvarteret Smal anningen sluttar marken brant ner mot villornalangs Cederstromsvéagen.

AB Familjebostader & tomtrattshavare till fastigheten Smalanningen 3.

Tidigarebeslut

Stadsbyggnadsnamnden besl utade 2004-06- 10 att paborja planarbetet for kvarteret. Da
planforslaget har stod i de mal och utgangspunkter som redovisasi Gversiktsplanen
hanteras detaljplanen utan program.

Gatu- och fastighetsndmnden medgav 2004-12-16 &ndring av anvandningen av f.d.
panncentral till bostéder pa tomtratten Smal anningen 3.

Detaljplaneférslag
Detaljplanen syftar till att gora det mgjligt att ersétta den fore detta panncentralen med
ett punkthus.

For omrédet galler foljande detaljplaner:

- del av stadsdelen Angby Pl 3600 frén 1949

- de av kvarteret Smaanningen Pl 3786 fran 1950

- de av stadsdelen Blackeberg Pl 0180 fran 1952

- omrade vid kvarteret Smalanningen Pl 5139 fran 1957

Foreskriven anvandning for det aktuella omradet ar panncentral och tvéttstuga.

Byggnaden foreslas bli atta vaningar mot Sigrid Undsets gata och nio vaningar plus
garage mot Drachmannsgatan och kommer att inrymma ca 32 lagenheter. Huvudentrén
foredastill ett |1age mellan Sigrid Undsets gata och Drachmannsgatan. Fran Sigrid
Undsets gata leder trappor ner till entrén och fran Drachmannsgatan leder en befintlig
infart upp till nivan dér entrén forslas. Garaget nas via Drachmannsgatan.
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llustrationsplan

Byggnadshdjden reglerastill 60 meter
over nollplanet, vilket & samma hojd
som byggnaden pa Sigrid Undsets gata
24 i den andra anden av huslangan.
Fasadutformningen foreslas bli enkel
och byggnaden kommer stilmassigt att
samspela med omkringliggande
byggnader. En skuggstudie visar att den
fOreslagna byggnaden inte kommer att

skugga narmast omgivande hus mer an 4 y
befintlig byggnad. Foéreslagen byggnad fran Drachmannsgatan

Ledningar for vatten, aviopp och el finns framdragnatill omradet.

Sigrid Undsets gata och Drachmannsgatan ar smalokalgator med liten trafik. Infart till
garage sker fran Drachmannsgatan.

Parkering for tillkommande |agenheter sker med 14 platser i garage under den nya
byggnaden, samt 6 platser i ett parkeringsdack i anslutning till garaget. Fyrabilplatser
fored as anlaggas vid byggnadens entré for att uppfylla parkeringsnormen pa 0,7
platser/lagenhet.

Tillgangen och avstandet till kollektivtrafik ar god. Omréadet ligger 350 meter fran
Blackebergs tunnel banestation.

Tillganglighet

Samtliga entréer och bostéder kommer att varatillgangliga for personer med
funktionshinder. Huvudentrén nas fran Drachmannsgatan med hjélp av en gangvéag med
vilplan.
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Miljokonsekvenser

Byggnadens tidigare anvandning som panncentral innebér att det finns risk for
markfororeningar. En undersokning av eventuellafororeningar i marken kommer att
goras da befintlig byggnad &r riven.

Fordrdjning och lokalt omhandertagande av dagvatten ska efterstrévas.

Fastighetens hoga | age gentemot Bergslagsvégen exponerar den for buller. En
bullerberakning av ljudnivéaer vid den foreslagna byggnaden har gjorts. Med lamplig
planlGsning och utformning av uteplatser och balkonger uppfylls kraven for bostéder.

K ompensation fér ianspraktagen gr 6nyta

Planférslaget innebér att ca 300 kvm mark som tidigare varit hardgjord omvandlastill
gronyta da den sydostra, |aga delen av byggnaden mot Drachmannsgatan tas bort.
Byggandet sker i huvudsak paredan exploaterad mark och tar endast marginell befintlig
gronytai ansprak, 10 kvm i nordéstra hornet.

Ekonomiska konsekvenser

Planens genomfdrande bekostas av byggherren och medfdr inga kostnader for staden.
Tomtréttsavga den kommer att reglerasi samband med bygglovet och ger en dkad
intakt till staden. Driftbudgeten paverkas g.

Genomférande
Planens genomforandetid slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Motivet till den
korta genomfoérandetiden &r att projektet avses genomfoéras nar planen vunnit laga kraft.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande utan program. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kan antas under hosten ar 2005. Plansamrad i form av 6ppet
hus sker den 21 marsi Blackebergs gymnasium.

Da exploateringen sker pa redan upplaten tomtréttmark och inte innebar nagra
investeringar fran stadens sida sa planeras inget mer beslutstillfalle for gatu- och
fastighetsnamnden i &rendet.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret tycker att det & bra att en nedlagd panncentral kan ge plats & nya bostader.
Kontoret har inget att invanda mot planforslaget och anser att huset &r val anpassat till
den befintliga bebyggelsen pa Sigrid Undsets gata.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa detaljplaneforslaget. Kontoret
foreslar vidare att namnden forklarar beslutet omedel bart justerat med hanvisning till
remisstidens utgang.
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