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Forsaljning av del av fastigheten §jav 5:1 i Nynashamns kommun
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden beslutar godkanna avtal om forsajning av
del av fastigheten Sélv 5:1 (blivande fastigheten Sjdv 5:116) i

Nynashamns kommun.

Olle Zetterberg
Bo Helin
tf.

Ake Wahlqgvist

SAMMANFATTNING

Ar 1965 forvéarvade staden i nuvarande Nyndshamns kommun fastigheten
Séalv5:1, dar det for forséljning nu aktuella fritidshuset &r beldget. Fritidshuset,
som har stétt oanvant under manga ar, har ett kraftigt eftersatt underhdll.
Eftersom byggnaden beddémdes som rivningsfardig ansokte kontoret om
forhandsbesked for andring fran fritidshus- till permanentbostadsandamal, vilket
Nynashamns kommun tillstyrkte.

Sedan kontoret genom anlitad méklare under varen/sommaren 2004 annonserat
ut fastigheten till forsdjning har kdpekontrakt med sedvanliga villkor uppréttats
med Benny Karlsson och Camilla Soderstrom. Enligt detta kopekontrakt séljer
staden en del av fastigheten Sjalv 5:1 i Nynéshamns kommun — 2 275 nf mark
med befintlig bebyggelse. Kopeskillingen uppgar till 395 000 kronor och &r
godtagbar med hénsyn till varderingen. Bokfort varde uppgar till 78 499 kronor.
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Bilaga 1: Oversiktskarta, skala 1:200 000
Bilaga 2: Oversiktskarta, skala 1:10 000
Bilaga 3: Kopekontrakt
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1965 forvarvade staden i nuvarande Nynédshamns kommun ett antal
egendomar, daribland egendomen Hemfosa. Egendomen omfattar bland annat
den 368 ha stora fastigheten Séalv 5:1, dér det for forsdljning nu aktuella
fritidshuset &r belaget. Fritidshuset har tidigare varit uthyrt, men & sedan lang tid
tillbaka tomstallt. Eftersom bebyggelsens underhdll & sa pass kraftigt eftersatt
beddmdes den som rivningsférdig. Darfér ansokte kontoret om forhandsbesked
for andring fran fritidshus- till permanentbostadsandamal, vilket Nyn&shamns
kommun tillstyrkte. | samarbete med lantméterimyndigheten utméttes en l[amplig
och andamalsenlig fastighet for permanentbostad (villa).

Beskrivning av objektet

Lage

Forsaljningsobjektet ar belaget pa fastigheten Sjalv 5:1, cirka 45 km sdder om
Stockholm och 18 km norr om Nynashamn. Fritidshuset ligger endligt i skogen,
ca 650 meter fran Hemfosa pendeltagsstation.

Marken
En avstyckning fr&n Sjalv 5:1 p& 2275 nf mark (blivande Sjalv 5:116) pagér.
Forréttningen beréknas tidigast vinna laga kraft 2004-10-14.

Bebyggelsen
Bebyggelsen bestdr av ett fritidshus, ett uthus och en torrklosett.

Fritidshuset & i ett plan med en area om cirka 21 ni férdelade pa tv& rum.
Byggnaden uppfordes pa 1940-talet pa stenplintar och med en stomme i tra
Byggnadens utférande & enkelt och saknar det mesta av inredning. El, vatten och
avlopp saknas. Byggnadens underhall &r kraftigt eftersatt.

Uthuset med en area om cirka 20 nf har yttervaggar i bradpanel och taket & i
papp. Underhallet &r kraftigt eftersatt.

Torrklosetten har bradpanel och pléttak.

Taxeringsvarde/bokfort varde
Taxeringsvardet (AFT-96) berdknas totalt uppga till ca 204 000 kronor. Bokfort
vérde for fastigheten med de aktuella byggnaderna uppgar till 78 499 kronor.

Forsaljningsar betet

Gatu- och fastighetskontoret har genom en ramupphandlad méklarfirma,
BJARTORP ab, under var/sommar 2004 bjudit ut forsajningsobjektet till
forsdjning pa den 6ppna marknaden. Annonsering har skett i riks- och lokal press
samt pa natet. Intresset har varit svagt fran allménheten. Maklarfirman har sedan
enligt vedertagen praxis forhandlat med intressenterna, varvid dutligen ett
acceptabelt bud erhdllits.

Efter sedvanlig utvérdering har kontoret uppréttat bilagda kopekontrakt, som
godkants av kdparen Benny Karlsson och Camilla Soderstrém.
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Kontorets for slag/synpunkter

Efter en 6versyn av forhdlandena ur en eldlergisynvinkel bedomer kontoret att
den omedelbara néarheten till en kraftledning (ca 370 m), Segersang
pendeltdgstation (ca 130 m) och Segersing samhélle (ca 200 m) gor fastigheten
olamplig for ealergiker. Genom forsdljningen dipper staden &ven ifran en
mycket kostsam upprustning av byggnadsbestandet. Nodvandiga investeringar
skulle inte ga att forranta genom uthyrning. Staden erhdller genom forsaljningen
ett marknadsmaéssigt godtagbart pris for forsaljningsobjektet. Kontoret finner inte
att nagon bedémbar paverkan pa barn finns. Sammantaget far konsekvenserna av
en forsdljning beddmas som férdelaktiga for staden. Detta gor att kontoret
forordar en forsdljning.

Enligt kopekontraktet, som innehdller sedvanliga villkor, sdljer Stockholms
kommun en del av fastigheten Sav 5:1 om 2275 n? mark med befintlig
bebyggelse for en kdpeskilling om 395 000 kronor. Képeskillingen & godtagbar
med hansyn till den vérdering som forutsdtts bli godkand av gatt och
fastighetskontorets expertrad for fastighetsfrégor den 4 oktober 2004. Kontoret
foreddr att ovan namnda avtal om forsdljning godkdnns av gatu- och
fastighetsnamnden.

SLUT
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