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FASTIGHETSKONTORET f(zl)\l 2004-09-21
Handl&aggare: Y ussuf Hassen 2004-09-02

Region Innerstaden

Markbyran

Tel: 508 262 87
e-mail: yussuf.hassen@gfk.stockholm.se

Dnr: 99-511-380 Till
Gatu och fastighetsnédmnden

Markanvisning for bostader av blivande fastigheten Fartygstrafiken 1
i Hammar by Sj6stad till ByggVesta Fastigheter AB.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu ochfastighetsnamnden anvisar den blivande fastigheten Fartygstrafiken 1 for
uppférande av ca 60 hyresrétter till ByggVesta Fastigheter AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

LenaWinberg

SAMMANFATTNING

Hammarby Gard utgor, med storleksordning ca 1060 lagenheter, nésta stora delomrade
for bostader i Hammarby Sjostad. K ontorets anl aggningsarbeten inom planomradet
pagar for fullt. Byggstart for forsta husproduktion berdknas ske under det 4:e kvartalet
2004.

Marken inom Hammarby Gard &gs delvis av staden (38%) och delvis av Wihlborgs
(62%). Wihlborgs mark kommer att innehalla enbart bostadsrétter. Stadens markomrade
innehdller sa val hyresrétter som bostadsrétter. Andelen hyresrétt inom omrédet &r idag
enbart ca 12% darav samtliga ar kooperativa hyresrétter.

Med denna bakgrund &r det angelaget att uttka andelen hyresrétter i omradet. Saledes
foreslar kontoret att stadens resterande andel i omradet som ar den blivande fastigheten
Fartygstrafiken 1 (nedan kallad Fartygstrafiken 1 )anvisastill fastighetsbolaget Bygg-
Vesta Fastigheter AB (nedan kallad Bolaget) for uppforande av ca 60 |agenheter
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uppldtna med hyresrétt. Forslaget ar i linje med kontorets ambition att erhdlla variation
och méngfald genom blandade byggherrekatagorier. Bolaget &r ett mindre
fastighetsbolag och skall upplata lagenheternatill en hyresniva pa hdgst 1400 kr/n?
BOA foér en lagenhet om 77 m2 forutsatt att Bolaget erhdller statliga bidrag.

Bolaget planerar sin byggstart till varen 2005 och forst inflyttning till htsten 2005.
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UTLATANDE
Bakgrund

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for uppforande av bostader
uppldtna med hyresrétt inom Fartygstrafiken 1 i Hammarby Sjostad.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken Fartygstrafiken 1 ar avsedd for
bostadsandamal. Planen innehdller ca 1060 |agenheter och ca 45.000 n? nya kontors-,
butik och lokalytor. Kontorets anl&ggningarbeten inleddes under varen 2004. Byggstart
for forsta bostadsproduktion Hammarby Gard beréknas ske under 4:e kvartal 2004.
Hammarby Géard &gs dels av staden och dels av Wihlborgs. Staden och Wihlborgs har
traffat en dverenskommelse om exploatering av omradet.

Gatu och fastighetsnamnden har tidigare anvisat mark inom Hammarby Gard till fyra
byggherrar; SKB (ca 127 kooperativa hyresrétter), Riksbyggen (ca 142 bostadrétter),
Veidekke (ca 72 bostadsrétter) och Byggnadsfirman Erik Wallin AB (ca84
bostadsrétter). Fartygstrafiken 1, som agsav staden, saknar idag byggherre. For
Fartygstrafiken 1 medger detaljplanen ca 60 lagenheter. De av daden markanvisade
markomradera kommer att innehdlla ca 425 lagenheter darav ca 298 &r bostadsr étter
och ca 127 &r kooperativa hyresrétter. Wihlborgs har inom omradet inlett samarbete
med HSB, Folkhem, PEAB och Riksbyggen Wihlborgs markomrade kommer att
innehdllatotalt 572 lagenheter upplétna enbart med bostadsrétt.
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SKRAFFERAT OMRADE REDOVISAR FASTIGHETEN FARTYGSTRAFIKEN 1 /
SKALA 1500 -
OATUM 2004-05-0Z

Skrafferat omrade redovisar Fartygstrafiken

Kontorets forslag/synpunkter

For att kunna bedriva bostadsproduktionen pa ett &ndamalsenligt sétt &r det angelaget att
fa med byggherrarnai rétt tid i processen. Kontoret anser darfor att den sista aterstaende
delen av stadens mark i omradet nu bor markanvisas for att kunna halla tidplanen for
Hammarby Gérd.

Wihlborgs mark inom omradet kommer att bebyggas enbart med bostadsrétter. Med
hansyn till detta &r det angel&get att staden i sina markanvisningar i detta skede utokar
andelen hyresrétter i omradet. Kontoret foreslar att Fartygstrafiken 1 anvisastill
Bolaget. Bolaget, som redan &r representerade i §jostaden, har ansokt om
markanvisning for att uppfora bostader upplétna med hyresrétt. Bolaget har tidigare fétt
markanvisning inom kvarteret Godsfinkan i Sjostaden fér att uppfora ca 200 bostader
uppldtna med hyresrétt. Bolaget skall i linje med tidigare atagande bygga lagenheter till
en 1&g produktionskostnad och uppléta lagenheternatill en hyresniva pa hogst 1400
kr/m2 BOA och & for en lagenhet om 77 n®. Trots detta kommer exploateringens
innehdll ochutformning att provas i sedvanlig ordning. Bolaget planerar sin byggstart
till véren 2005 och forst inflyttning till hosten 2005.

Kontoret har for avsikt att bekrafta markanvisningen i markanvisningsavtal med
utgangspunkt fran villkor enligt detta utlatande.
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