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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-09-07
Handl&ggare: Kristin Eklund 2004-08-10

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 261 56
e-mail: kristin.eklund@gfk.stockholm.se

Dnr:04-411-71 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for industriandamal inom fastigheten Landningsbanan7 i
Skarpnacks Gard till Ebab i Stockholm AB. Inriktningsbeslut samt
genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for industriandamal inom fastigheten
Landningsbanan7 i Skarpnack till Ebab i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag
att tréffa markanvisningsavta enligt foreliggande forslag

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna dverenskommelse om expl oatering och
tomtréttsavtal mellan staden och Ebab i Stockholm AB i enlighet med de villkor som
redovisasi tjansteutldtandet (genomforandebesiut).

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Ebab i Stockholm AB (nedan kallat Bolaget) har sokt markanvisning av ett omréde
bestdende av fastigheten Landningsbanan 7 i Skarpnacks industriomrade for att byggaen
industriell anlaggning for tillverkning och forsaljning av audiovisuell utrustning. Omradet
bestér huvudsakligen av en asfalterad |asthilsparkering.

Bolaget fored s fa en tomtréttsupplétel se pa den blivande fastigheten. Inga stérre
kostnader for kommunala anl&ggningar vantas uppsta. Kontoret gér bedomningen att
exploateringen ger ett dverskott till staden. Exploateringen innebér ingen storre paverkan
pa de framtida drift- och underhallskostnaderna.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden 1amnar en markanvisning inom
fastigheten Landningsbanan7 till Bolaget och ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvis-

Bilaga 1: Fordag till markanvisningsavtal
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ningsavtal enligt foreliggande forslag samt paborja utredningsarbetet (inriktningsbed ut).
Kontoret foresldr aven att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna
Overenskommel se om exploatering och tomtréttsavtal i enlighet med de villkor som
redovisasi tjansteutl dandet (genomforandebesiut).

UTLATANDE
Bakgrund

Ebab i Stockholm AB har inkommit med en ansbkan om markanvisning for att byggaen
industriell anlaggning for tillverkning och forsajning av audiovisuell utrustning inom
fastigheten Landningsbanan 7 i Skarpnécks industriomrade.

Bolaget marknadsfor sig framst som ett projektlednings- och forvaltningsbolag men
driver &en egna projekt. Den industriella anlaggningen &r tankt att byggas tillsammans
med Audiocom som & ett av Sveriges ledande foretag inom tillverkning och férsaljning
av audiovisuell utrustning.

For omradet galler detaljplan Pl 8214 faststélld den 10 maj 1984. Enligt denna plan ar
fastighetenavsedd att anvandas som lastbilsparkering. Omrédet & huvudsakligen
asfalterat.

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande & den forsta redovisningeni detta &rende.

Fastigheten Landningsbanan 7 har tidigare varit markanvisad till Westin Buss Stockholm
AB. Bolaget har dock aviserat att utrymmet inte &r tillrackligt for deras behov.
Markanvisningen lamnades darmed tillbaka 2004-04-04.

Utbyggnadsfor slag

Forslaget innehdller nybyggnation av enindustriell anlaggning i upp till tre vaningar.
Bottenvaningen inrymmer kontor, produktionsutrymmen och lager, plan 1 inrymmer
kontor och utstallningsutrymmen och plan 2 teknikutrymmen.

Skissen pa nasta sida visar i stora drag projektets utformning och byggnadens
bottenvaning. Exploateringens innehall och utformning kommer att prévasi sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

M djligheterna att bebygga tomten paverkas av géllande krav pa skyddsavstand dels fran
den angrénsande motorvéagen, dels frén den kraftledning som gér utmed motorvéagen Den
sbdra delen av fastigheten kommer darfor att bel&ggas med byggnadsférbud. Parkering ar
dock tillaten inom detta omréde



af. Vidgbana

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran gatu-
och fastighetsnamndens bedl ut.

Fordag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutl &ande (bilaga 1). Bolaget har
godkant villkoren i avtalet.

Markanvisningsavtalet innebar att Bolaget far en tomtréttsupplételse av den blivande
fastigheten med en tomtarea om ca 4523 n. Om tomtréttsavtal tréffas fore den 31
december 2005 skall avgaden uppga till 69 kr/nf tomtarea med byggratt samt 62 kr/nt
tomtarea med byggnadsforbud, totalt ca 307.000 kr/ar. Om tomtréttsavtal tréffas senare
skall avgalden indexuppraknas med 5 % per & fr o m med den 31 december 2005 fram
till upplatelsetidpunkten. | dvrigt ska avtalet uppréttas enligt de principer som géller vid
tidpunkten for upplatel sen.

Overenskommelse om exploatering skall traffas senast tva &r fr o m gatu- och
fastighetsnamndens beslut. Tomtrattsavtal tréaffas sa snart erforderlig fastighets-

bildning har vunnit laga kraft.



K onsekvenser
- Ekonomi

Bolaget far en tomtréttsuppldtelse av marken. De kostnader som kommer att belasta
staden & kostnader for fastighetsbildning och anslutningsavgift for va. Eventuellt
kommer staden att belastas av kostnader for marksanering inom den blivande fastigheten
Inga stérre kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta. Kontoret gor
beddmningen att exploateringen ger ett dverskott till staden. Exploateringen innebéar
ingen storre paverkan pa de framtida drift- och underhallskostnaderna. All ekonomisk
risk avseende projekteringen avilar Bolaget.

- Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets:
namnden antagit och godkéant. Tomten &r asfalterad och det blir darmed inget ingreppet i
gron mark. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor ndgon negativ paverkan
pamiljon i omrédet. Den nya bebyggelsen kommer istéllet att ytterligare skérmaav
bostaderna fran motorvagen. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen & forekomsten av eventuella markfororeningar, bullersituationen fran
Tyresdvagen samt de skyddsavstand som géller avseende kraftledning och motorvég.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta

Fordlaget innebér inga ingrepp i gronmark. Omréadet ar bullerstort och fungerar inte som
rekreationsomrade. Traden mot Flygfatsgatan bevaras och den asfalterade f d
busshalIplatsen rivs upp ochforses med ny vegetation

- Maluppfyllelse

Projektet uppfyller stadens intentioner att bygga pa mark som redan &r tagen i ansprak.
- Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillféllen som skapas under ubyggnadstiden, dels kommer det att
bedrivas verksamhet pa platsen vilket skapar arbetstillfallen pa langre sikt.
Genomfoérande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagdi ca 9 manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till & 2005 och forstainflyttning till varen 2006.

Eftersom stadens kostnader och ataganden i projektet & sma avser kontoret inte att
aterkomma till namnden med ytterligare redovisning i arendet.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen Béda forvaltningarna ar positiva till forslaget.



Planbestallning

Den av kontor et foreslagna exploateringen staller krav pa en ny detaljplan. Bolaget
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontor et och betalar kostnaderna for
detta.

Kontor ets synpunkter och férslag

Den aktuella tomten & idag en asfalterad lastbilsparkering. Den har dock aldrig
efterfragats eller nyttjats for detta andamal. Som en foljd av att tomten inte nyttjas har
kontoret problem med tjuvtippning patomten och anslutande gronmark. En exploatering
av omradet gor att detta problem upphor. Tomten ligger i kanten av det befintliga
industriomradet och bor anvandas for industriverksamhet. Exploateringen uppfyller
stadens intentioner att bygga pa mark som redan &r tagen i ansprak.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden godkéanner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal och ger kontoret i uppdrag att pabdrja
utredningsarbetet (inriktningsbesiut). Eftersom stadens kostnader och ataganden i
projektet & sma avser kontoret inte att aterkommartill ndmnden med ytterligare
redovisning i arendet. Kontoret foreslar darfor ocksa att namnden ger kontoret i uppdrag
att teckna 6verenskommel se om exploatering och tomtréttsavtal mellan staden och Ebab i
Stockholm AB i enlighet med de villkor som redovisasii tjansteutl dtandet
(genomférandebedut).

SLUT



