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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner kontorets utldtande som svar pa
skrivelsen fran Ann-Marie Stromberg (v) samt 6verlamnar det till
Liljeholmens stadsdel sndmnd som svar pa deras hemstallan.

Olle Zetterberg

Manfred Kramar
tf

Tomas Victorin
tf

SAMMANFATTNING

| en skrivelse 6nskar Ann-Marie Stromberg (v) en redovisning av
mojligheterna att avveckla terminaverksamheten vid Schenkerterminalen
till forman for nya bostader bl afor att minska risken for stérningar for ett
nytt bostadsprojekt vid kv Granaten. En avveckling av
terminalverksamheten kan inte genomfdras utan nuvarande tomtréttshavare
Schenkers medverkan och inskrénkningar i nuvarande tomtréttsavtal. Efter
samrad med Schenker beddmer kontoret att forutsattningarna for detta
saknas. Bostader inom verksamhetsomradet skulle vara mycket svéra att
genomforai dagsaget. En omvandling av arbetsplatsomradet kraver i forsta
hand planéndring och omfattande utredning av bl a evakuerings- och
ersattningsfragor. Kontoret anser att Vastberga for narvarande bor
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Bilaga 1. Skrivelse fran Ann-Marie Strémberg (v)

Bilaga 2: Protokollsutdrag fran Liljeholmens stadsdel sndmnds sammantréade den 22 juni
2004
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bibehallas for industriverksamhet och att en planandring med
inskrankningar for verksamheterna inte bor genomfoéras. Stiftelsen
Hotellhem i Stockholm som driver genomgangsboendet for flyktingar i
Vastberga tycker att det vore olampligt och dyrt att avveckla nuvarande
bostader och lokalisera anldggningen till Schenkerterminalen. Kontoret
anser ocksa att bostadsprojektet Granaten kan genomforas utan att
verksamheterna i Vastberga avvecklas eller omvandlas.

UTLATANDE
Bakgrund

| kv Granaten i Solberga stadsdel pa gréansen till Véastberga industriomrade
pagar detaljplanearbete for nya bostader. Pa Lerkrogsvagen i
industriomradet har Schenker en terminal for godshantering. | en skrivelse
(bilaga 1) 6nskar Ann-Marie Stromberg en redovisning av mgjligheterna att
avveckla terminalverksamheten vid Schenkerterminalen for att minska
risken for storningar vid kv Granaten och aven 6ka méjligheterna till mer
bostadsbyggnation vid Lerkrogsvégen. Ett fordag &r att flytta
genomgangshoendet for flyktingar fran Elektravagen i Véastberga till
Schenkers fastighet. En hemstallan om samma sak har inkommit fran
Liljeholmens stadsdel snamnd (bilaga 2).

Fordaget att omvandla delar av verksamhetsomradet till ett mer blandat
foretagsomrade med inslag av bostader har véckts tidigare, och en skrivelse
fran Liljeholmens stadsdel snamnd behandlades bl aav gatu och
fastighetsnamnden i oktober 2000, da man beslutade att \V astberga skall
forbli ett omréde for tyngre transportintensiva verksamheter.

Analys
Vastberga industriomrade

Vastberga ér verksamhetsomrade i 6versiktsplanen, och géllande detaljplan
for fastigheterna vid Lerkrogsvégen anger industrianvandning. Om bost&der
skall tillétas kravsi forsta hand en planandring. Omvandlar man
fastigheterna vid Lerkrogsvégen till en anvandning som medger bostader
paverkar det dven fastigheternai kvarvarande verksamhetsomrade, som kan
drabbas av inskrénkningar i sina verksamheter. Det finns bade tomtrétter
och aganderétter i omradet. En omvandling skulle kréava nuvarande
tomtréttshavares och fastighetsigares medverkan, och ett omfattande
programarbete skulle krévas. Det finns bara ett mindre antal
verksamhetsomraden kvar i Stockholms stad och en avveckling av
befintliga omraden kréver en noggrann utredning av konsekvenserna for
naringslivet i regionen. Kontoret har samratt med stadsbyggnadskontoret
och bagge kontoren anser att Vastberga for narvarande bor bibehallas for
industriverksamhet och att en planandring med inskrankningar for
verksamheterna inte bor genomforas.



S

Det finns altid mojlighet att soka tillfalligt lov for bostéder inom befintlig
plan. Utgangspunkten da &r att ett tillfaligt lov inte far hindra pagaende
verksamheter. Om tillfalligt bygglov beviljas fér bostéder och de boende
trots allt drabbas av storningar finns det risk att miljéférvaltningen lagger
restriktioner pa verksamheterna, och staden kan i sin tur drabbas av krav pa
ersdttning. Det finns flera svarigheter med att 1&gga bostader bade vid
Schenkerterminalen och andra l&gen vid Lerkrogsvagen. Utdver Schenkers
verksamhet finns andra verksamheter i omradet som kan vara stérande for
bostader. Det finns ocksa problem med trafikbuller fran E4:an.

Schenker s verksamhet

Schenker innehar tomtrétten till fastigheten Arbetsbasen 3 pa
Lerkrogsvagen. Fastigheten far enligt tomtrattsavtalet anvandas for bilgods-
och samlastningsverksamhet. Schenker har for nérvarande avvecklat sin
verksamhet i Véstberga. Kontoret har varit i kontakt med Schenker
angdende deras framtidsplaner. En del av terminalytorna & redan uthyrda
till ny speditionsverksamhet. | 6vrigt har Schenker inte fattat beslut om vad
man vill nyttja terminalen till, men man meddelar att man i forsta hand vill
fortsitta att anvanda den for terminalverksamhet, da fastigheten har ett
utmarkt strategiskt lage for detta. Det &r inte heller utedutet att Schenker i
framtiden vill fortsétta sin egen verksamhet pa fastigheten. Att bygga om
nuvarande anl&ggning till bost&der beddmer de som oléampligt och omgjligt
utan hela byggnaden méaste darivas.

Genomgangsboende for flyktingar vid Elektravagen

Genomgangsboendet for flyktingar vid Elektravagen ligger patillfaligt
bygglov till & 2008. Kontoret har varit i kontakt med Stiftelsen Hotellhem i
Stockholm som hyr befintliga lokaler av Skanska och driver
uthyrningsverksamheten. Hotellhem tycker inte att det & [ampligt eller
ekonomiskt forsvarbart att avveckla nuvarande bosté&der idag. Att bygga om
Schenkers fastighet skulle vara for dyrt, ochlikasa att flytta befintliga
lokaler till nytt |4ge inom verksamhetsomrédet. Nuvarande |&ge anser man
vara acceptabelt. Trafiken pa Vastberga Allé &r visserligen stor, men
bullerskydd finns. Nar nuvarande bygglov gar ut 2008 maste Hotellhem ta
stéllning till vad som skall handa med befintliga bostéder. Mgjligen kan det
da vara aktuellt att riva nuvarande anl&ggning och ersitta den med mindre
anl&ggningar som béttre integreras i andra bostadsprojekt.

Planarbetet i kv Granaten

Bostaderna som planeras i Granaten ligger forvisso inom de skyddsavstand
som verksamheterna i Vastberga egentligen kraver. Byggherren har dock
gjorts en bullerutredning och en riskanalys och kontoret anser att projektet
gar att genomfdra. | utformningen av bebyggelsen skérmar man av sig fran
verksamhetsomradet med garage och bostaderna ansluter mot befintliga
bostader vid Safirgrénd. For att undvika konflikter med
verksamhetsomradet och uppna god trafiksakerhet har staden valt att
forlagga angoringen via Safirgrand och inte Lerkrogsvagen. Den parkering
som Schenker har disponerat direkt nedanfor omradet &r uppsagt sedan
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halvarsskiftet. Forslaget har avstyrkts av miljo- och hal soskyddsnamnden,
men enligt underhandskontakter kommer lansstyrelsen inte att ha nagon
invandning mot projektet som hindrar ett genomforande. Kontoret anser
darfor att bostadsprojektet Granaten kan genomforas utan att
verksamheterna i Véastberga avvecklas eller omvandlas. Gatu- och
fastighetsndmnden godkande programremissen for Granaten 2001-04-24.
Det planfordag som nyligen har varit paremiss & i stort sett identiskt med
programforslaget och kontoret har darfor svarat med kontorsremiss under
varen 2004. Nuvarande tidsplan anger en fardig plan i kv 4 2004 och
bostaderna ingdr i 20K - projektet.

Kontoretssynpunkter

En avveckling av terminalverksamheten kan inte genomforas utan
nuvarande tomtréttshavare Schenkers medverkan och inskrénkningar i
nuvarande tomtréttsavtal. Efter samrad med Schenker beddmer kontoret att
forutsattningarna for detta saknas. Bostader inom verksamhetsomradet
skulle vara mycket svara att genomforai dagsléget. En omvandling av
arbetsplatsomradet kraver planandring och omfattande utredning av bl a
evakuerings- och erséttningsfragor. Nagra nya bostader skulle i vart fall €
kunna pabdrjas fore 2006, och kontoret anser darfor inte att ett sadant
utredningsarbete kan prioriteras inom 20K -projektet och foredar darfor inte
att staden utreder fragan vidare i dagslaget.

SLUT



