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Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostadsandamal inom fastigheten Aspudden 2:1
vid Blommensber gsvégen i stadsdelen Aspudden till AB
Stockholmshem och Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB.
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsandama inom
fastigheten Aspudden 2:1 vid Blommensbergsvégen i stadsdelen
Aspudden till AB Stockholmshem och Reinhold Gustafsson
Forvaltnings AB.

Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavta.
Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet.
Inriktningsbesl ut.
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Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret har i samarbete med stadsbyggnadskontoret
och Liljeholmens stadsdelsforvaltning |4tit gora en landskapsanalys for
Aspudden. Utifran denna har en idéskiss upprattats som visar att ca 100
légenheter bor kunna inrymmas i omradet mellan Blommensbergsvégen och
Aspuddens skola. Omrédets Gstra del foreslas markanvisas Stockholmshem,
och den véstra Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB. Stadsdelen har stort
behov av forskoleplatser, varfor befintlig forskola i intilliggande kvarteret
Gréagasen kanbehtva byggas ut ochden ingar darfor i planomradet.
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UTLATANDE
Bakgrund

Flerabyggherrar har visat intresse for att bygga bostéder vid korsningen
Blommensbergsvagen och Erik Segersalls Vagi Aspudden Forutom
Stockholmshem och Reinhold Gustafsson & det Svenska Bostader, HSB,
Jarntorget, NCC, Veidecke, Bostaden AB och Arkitekt Magasinet AB
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Gatu och fastighetskontoret har i samarbete med stadsbyggnadskontoret
och Liljeholmens stadsdelsforvaltning gjort en landskapsanalys for hela
Aspudden. Analysen anger som majligt att bebygga dels ett omrade vid
Torsten Alms Gata samt det nu aktuella omradet kring korsningen
Blommensbergsvagen och Erik Segersalls Vag.

Det mest lampliga omradet & ytan norr om Blommensbergsvagen fram till
Aspuddens skola. Langs Blommensbergsvagens sodra sida hindras en
nybebyggelse av stora ledningsstrak i marken som, enligt kontorets
beddmning, blir altfor dyra att flytta och vaster om Erik Segersélls Vag
hindras nybebyggelse av rérheten till hastar i den intilliggande
Aspuddsparken.

Utifran detta har kontoret |4tit upprétta en idéskiss som visar att ca 100
lagenheter bor kunna inrymmas i omradet mellan Blommensbergsvéagen och
Aspuddens skola, padel av fastigheten Aspudden 2:1.

Omrédet, som & planlagt som parkmark & obebyggt, férutom nagra
tillfalliga skolbaracker som skall rivas. Omradet bedoms ha begransat vérde
for den lokala eller Gvergripande gronstrukturen.

Stadsdelen har stort behov av forskoleplatser, varfor befintlig forskola pa
fastigheten Gragasen 26 kan behova byggas ut, vilket inte inryms i géllande
plan. Fastigheten ingdr darfor i planomradet infor en kommande Gversyn av
verksamheten
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| stadsdelen Aspudden finns enstaka smahus och i 6vrigt flerbostadshus. Ca
65% av lagenheterna & upplatnamed hyresrétt och allménnyttan &ger ca
65% av hyresréttslagenheterna. Lagenheterna bestar till 65% av 1-2 rum och
kok.

Tidigare bedut

Stadsbyggnadsnadmnden har annu inte haft arendet for beslut men
ber aknas behandla en startpromemoria for detaljplanelaggning av det
aktuella omradet 2004-06-10.

Omradet idag

Planomradet ligger pa 6mse sidor om Blommensbergsvéagen intill
Aspuddens skola, ca 300 meter fran Aspuddens tunnel banestation. Stder om
Blommensbergsvagen ligger en envanings forskola. Norr om
Blommensbergsvégen finns en remsa med parkmark mellan gatan och
skolans fastighet. Véaster om planomradet borjar Aspuddsparken och norr
om skolan borjar Vinterviksparken. Bebyggelsen kring planomrédet &r av
olika karaktar. D&r finns bade villor, lamellhus och punkthus. Omradet
ligger i ett bralage nara bade kollektivtrafik och gronomraden. Over
planomradet |6per gangstrak mellan skolan och kringliggande bostader.

Utbyggnadsforslag

Pa den norra sidan om Blommensbergsvagen foresl s nybyggnad av
bostader. En rad med lamellhus kan placeras |angs Blommensbergsvagen
och vid korsningen med Erik Segersdlls vag. Bebyggelsen kan innebara
positiva effekter for gatubilden och ge Blommensbergsvégen en tydligare
avdutning mot Aspuddsparken. Gangstraket mellan Blommensbergsvéagen
och skolan bor finnas kvar mellan de nya bostaderna.

Den idéskiss som kontoret |tit uppratta visar att omradet med flerbostads-
husi framst 4 vaningar, bor kunna rymma ca 100 |&genheter. | garage ska
finnas en laddningsstation for el-bil.

Parkering till de nya bostéderna foreslds ordnasi forsta hand garage under
byggnaderna. Angoring och infarter till garagen maste studeras sa att de inte
kommer i konflikt med gangstrak eller med skolans verksamhet.

Stadsdel sforvaltningen har ett stort behov av forskoleplatser. Forslaget
innebdr att den befintliga forskolan ses dver for att utreda om verksamheten
behdver om dler tillbyggnader som inte inrymsi gallande plan.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provasi sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.
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Fordag till markanvisning

Omradets Ostra del foreslas markanvisas Stockholmshem AB (ca 65
lagenheter) som &ger andutande fastigheter och den véstra delen Reinhold
Gustafsson Forvaltnings AB (ca 35 lagenheter). Bada bolagen 6nskar bygga
hyresbostéder.

Stockholmshem har tidigare detta ar fatt 7 markanvisningar med
tillsammans ca 600 l&genheter, allai ytterstaden. Reinhold Gustafsson
Forvaltnings AB:s senaste markanvisning var 20 lagenheter i Munklagret pa
Kungsholmenér 2000.

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och
fastighetsndmnden angivit i sitt beslut om stadens

mar kanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran gatu
och fastighetsndmndens bedlut.

Konsekvenser
-Ekonomi
Marken for den foreslagna bostadsbebyggel sen &gs av staden.

DaBolagen avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i
enlighet med stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrét.
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Kontoret bedomer att exploateringen inte ger nagra storre kostnader,
forutom smarre ledningsomléggningar och vissa atgéarder som
kompensation for ianspraktagen parkmark. Kontoret aterkommer till
namnden med noggrannare berakning av exploateringskostnaderna i
samband med planremissen De framtida driftskostnaderna bedéms inte
paverkas av exploateringen.

-Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en landskapsanalys samt en tidig miljébeddmning.
Fordlaget bedoms inte innebara ndgra negativa miljokonsekvenser.
Eventuella forandringar av forskolan galler om- eller tillbyggnader av
befintlig verksamhet. Den parkmark som foreslas tasi ansprak for
bostadsbebyggel se bedoms inte ha ndgon avgorande betydel se for den
lokala eller 6vergripande gronstrukturen. Bade skola, fritidsverksamhet och
intilliggande bostéder har god tillgang pa friluftsomraden i naromradet. | det
fortsatta planarbetet bor utredas hur bostaderna ska utformas sa att de inte
stors av eventudl It trafikbuller fran Blommensbergsvagen ller buller i form
av exempelvis flaktar fran skolan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Planomradet & parkmark som idag upptas av nagra tillfaliga baracker samt
i Ovrigt grasytor. Nagra trad maste ocksa tas bort.

Kompensation for gronytorna ska utredas nérmare infor plansamradet.

- Tillganglighet

Projektet bedoms inte innebara ndgra svarigheter ur tillganglighetssynpunkt.
Byggnader och utemilj6 ska goras tillgangliga for funktionshindrade.
Handikapparkeringsplatser ska finnas inom 10 meter fran entréerna.
-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringdivet i
regionen, dels genom de arbetstillfélen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mgjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
Samrad och tidplan

Planen genomfdrs med normalt forfarande utan programsamrad. Under
forutsattning att foreslagen tidplan foljs kan detaljplanen vinnalaga kraft

under senare delen av & 2005 med byggstart vid efterfoljande arsskifte och
forstainflyttning varen 2007.
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Nasta bedutstilIfédlle for gatu- och fastighetsndmnden infaller i samband
med kommande planremiss.

Kontorets synpunkter och forsag

Kontoret anser att den utvalda platsen, trots att det & parkmark, ar [amplig
for bostadsbebyggel se och att bebyggel sekaraktéren och gronstrukturen i
Aspudden gar att behdlla.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tr&ffa markanvisningsavtal med AB
Stockholmshem och Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB.
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