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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-05-18
Handl&éggare: Lizett Durgé 2004-04-23

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26 418
e-mall: lizett.durge@gfk.stockholm.se
Dnr: 2004-411-00436 Till
Gatu och fastighetsndamnden

Markanvisning till IM AB for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1i stadsdelen Enskede Gard.
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostadséndamal inom fastigheten

Enskede Géard 1:1till M AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisnings-
avtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

JM AB har ansbkt om markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom del av fastigheten
Enskede Géard 1:1 intill kv Torkladan i stadsdelen Enskede Gérd. Bolaget foredar i sina
tidiga studier tva lamellhus i fyra vaningar innehallande ca 30 lagenheter.

Omrédet ligger strax intill Enskede Gards tunnelbanestation och &r i géllande detaljplan
avsett for parkdndamal. Parkmarken ligger utmed Odelbergsvéagen och &r en liten del av
ett stort parkomrade som ligger i andutning till huvudbyggnaden av Enskede Gard.
Angransande bebyggel se bestar av flerbostadshus och vil lor.

IM avser att uppladta bostaderna med bostadsrétt och kontoret foreslar att marken ska
upplatas med tomtrétt.
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De ekonomiska konsekvenserna for staden &r svara att bedomai dagslaget da projektet
ar i ett mycket tidigt skede. Kontoret beddmer dock att exploateringen ger ett dverskott
till staden

Med hansyn till foreslagen bebyggelse och det goda kollektivtrafiklaget foreslar
kontoret att marken anvisastill IM AB och att kontoret far i uppdrag att paborja
utredningsarbetet. Inriktningsbesl ut.

UTLATANDE
Bakgrund

JM AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en anstkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1. Omradet ligger utmed
Odelbergsvagen intill kv Torkladan och &r i géllande detaljplan avsett for parkandamdl.

Omrédet ligger strax intill Enskede Gards tunnelbanestation och angrénsar i norr till
smal husbebyggel sen utmed Odelbergsvagen | vaster ligger parken runt Enskede Gards
huvudbyggnad och i stder villabebyggel se.
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Enskede Gard &r en av Stockholms for sta tr adgar dsstader och borjade byggas
under1910-talet. Forutom den tidiga villabebyggelsen finns radhus fran 20-talet,
egnahem fran 30- och 40-talet samt smalhus fran 40-talet och ndgra moderna
byggnader. Upplatelseformen &r en blandning av agander étter, bostadsr étter och
hyresr étter.

Tidigare bedut
Aktuellt tjansteutl&ande & den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsbyggnadskontoret godkande en startpromemoriai stadsbyggnadsnamnden den
22 april 2004.

Utbyggnadsférslag

Bolaget har inkommit med tidiga studier 6ver planomradet. Skissen visar ett forslag pa
tvalamellhusi fyra vaningar innehdlande ca 30 1&genheter. Husen placeras med
gavlarna mot gatan vilket blir en naturlig fortséttning pa den befintliga
smahusbebyggel sen utefter Odelbergsvéagen. Parkeringen ar i det tidiga forslaget
redovisad som markparkering. Stadsbyggnadskontoret vill utreda mojligheten till garage
under foreslagna hus vilket & att foredra. Bolaget foreslar att |agenheterna ska upplatas
med bostadsratt. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provasi

sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i Sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva & fran gatu-
och fastighetsnamndens beslut. Kontoret foreslar att bolaget far en tomtréttsupplatelse
enligt de principer som géller vid upplatel setidpunkten

Bolaget har under de senaste tre &ren fatt fyramarkanvisningar om totalt 522 |agenheter,
samtliga i ytterstaden.

K onsekvenser
Ekonomi

Dé kontoret foreslar att marken ska upplatas med tomtrétt far staden kostnader for
ledningsomlé&ggningar (avloppsledning och Stokabledning) ansl utningsavgifter for va
och kompensationsatgarder for ianspraktagen gronyta. Staden fér intakter i form av
avgadsunderlag. Bolaget betalar kostnaden for ny detaljplan.

Projektet &r i ett mycket tidigt skede vilket innebéar att det &r svart att bedoma
omfattningen av de kostnader och intékter som projektet medfor. Kontorets preliminéara
uppfattning &r att projektet ger ett Gverskott till staden. Bolaget respektive staden star
for sina egna kostnader vid en eventuell forgévesprojektering.



Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godkant. Projektet tar enbart parkmark i ansprak men
bedomningen &r att det finns god tillgang till park- och rekreationsytor &ven i
forsattningen De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsenér nérheten till tunnelbanan bland annat avseende buller, vibrationer och
ljus.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Lamplig kompensation av ianspraktagen gronyta kommer att utredas under det fortsatta
planarbetet.

Tillganglighet
Projektet bedoms inte innebara nagra svarigheter avseende tillgangligheten.
Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret avser att
behandla detaljplanen med normalt férfarande utan programsamrad och bedomer att
planen kan vinna laga kraft under & 2005.

Nasta besutstillfale for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid plansamrad.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och informerat
stadsdel sforvaltningen

Planbestallning

Bolaget bestédller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Med foreslagen bebyggelse som knyter an till befintliga lamellhus, det goda
kollektivtrafiklaget och narheten till fina parkomraden anser kontoret att |aget |ampar

sig mycket bra fér en bostadsexploatering.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och paborja utredningsarbetet. Inriktningsbesiut.
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