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Markanvisning for bostader vid kv Traspanet 2 i Gubbangen till
Besgab Projektutveckling AB. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsréttslagenheter
vid kv Traspanet 2 mm i Gubbangen till Besgab Projektutveckling AB
patvadr.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal i
enlighet med bifogat avtal (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard Lars Callemo

SAMMANFATTNING

Besgab Projektutveckling AB har sokt markanvisning for ett markomrade
paoch invid kv Traspanet 2 i Gubbangen for att bygga bosadsrattsl agen
heter. Foretaget onskar aven forvéarva den nedlagda skolan som gatu- och
fastighetskontorets fastighetsforvaltning idag forvaltar for att bygga om den
till bostader.

| den fd skolan finns f n tva hyresgéster och byggnaderna har stort
underhallsbehov.
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Bilagal: Markanvisningsavtal
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Kontoret foresar att némnden beslutar att anvisa mark for ca 40-60
bostadsrétts agenheter pa och invid kv Traspanet 2 i Gubbangen samt ger
kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal.

Avtalet behandlas av expertradet fore namndsammantradet (2004-05-10,
Dnr 2004-0384-1416).

UTLATANDE

Vid Getfotsvagen i stadsdelen Gubbangen finns en fore detta skolfastighet,
Tréaspanet 2 som gatu och fastighetskontoret forvaltar. Delar av

byggnaderna & idag uthyrdatill NovaKemi AB och till Stiftelsen
Grafikskolan.

Anvisat omrade
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Besqgab Projektutveckling AB har sokt markanvisning for ett markomrade
paoch invid kv Traspanet 2 i Gubbangen for att bygga bostadsratts agen
heter. FOretaget onskar aven forvarva den nedlagda skolan som gatu- och
fastighetskontorets fastighetsforvaltning idag forvaltar for att bygga om den
till bostader.

Andra projekt som for narvarande & aktuellai Gubbangen &r kv Stéthyveln
(Veidekke, ca 40 Igh), kv Skrubbhyveln (Byggméstare U.J.Johansson AB,
ca 15 Igh) kv Getfoten (JM, 15 bostadsrattslagenheter samt kvarteret
Limkakan dar markanvisning givits till Familjebostader for en
komplettering av sitt lagenhetsbestand i Gubbangens centrum (byggstart
tidigast 2005, ca 100 Igh).

Av de ca 2675 ldgenheterna i Gubbangen finns ca92 % i flerbostadshus och
6vriga bestar av mindre villor. Av flerbostadshusen &gs ca 40 % av
almannyttigt bostadsforetag, ca 25 % av bostadsréttsforeningar och
resterande av fastighetsbolag eller enskilda personer. Tillskott av nya
bostadsrétter i omradet torde bidratill en viss 6kning av omsattningen av
bostader, eftersom det gamla bostadsbestandet har fa hus med hiss.



Utbyggnadsférsag
Fordaget innehaller nybyggnation av ca 40 — 60 lagenheter i flerbostadshus.

Bolaget foredar att lagenheterna ska uppldtas med bostadsrétt. Foretaget har
inte nérmare redovisat husens placering utan detta far bestammas under
planprogramskedet d& ocksa exploateringens innehal och utformning
kommer att prévasi sedvanlig ordning.

Fordag till markanvisning

Fordag till markanvisningsavtal bifogas detta &rende (bilaga 1).

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
gdller under tva ar frén gatu- och fastighetsnamndens beslut.

Bolaget har under de tre senaste aren erhdllit markanvisningar fér ca 390
lagenheter i Stockholms ytterstad (Midsommarkransen 60, Skarpnack 70,
Liljeholmen 100, Arsta, 20, Hasselby strand 90, Valingby 50) och ca 35 Igh
I innerstaden.

Aven Seniorgérden har sokt markanvisning for fastigheten som ocksa finns
med i den stora studie som JM och Svenska bostéder gjort 6ver hela norra
Farsta

K onsekvenser

-Ekonomi

Bolaget nskar forvarva de pa fastigheten Traspanet 2 befintliga
skolbyggnaderna fér att omvandla dem till bostadsrattsl agenheter. For
byggnaden erlagger bolaget en kopeskilling av 6,5 miljoner kronor vid ev
forsajning av marken och for tillkommande byggrétt 2 900 kr/kv BTA
byggrétt i enlighet med bifogat markanvisningsavtal.

Vid en tomtréttsupplatelse i enlighet med markanvisningsavtalet skall
tomtréttsavtal tréffas sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtréattsavgalden skall dérvid beréknas enligt de principer for
tomtréttsavgad, om vilka kommunfullméktige bedutat skall galavid

uppl atel setidpunkten. | samband med tomtrattsoverlatelsen skall den
befintliga bebyggel sen |6sas med en 16seskilling som utgar fran priset for
"Befintlig bebyggelse med tillhérande mark” enligt ovan med avdrag for
kapitaliserad tomtréttsavgald.

Staden patar sig g att evakuera de befintliga byggnadernainfor bolagets
tilltr&de. Staden skall dock verka for, och i samarbete med bolaget
underl&tta for en evakuering.

Efter det att avtalet vederborligen blivit godkant skall inom tva manader
tecknas avtal pa sedvanliga grunder som ger bolaget forvaltningsuppdrag pa
befintliga byggnader fram till tilltrédesdagen.
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Om kommunful Imaktiges beslut innebér att bade forsaljning och
tomtrattsuppl atelse for bostadsrétter & mojlig ager staden rétt att véljaom
marken ska upplétas med tomtrétt eller forsidjas.

Sannolikt behdvs inga ledningar laggas om till f6ljd av den foredlagna
exploateringen. Markforutséttningarna ar annu otillrackligt utredda.

Stadens utgifter for bl a gatuarbeten och atgarder pa parkmark har
preliminart uppskattats till drygt tva miljoner kr. Stadens utgifter kommer
framfor allt att gatill att forbéttra tillgangligheten och upprustning av park i
naromradet.

All 6vrig ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
Bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi sédva stér
for.

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & hur eventuell skyddsvard
natur som finns inom och i andutning till fastigheten skall skyddas under
och efter byggtiden. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen intei Gvrigt
medfor ndgon negativ paverkan pa omgivningen

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet som fored as for markanvisning omfattar férutom fastigheten
Traspanet 2 ett omrade mellan tva stickgator fran Getfotsvagen.
Exploateringen innebér att ett mindre omréde i kanten av Majroskogen tasi
ansprak. Som kompensation foresl s att gangvagar och stigar i Majroskogen
kompletteras och forbattras och att naromradet forstarks vad géller
vegetation, tillganglighet, sdkerhet och trivsel.

- Tillganglighet

Fastigheten har god tillganglighet i andutning till Getfotsvégen och
eftersom huset forses med hiss kommer ocksa tillgangligheten till samtliga
lagenheter att bli god.

-Méluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka byggandet av hyresrétter i
Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringdivet i
regionen, dels genom de arbetstillfalen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att majliggora okad konkurrens och 1&gre priser pa bostader i
staden.



Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagdi catva ar. Mot bakgrund av detta
planerar bolaget sin byggstart till & 2005 och forsta inflyttning till ar 2006.

Nésta bedutstillfélle for gatu och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminart kv 3 2004. N&r tomtrétts-, alt kopeavtal ar
traffat med exploatdren ska gatu- och fastighetsnamnden slutligen fatta ett
genomforandebeslut, preliminért kv 4 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférsaget med stadsbyggnadskontoret
och stadsdel sforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen avser aterkomma med
besked om ev speciallagenheter i projektet.

Planbestallning

Bolaget bestdller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.
Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet &r till fordel for staden da en olonsam
forvaltningsbyggnad omvandias till bostader och omréadet dessutom
kompletteras med ytterligare bostéder. Aven i dvrigt anser kontoret att
projektet val uppfyller de krav och villkor som stélls i stadens policy for
markanvisningar.

Avtalet kommer att behandlas av expertradet fore namndsammantradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner uppréttat fordag till markanvisningsavtal.

SLUT
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