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Region Ytterstad, Markbyran
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Dnr: 2003-511-2242 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisningar for bostader inom Skarholmens stadsdelsndmnds-
omrade till HSB, NCC, Stockholmshem och Svenska Bostader .
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkénner kontorets redovisning av kommande
arbete med bebyggelse-, trafik- och gronstruktur inom Skérholmens stadsdels-
namndsomrade.

2. Namnden anvisar mark till Svenska Bostéader AB  for hyresrétter
| stadsmassiga lagen 65 Igh vid Skarholmsvégen i Bredang och 100 Igh vid
Vérbergsvagen och Storholmsbackarnai Skarholmen och Varberg,
i naturnara l&gen 40 Igh vid Ornsitrabacken i Sétra, 35 Igh vid Satravarvsviagen i
Sétra, 50 Igh vid Ekholmsvéagen i Skérholmen.

3. Namnden anvisar mark till Stockholmshem for hyresrétter
| stadsméssiga lagen, 80 Igh vid Skarholmsvagen Aspsatravagen i Sétra och 75 Igh
vid Bredangs centrum,
i naturnara lagen 50 Igh vid Algrytevagen i Bredang och 50 Igh vid Stora
Sdllskapets V&g i Bredang.

Bilaga 1: Ortofoto; Forslag till byggrétter i Sétra-Bredang och SkarholmenVéarberg

Bilaga 2: Anlaggningar i friomradet Sétraskogen Skarholmsdalen

Bilaga 3: Pagaende planering for bebyggelse i Skarholmsomradet.

Bilaga 4: Tidig miljobedomning: handl&ggningsblanketter for resp. omrade

Bilaga 5: Skarholmsvagen, fordag till program for fordjupad utredning rérande
vagombyggnader vid framtida exploateringar.

Bilaga 6: Forslag fran boende i stadsdel snamndsomradet.



4. Namnden anvisar mark till HSB for bostadsrétter och smahus
| dadsmassiga lagen 80 Igh vid Skérholmsvégen i Sétra och 75 Igh vid Bredangs
centrum,
i naturnéra l&gen 75 Igh vid Algrytevégen i Bredéng och 35 Igh vid
Sétravarvsvagen i Sétra.

5.  Namnden anvisar mark till NCC for bostadsrétter och smahus
| stadsméssiga |agen, 65 Igh vid Sk&rholmsvéageni Bredang och
I_naturnéra légen 50 Igh vid Stora Sallskapets V&g i Bredang, 40 Igh vid
Ornsétrabacken i Satra samt 75 Igh vid Ekholmsvagen i Skarholmen

6. Namnden uppdrar & kontoret att tréffa markanvisningsavtal for ovannamnda
anvisningar.

7. Namnden godkanner kontorets fordag till lokalisering av ny stall- och
ridanl&ggning till Satrabergi Sétra.

8. Namnden godkéanner kontorets redovisning av 6vriga majliga bebyggel sel&gen och
ger kontoret i uppdrag att snarast aterkomma med forslag till markanvisningar av
dessa.

©

Namnden godkanner investeringsutgifter for fortsatt utrednings- och programarbete
inom en ram av 10 mnkr (inriktningsbeslut).

10. Namnden hemstdller att stadsbyggnadsndmnden intensifierar arbetet med
naturreservatsbildningen i Sétraskogen.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Skarholmsomradet har enligt Regionplane- och Trafikkontoret en potential att utvecklas
till en regional karnai sydvastomradet. Utredningar som Vision Soderort och dven
stadens Forstudie, genom parallella uppdrag till tre arkitektkontor, visar att det finnsen
utvecklingspotential for omradet. Utredningarna visar att det & viktigt, att forutom
satsningar pa handel scentrum och kommersiella exploateringar i Kungens Kurva och
Skarholmens centrum, aven &r viktigt att utveckla stadsdel snamndsomradets manga
kvaliteter som det natur- och 5onéralaget kan ge mojlighet till. Dartill har pétalats
vikten av att férhindra att segregationen 6kar genom att se 6ver befintliga bostads-
miljoer, allmanna platser och tillskapa nya och attraktiva bostdder inom stadsdels-
namndsomradet. En kraftfull och planerad satsning, bl.a. genom ny bostadsbebyggelse
har stor betydelse for omradets utveckling.
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Ett dvergripande mal i staden &r att skapa forut séttningar for 20 000 nya bostader under
perioden 2003-2006. De genomférda parallella uppdragens viktigaste uppgift var att
visa hur ny bostadsbebyggel se kan planeras for att bidratill en positiv social utveckling
I stadsdelarna. Fyra bostadsbolag har deltagit i arbetet med bostadsutvecklingen och
gatu- och fastighetsndmnden besl 6t 2002-09-10 (Dnr 02-511-2470, § 45) att ge Svenska
Bostéder, Stockholmshem, HSB och NCC en tidig, g geografiskt angiven, markreserva-
tion for bostadsbebyggelse i stadsdelarna Bredang - Sétra - Skarholmen - Véarberg.

De fyrabyggherrarna erhaller i ovannamnda beslut en procentuell tilldelning av det
totala antalet byggratter inom omradet. De byggrétter som enligt samarbetsavtalet inte
fordelas till de fyra byggherrarnaforedasi ett senare skede fordelas till i huvudsak
andra byggherrar som anstkt om markanvisning i omradet. Namnden godké&nde 2003-
12-09 redovisningen av de parallella uppdragen och gav samtidigt kontoret i uppdrag att
skyndsamt aterkomma med stéllningstaganden till de tre parallella uppdragen samt
fordag till naturreservatsbildningar i Sétraskogen och dartill foresla markanvisningar.

Parallellt med fortsatt utredningsarbete for bostadsutbyggnadeni stadsdelarna arbetar
stadsbyggnadskontoret tillsammans med bertrda forvaltningar med kommunfull-
maktiges uppdrag for att ta fram ett underlag for naturreservatsbildning av Sétraskogen.
Handléggningsordningen &r att stadsbyggnadskontoret & ansvarig for reservatshild-
ningen och gatu- och fastighetsnamnden kommer att fa yttrasig i fragorna nar de
aktualiseras av stadsbyggnadsndamnden

Kontoret foredar att anlaggningar och byggnader i omradet som kan forvantas andras
under narliggande tid och behdva upprustas och/eller kompletteras for att kunna bevaras
inte skall inga i reservatet. Nya métesplatser och mapunkter behdver utvecklas for att
stérka omradets attraktivitet.

Kontoret redovisar i detta drende en forsta omgang av forslag till markanvisningar till
Svenska Bostader, Stockholmshem, HSB och NCC. Kontoret avser snarast att
aterkommartill namnden med ytterligare fordag till markanvisningar.

Markanvisning sker enligt principernai stadens markanvisningspolicy och galler under
tva & fran namndens beslut. Hyresrétter och bostadsratter skall upplatas med tomtratt
och smahusmark skall forséljas till marknadspris.

| den utredning som gjorts av Temaplanframhdlls att det & viktigt att de markanvis-
ningar som gors i ett forsta skede blir attraktiva, och att de bostdder som uppfors ger en
positiv bild av det som sker i stadsdelarna och darmed fungerar som draghjalp for det
fortsatta bostadsbyggandet.

Mot bakgrund av ovanstdende foresl&r kontoret att de fyra byggherrarna vardera erhaller
markanvisningar bade i stadsmassiga lagen och i attraktiva naturnédra lagen

For de lagen som redovisas utefter Skarholmsvagen erfordras att denna byggs om till
stadsgata med gang- och cykelbanor, tradplanteringar etc. Dagens genomfartstrafik fran
Bredang-Malarhojdenoch trafiken till industriomradet kan genom byggande aven
cirkulation vid Bredangsmotet komma direkt ut pa E4/E20 eller komma direkt till
industriomradet utan att kora pa Skarholmsvéagen

Totalt redovisas bostadsldgen for ca 1700 byggrétter varav de fyra byggherrarna enligt
ovanndmnda avtal skall ha minst 1050 byggratter. Ovriga byggrétter avses anvisas inom
kort i kommande arende om markanvisningar. Markanvisningarna kommer att delas upp



pa ett flertal planomraden med olika tidsplaner. De som inte & beroende av stora
infrastrukturella forandringar beréknas kunna erhdlla fardig detaljplan varen 2006 under
forutsattning att planarbetet kan startas omgaende. Handlaggningsblanketter for tidig
miljobedomning har framtagits fér de omraden som anvisasi drendet.

De nya bostadsmiljoerna skall medverka till att oka omradets stabilitet samt majlig-
heten att finna en bostad i rétt storlek och prisniva. Det ska ocksa vara méjligt att gora
bostadskarriar pa hemorten. For den naturmark som tas i ansprak skall férslag till
kompensation redovisas i de kommande planutredningarna. | arbetet med ytterstads-
satsningen har synpunkter fran boende inhdmtats. Synpunkterna innehaler kritik men
ocksa fordag pa forbattringar av naturomraden och bostadsmiljoer. Fortsatt samrad med
ovrigaforvaltningar erfordras for framtagande av program och planer.

Mot bakgrund av vad som ovan framforts foreslar kontoret att gatu- och fastighets-
namnden godkanner redovisningen i detta utldtande av kommande arbete med
bebyggelse-, trafik- och gronstruktur inom Skarholmens stadsdel snamndsomréde.
Namnden foresas vidare hemstélla att stadsbyggnadsnamnden intensifierar arbetet med
naturreservatsbildningen i Satraskogen.

Kontoret fores & ocksa att ndmnden godkéanner, dels redovisningarna och forslagen till
markanvisningar och lokaliseringen av nytt stall och ger kontoret i uppdrag att inleda
utredningar for bostadsutbyggnaden samt tréffa markanvisningsavtal med de fyra
byggherrarna. Namnden fores s vidare godkanna kontorets redovisning av évriga
m&jliga bebyggel selagen och ge kontoret | uppdrag att snarast dterkomma med fordag
till markanvisningar. Namnden foreslas godkanna investeringsutgifter for utrednings-
och programarbete inom en ram av 10 mnkr i avvaktan pa genomforandebesiut.

UTLATANDE

Bakgrund

Stockholms stad har i flera sammanhang valt att fokusera pa Skarholmens utveckling.

| vision for Soderort ges Skarholmens stadsdel snamndsomrade tillsammans med
Kungens Kurva positionen som ett av tre mycket viktiga framtida utvecklingsomraden.
Anledningen till detta &r att nya arbetsplatser och bostéder beddms kunna ge sérskilt
stora positiva effekter och mervarden for stadsdelsnamndsomradet. Anledningen ar
ocksa att fortsétta att strategiskt utveckla de manga attraktiva fordelar dessa stadsdelar
har i form av natur- och g6néaralage, nérhet till kultur och handel samt bidratill en
positiv mangkulturell utveckling.

Stadens magjoritet har harutdver angett att ett av de viktigaste malen for mandatperioden
ar att skapa forutséttningar for 20 000 nya bostader i Stockholm.

For att paborja arbetet med utvecklingsomrade Skarholmen fattade gatu- och
fastighetsndmnden den 10 september 2002 (Dnr 02-511-2470, § 45) beslut om att ge
Svenska Bostéder, Stockholmshem, HSB och NCC en tidig g geografiskt utpekad
markreservation for bebyggelse i Bredang - Satra - Skarholmen - Varberg.

Eftersom antalet byggrétter i detta tidiga skede var svart att uppskatta konstruerades
avtalet sa att de fyra byggherrarna far en procentuell tilldelning av det totala antalet
byggrétter som blir aktuellt. Ett samarbetsavtal tecknades ocksa mellan dessa

byggherrar, gatu och fastighetskontoret samt stadsbyggnadskontoret om att genom



parallella uppdrag tafram en forstudie av stadsdelsgruppen. De byggrétter som enligt
samarbetsavtalet inte fordelas till de fyra byggherrarna foredas i et senare skede
fordelastill i huvudsak andra byggherrar som ansokt om markanvisning i omradet.

Gatu och fastighetsnamnden godkénde den 9 december 2003 redovisningen av de
parallella uppdrag som utforts i stadsdel snamndsomradet, och gav samtidigt kontoret i
uppdrag att skyndsamt &terkomma med stallningstaganden till de tre parallella
uppdragen samt fordag till naturreservatsbildningar i Satraskogen och dartill foresla
markanvisningar.

Kontoret redovisar i detta drende forsag till en forsta omgang markanvisningar till
Svenska Bostader, Stockholmshem, HSB och NCC , samt ett fordag till avgransning av
kommande naturreservat i Sétraskogen Kontoret avser att snarast aterkommatill
namnden med ytterligare forslag till markanvisningar inom omradet.

Skarholmens stadsdelsnamndsomr ade idag

Centrumpunkten i omrédet & Skarholmens Centrum med forléngning dver till Kungens
Kurvaomradet med sin volymhandel. Idag praglas omrédet av den barriar som
trafikomradet for E4/E20 skapar mellan de tva for handel viktiga omradena. Forbifart
Stockholm, som fores as utga fran Skarholmen, skulle kunna bli mycket vardefull for
handel somradena under forutsattning att barridren mellan omrédena minskas och att inte
Forbifartens pafarter/avfarter ytterligare forstarker uppdelningen

En utredning om ” Fortétning och trafikforsorining av omradet Kungens Kurva—
Skérholmen” har inletts i samarbete mellan staden och Huddinge kommun fér att ta
fram trafiklGsningar for de tillkommande trafikfunktionerna, inklusive snabbsparvéag,
samt for omrédet som helhet. Utredningen skall visa pa exploateringsmdjligheter for
ytor som kan frigoras i trafikomradet och sammanlanka omrédena fysiskt. Den nya
exploateringen skall &ven stimulera den ekonomiska tillvaxten i omradet och hjapatill
att finansiera végomlaggningarna.

| de parallella uppdragen har &ven redovisats mgjligheterna till en sammanlénkning av
Sétra och Skérholmen fran Bjorksétravagentill Skarholmsplanmed ny struktur och
utbyggnad i en for stadsdel snamndsomradet mycket central punkt, i omedelbar narhet
till Skarholmens centrum. Kontoret anser en sadan sammanl ankning angel &genda
stadsdelarnaidag &r strikt separerade. 1dén bor darfor studeras vidare da Kungens Kurva
— Skérholmsutredningen kommit ett steg langre. Kontoret anser det viktigt att de
centrala punkternai stadsdelsnamndsomradet utreds ingaende da de & mycket viktiga
for hela omrédets framtida utveckling och status.

Det namnda utvecklingsomradet kring Skarholmens Centrum finns markerat med
orange fargmarkering pa ortofotot i bilaga 1.

Ett av syftena som framforts i de parallella uppdragen ar att bryta den ursprungliga
planmassiga och fysiska segregationen mellan olika bebyggel setyper och funktioner i
omradet. Bebyggel sen som uppférdes under 1960-1970-talet & schemati skt sett
uppdelad sa att narmast motorvagen E4/E20 finns industribebyggelse. Innanfér denna
runt de olika stadsdelscentrumen finns en hogre flerbostadsbebyggelse. Langre fran
centrum finns lagre flerbostadshus och ytterligare langre fran centrum finns radhus och
villor. Dérefter Sdtraskogen och slutligen Mé@aren. Nar man befinner sig i
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bostadsomradena kan man inte tillgodogora sig den kvalitet som Malaren utgor. Denna
fysiska " bandstruktur” préaglar hela stadsdel snamndsomradet. En 6kad fysisk blandning
och variation bidrar till stadsdel snamnd somradets vitalisering och framtida
utvecklingsmojligheter.

Omradesfakta for Skarholmens stadsdel snamndsomréde & 2002
Nedan foljer fakta kring befolkning och bebyggelsei stadsdel snamndsomradet.
(Kélla USK, www.usk.stockholm.se.)

Folkmangd: 31 410. Dagens prognos for & 2012 &r 33 443.
Folkméngden har bergknats forandras endast marginellt fér varje & om inte nagon
storre nybyggnad sker i omrédet.

Bostadsbestandet
Totalt finns 13375 bostéader, exkl. bostader i kategorihus (frémst l&agenheter i service-
hus), dvs 2,35 pers/bostad.

Bostadstyper

Flerbostadshus 11333 85%
Smahus (radhus, kedjehus och villor) 2042 15%
Uppl atel seformer

Allmannyttan, hyresrétter 5307 40 %
Ovriga hyresrétter 3908 29 %
Bostadsrétter 1547 12 %
Smahus (radhus, kedjehus och villor) med dganderdtt 2042 15 %
Ovriga g specificerade 571 4%
L 8genhetsférdelning Totalt

1rok 12%

2 rok 20 %

3rok 39 %

4 rok 17 %

5 rok och storre 12 %

Huvuddelen (68 %) &r av familjestorlek, dvs 3 rok och stérre.

Naturreservat i Satraskogen

Bedut om naturreservatsbildning

1996 framlades en motion till Stockholms kommunfullméktige om att inrétta ett
naturreservat i Sétra friomrade. Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamn-
den foreslog kommunfullmaktige att skydda Satraskogen enligt naturvardslagen och att
ett fordag till reservatsbildning skulle tas fram. Den 20 oktober 1997 besl6t kommun-
fullméktige att uppdra at berérda namnder att utarbeta ett underlag for reservatsbildning.

| 6versiktsplanen (1999) pekas Sétraskogen ut som ett av de omrade som skall utredas
for skydd enligt miljobalken. | Stockholms miljoprogram som antagits av kommunful -
maktige (2003) anges under ma 4, ekologisk planering och skotsel, att ingen exploa-
tering kall ske av de 13 omraden som utreds for naturskydd.
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| remissvaret till ”Forsdlag om skydd av tétortsnéra natur” (2003) anfor kommunstyrel sen
som svar pa lansstyrelsen program bland annat synpunkterna: ” Skyddet av naturmark ar
svagt. Darfor foresldr vi att sex reservatshildningar skall ske under mandatperioden...
Inom mandatperioden stér Jarva friomréde, Satraskogen och Arstaskogen pé tur for
reservatshildning.”

Kommande arbete med naturreservatet

Stadsbyggnadskontorets arbete med underlag for naturreservatsbildning pagar och
kommer att bestd av tva avsnitt; dels sakerstallandebeslut samt anordningar, dels en
skotselplan. Skotsel planen skall innehdlla en allman beskrivning samt en skotselplan i
tva nivaer. Gatu- och fastighetskontoret har i arbetet for naturreservatet tagit fram
fordag till en skotselplan som behandlar bade natur- och friluftsvarden.

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret bor samordna arbetet med
reservatshildningen och bostadsexpl oateringen utan forseningar i ndgondera av upp-
gifterna. Forslag till ny bebyggelse och reservatshildning bor ske parallellt. Darfor ar
det viktigt att stadsbyggnadskontoret intensifierar arbetet med naturreservatshildningen.

De fordag till markanvisningar som redovisas i detta &rende motiveras av behovet av
nya bostader samt behovet av att utveckla befintliga stadsdelar och bostadsomraden
Avgransningen av ny bebyggelse och naturreservat bor bli ensammanvagning av olika
behov inom stadsdel snamnd somradet. Avgransningen bor ocksa ta hansyn till att flera
omraden med byggnader, verksamheter och fritidsaktiviteter som idag ligger i Sétra-
skogen och Skarholmsdalen behdver utvecklasfor att finna sin form och anvandning.

Vagprojektet " Forbifart Stockholm” skall belysasi utredningen och for att inte forsvara
tillkomsten av vagen skall ett forbehall goras for deni bedutet for naturreservatet. Vid
de fortsatta utredningarna for Forbifarten féreslds den numera gai tunnel under
reservatet och Médaren.

Syftet med naturreservat et

| arbetet med reservatsbildningen fored as (stadsbyggnadskontorets arbetsmaterial,
2003) "Syftet med naturreservatet &r att for framtiden varda och utveckla ett for
soderort ovanligt stort naturomrade som har stor betydelse for friluftdiv, rekreation,
undervisning mm samt att |angsiktigt sékra Stockholms biologiska mangfald.”

Naturreservatsbildningen skall inte hindra dagens sportaktiviteter och andra aktiviteter,
inte heller kommande aktiviteter som sker med hansyn till syftet med naturreservatet.

Foreskrifterna for vad som skall géllai naturreservatet skall g heller utgéra hinder for
att utfora atgarder som & nddvandigai samband med omradets skotsel och underhall av
byggnader och anlaggningar. Foreskrifterna utgor inte heller hinder for underhdll av
befintligt ledningsnét eller luftkablar.

Staden & markégare och forvaltare for naturreservatet i enlighet med férordningen om
omradesskydd enligt miljobalken. Stadsbyggnadsnamnden |amnar tillstand och dispens
fran foreskrifterna. Tillsynsmyndighet & miljo- och hal soskyddsnamnden.

Sétraskogen har under lang tid varit kulturpdverkat. Flera gardar har legat i och i
narheten av omrédet. Odling och angsslatter har bedrivits i dalgangarna och djur har
gatt pa bete pa bergsryggarna. Idag finns ett fatal byggnader kvar inom omradet efter
brander och rivningar. Inga av de forna verksamheterna finns kvar och kvarvarande



byggnader anvands som lokaler, fritidsbostader, bostader etc. Fem registrerade forn
lamningar finns inom omradet varav en &r utgravd och borttagen. En mer noggrann
inventering kommer att goras av omradets kulturminnen.

Tillstand fran kommunen (stadsbyggnadsnamnden) kommer att erfordras for ex.vis att
anordna anléggningar for friluftdivet utéver befintliga, att vasentligt andra byggnads
anvandningssétt, att uppfora helt ny byggnad eller anlaggning, att asfaltera eller anldgga
vag, stig eller parkeringsplats samt att anldgga nya bryggor eller byggatill befintlig eller
pa annat sitt hardgora strander. Darutéver kommer foreskrifter for allméanhetens
nyttjande av omradet, mot nedskrapning eller hérda forditningar pa omrédet.

Forhallningssitt och avgransning av naturreservatet

K ontoret foredar att anlaggningar och byggnader i omradet som kan forvantas andras
under narliggande tid och behdva upprustas och/eller kompletteras for att kunna bevaras
inte skall ingd i reservatet. Ett annat viktigt skal for att undanta dessa ar att nya
motesplatser och mélpunkter behdver utvecklas for att starka omradets attraktivitet.

Upprustning och fortldpande underhdll erfordras av byggnaderna om dessa skall kunna
bevaras och nyttjas pa ett varaktigt satt. FOr vissa verksamheter kan for deras lang-
siktiga 6verlevnad, ocksa vissa stodfunktioner eller kompletterande verksamheter
behdva utvecklasi en néra framtid. Manga av byggnaderna anvénds for enskilt bruk och
det finns for fa stéllen dar allménheten kan rasta, fa en stunds vila och skydd mot
vadret. Ytterligare utflyktsmal skulle géra omradet mer tillgangligt och attraktivt.

Ett naturreservat skulle i vissa delar kunna forsvara en utveckling av verksamheter och
aktiviteter som egentligen & forenliga med friomrédets intentioner. Kontoret forslar
darfor att omradendéar sadana verksamheter och anlaggningar finns som kan inrymmas
inom ovannamnda beskrivning g ingar i naturreservatet. De platser som pa det sattet
enligt kontorets uppfattning bor undantas fran naturreservatet & Skarholmens Gard,
Sétra Vattentorn, plarerad ny stall- och ridanlaggning pa Satra Berg, Sétra Varvsomréde
med kringliggande aldre byggnader i Sétravik och varpadngen, Bredangs Camping och
lagerlivsomrade, samt Lyran (Leopolds Lyra) i Bredang. En narmare beskrivning av
dessa anléggningar finnsi bilaga 2.

Idag omfattas bade Satraskogen och Skarholmsdalen av detaljplanebestdmmel ser som
reglerar omradenas anvandning huvudsakligen som natur- och parkmark. Den parkmark
som fored s undantas fran att inga i naturreservatet skyddas aven fortséttningsvis av
planbestdmmel serna.

Enligt kontorets uppfattning bor visst utrymme lamnas for framtida smérre forandringar
av verksamhet, bebyggel se och anlaggningar som gransar till naturreservatet, varfor
reservatsgransen g bor laggasi direkt anslutning till befintliga kvartersgranser.

Planer ad bebyggelsei Skarholmens stadsdelsnamndsomrade

De markanvisningar som foresl s i detta @rende har g tidigare funnits med i ndgot
markanvisningsforslag Daremot har fleraomraden helt eller delvis férekommit i den
gluggredovisning som godkéndes av GfN 2001-01-23 att arbeta vidare med. Glugg-
objekten har tidigare, med undantag for ett projekt (Skarholmens Gardsvag- HSB), inte
varit méjliga att arbeta vidare med da de krawvt en storre utredning om infrastruktur samt



reservatsavgransning for Sétraskogen Ett sddant utredningsarbete har nu paborjats for
Skarholmens stadsdel snamndsomrade i och med forstudien for omrédet.

| ssmmanstdlningeni bilaga 3 redovisas planerade nybyggnadsprojekt inom
stadsdel snamndsomréadet dar detaljplanearbete redan pagar eller dar detaljplan finns
men byggstart g annu skett. Omradena for dessa nybyggnadsprojekt finns markerade
med streckade ljusbla begransningslinjer pa ortofotot i bilaga 1.

Analys

| forstudien for parallella uppdrag angavs att studien skulle innehdla underlag for
bedémning av fysisk struktur, social utvecklingspotential och genomférbarhet. Det
material som de tre arkitektkontoren redovisade, visar samféllt pa att en storre satsning
pakompletteringar i stadsdelsomradet & nodvandig for att stimulera utveckling och en
langsiktig tillvaxt. Nya bostader och arbetsplatser & en del i detta arbete. Satsningar pa
utbyggd service, skolvasende m.m. & andra viktiga faktorer for detta, i takt med att
stadsdel ens befolkning kommer att véxa.

Forstudierna visar ocksa pa de negativa effekterna av den ursprungliga planmassigaoch
fysiska segregationen mellan olika bebyggel setyper och funktioner i omradet som
industri- och verksamhetsomraden narmast E4/E20, darefter hoga flerbostadshus med
centrumanlaggningar, ytterligare langre vasterut |&gre flerbostadshus och nérmast Sétra-
skogens friomrade ett band av smahusomraden. N&r man befinner sig i bostadsomrade-
na har man ingen kontakt med eller 1angt till M&arens vatten som & en av stadsdelens
finaste kvaliteter. Forstudierna visar pa mojlighetermatill en 6kad blandning och varia-
tion av bebyggel se och funktioner som kan mgjliggdraoch bidra till att stadsdels-
namndsomradet vitaliseras och utvecklas.

Det & angel 8get att fortsdtta arbeta med omradets utveckling samt skyndsamt se till att
bostadsbyggandet kan komma igang. Darfor foredas, i avvaktan pa ytterligare analyser
och klargérande angaende trafik och miljo mm, att delar av de tidiga markreserva-
tionerna som redan getts till de i forstudien ingaende byggherrarnai ett forsta steg
specificeras som konkreta markanvisningar. De fyra byggherrarnaskai enlighet med
detta beslut, beroende pa det totala utfallet av byggrétter i stadsdel snamndsomradet,
tilldelas mellan 40-70 % av dessa byggratter enligt foljande modell:

Antal byggrétter, totalt (Igh): Ande till de fyra byggherrarna:
Mindre &n 1500 70%

Mellan 1501-3000 60 % dock minst 1050 Igh
Mellan 2501-6000 50%, dock minst 1800 Igh

Mer &n 6001 40%, dock minst 3000 Igh

Resterande andel byggrétter avses i huvudsak anvisastill andra byggherrar 8&n de som
foresl&s fa markanvisningar i detta drende.

Med anledning hérav redovisas i detta tjansteutl dtande utéver markanvisningarna till
namnda bolag ytterligare ett antal platser for vilka kontoret snarast avser dterkomma
med fordag till fordelning till olika byggherrar.

Det ar viktigt att de markanvisningar som tas fram i ett férsta skede blir attraktiva och
darmed kan fungera som draghjép for omradets fortsatta utveckling. Den utredning om
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betalningsviljan i Soderort som Temaplan utférde & kontoret under hosten 2002 under-
strok mot bakgrund av tidigare erfarenheter sarskilt vikten av att satsa pa att bygga goda
bostader i goda lagen som efterfragas och ger en positiv bild av det som sker i stads-
delarna. Det &r viktigt att en positiv bild skapas redan fran borjan som kanbidratill
tillvaxt och stabilitet i omraden med 1&g betalningsvilja

Mot bakgrund av detta foredar kontoret att samtliga fyra byggherrar vardera erhdller

markanvisningar i

- dds stadsmassiga lagen, dvsi straket 1angs Skarholmsvagen, som foreslds omdanas
och smalnas av, ochi centrala |&gen i stadsdelarna,

- ddsattraktiva naturnéra lagen

De byggherrar som har ett stort intresse och engagerat sig for
stadsdelsnamndsomr adet papekar de ekonomiska riskerna med att bygga nya
bostader i Iagen som saknar tillracklig attraktivitet och déar betalningsviljan &r |ag.
For att ge ekonomiska forutsattningar och magjliggora nya bostader paf d
trafikomraden, t.ex. langs Skarholmsvagen bor anvisningarna dar kombineras
med anvisningar i attraktiva och naturnéra lagen. Sistnamnda lagen ar ocksaen
viktig faktor for bebyggelseutvecklingen i stadsdelsnamndsomradet och mark -
anvisningar i sddana lagen ar darmeden forutsattning for att fafler
investeringsvilliga byggare och totalt mer bostéder i olika bebyggel semiljder.

Utbyggnadsfordag

Utbyggnadsforslagen finns schematiskt redovisade pa ortofotot i bilaga 1. De
foreslagna bebyggel semdjligheterna innebér en madjlighet att bygga upp emot 6000 Igh
inom stadsdel sndmndsonradet. Av dessa ar drygt 4000 (orange markering i bilaga 1)
beroende av fragor som tunnelforlaggning av norrgéende kraftledning, Forbifart
Stockholm och dess tillfarter/avfarter, campingplatsens framtida lokalisering, forhand-
lingar med enskilda fastighetségare och tomtréttshavare for fortétning pa exempelvis
parkeringsytor pa kvartersmark, éverdackning av E4/E20 mellan Skarhol mens centrum-—
Kungens Kurva, komplicerade tekniska losningar som éverdackningar av tunnelbanan
mm. De flesta av dessa projekt ar aktuella forst palang eller mycket lang sikt.

Den mark kontoret bedémer kan markanvisas i dagslaget omfattar ca 1700 l&genheter i
flerbostadshus och smahus. Enligt stadens avtal med de fyra byggherrarna skall da ca
60%, eller minst 1050 l&genheter anvisas till dessa. Darfor foreslar kontoret att mark for
ca 1050 Igh direktanvisas till de fyra bolagen. K ontoret avser att snarast aterkommatill
namnden med forslag till markanvisningar till i huvudsak andra bolag for dterstdende
byggrétter, ca 650 Igh.

Betraffande uppdraget om natur reservatsbildning for Séatraskogen innebér de foreslagna
markanvisningarna att en naturnéra bebyggel se kan provas parallellt med program
arbetet fOr naturreservatet. Anvisningarna, uppdel ade nedan pa lagen, skall darfor ses
som preliminéra betraffande antal och exakt lage.

Foredasanvisasi detta arende | Foreslas anvisas inom kort

Stadsmaéssiga lagen ca 550 Igh ca 380 Igh

Naturnéra lagen ca 500 Igh ca270l1gh

Sammanlagt ca 1050 Igh (drygt 60%) ca 650 Igh
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Bland de |agenheter som i detta &rende foreslas anvisas i stadsmassiga lagen ingér ca
300 Igh som i dagslaget och i vantan pa utredningar och beslut kring Forbifartenanda
bedtms kunna anvisas langs Skarholmsvagen.

| bilaga 1 & stadsméssiga ldgen redovisade med rosa linjer och naturnéra légen med
grona linjer. Féreslagna markanvisningar for ca 1050 Igh markeras med heldragna linjer
och fér kommande ca 650 Igh med streckade linjer.

Bolag som soker markanvisningar inom stadsdelsnamndsomr adet

Kommande markanvisningar om ca 650 Igh fored as fordelastill olika bolag, t ex till
bolag som kan astadkomma fortatningar pa de egna fastigheterna, bolag som sokt
markanvisningar eller har dvrigt intresse for att byggai Skarholmsomradet.

Forutom de deltagande fyra bolagen Svenska Bostader, HSB, Stockholmshem och NCC
har intresseansokningar inkommit fran:

AB Familjebostéder (har anknytning till platser)
SmaaAB

Wahlin Fastigheter AB

3B (Bra-Billiga-Bostader)

Bostaden AB

AB Boratt

Seniorgarden AB

Einar Mattsson Byggnads AB (har anknytning till platser)
Jarntorget AB

PEAB

Rumanska Ortodoxa Kyrkan (& dreboende mm)

Aktualisering av intresset behdvs for fleraav intressenterna datid gatt sedan ansokan.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu och fastighetsnamnden angivit i
sitt besut om stadens mar kanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar
fran gatu- och fastighetsnamndens bedut.

For hyresratter och bostadsrétter foreslds marken upplétas med tomtrétt i enligt med av
kommunfullmaktige beslutade regler. For smahus foreslds marken forsdjastill
marknadspris och dverldtas med ganderétt.

De fyrabolagen har under de senaste tre aren (2001-01-01 tom 2004-02-17) erhallit
markanvisningar i stadensom helhet for foljande antal lagenheter: NCC ca 255 Igh,
HSB ca 820 Igh, Stockholmshem ca 510 Igh, samt Svenska Bostader ca 1770
l&genheter.

Foredagna markanvisningar & markerade med A1-A4 for stadsméssiga ldgen och B1-
B5 for naturnéra lagen pakartan i bilaga 1. Miljobedomningarna har beskrivits
oversiktligt i utldtandet, se bilaga 4.
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A. Stadsmaéssiga ldgen

Al. Skarholmsvagen i Satra

Stockholmshem och HSB féred s fa gemensamanvisning med 50 % till varje bolag.
Anvisningen gdler mark for ca 160 Igh léngs Skarholmsvégenoch Eksétravagen,
mellan Bjorksatravagen och Kungssatravagen samt mark pa Aspsétravagen. Den
gatumark som anvisas avses goras om till kvartersmark for bebyggel se, angdring och
parkering. Skarholmsvégen byggs om till stadsgata mellan Kungssétravagen och
Stromsatravagen, vilken ersatter aven Eksitravagen pa den aktuella strackan, och den
nya gatan forlaggs inom markanvisat omrade. Ny bebyggelse bor inplaceras sa att
altfor stora ledningsomlaggningar kan undvikas. | delar av omradet kan nybyggnaderna
samordnas med byggnation pa Stockholmshems kvartersmark i kvarteren Aspsitra och
Eksétra

Milj6beddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning av projektet. Omradet & lampligt for
bostadsbebyggelse da det ligger centralt néra allmanna kommunikationer, men relativt
stora investeringar behdvs for att forandra trafikomradet till en god bostadsmiljo vid
stadsgata. Bullret uppgar idag till 66-70 dBA. Trafikmangden om ca 11 000 f/d kan
forvantas cka ndgot, men en minskning av bullret kan ske genom hastighetsbegransning
till 50 km/tim vilket minskar bullernivaerna avsevart. Lagenhetsldsningar med lugna
sidor torde dock bli nédvandigt.

Rekreationsvardet ber&knas tka nér Sk&rholmsvagen avsmalnas och gors om till
stadsgata och kantas av bostadsbebyggelse och nyplanteringar. Omradet bestar
huvudsakligen av asfaltytor fran vagmark samt daremellan vagskiljande grésytor.
Eventuella markfororeningar kan fran vagtrafiken samt i végmaterialet skall utredas.
V&gytorna kantas delvis av planterade trad fran 70-talet vilka behover erséttas vid en
omdaning. Vardet av naturmarken dster/sbder om Skarholmsvagen narmast intill
foreslagen markanvisning & begrénsad men kan vara viktig for vissa arter. Naturmarken
kan ses fran de nya bostadsl &gena och ligger néra bebyggelsen. Utdikning kan
eventuellt behdvas av mark Gster om vagen med hogt grundvattenstand, och da skulle
eventuell dagvattendamm kunna anléggas, vilket bor utredas.

A2. Skarholmsvagen i Bredang

NCC och Svenska Bostader foreslas fa gemensam anvisning med 50 % till varje bolag.
Anvisningen galler mark for ca 130 Igh Iangs Skarholmsvégen och Eksétravégen,
mellan Bredangs Allé och Frimurarvagen. Den gatumark som anvisas avses goras om
till kvartersmark for bebyggel se, angoring och parkering. Skérholmsvagen byggs om till
stadsgata mellan Kungssétravégen och Stromsatravagen, vilken ersétter &ven
Eksétravagen pa den aktuella stréackan, och den nya gatan f6rlaggs inom markanvisat
omrade. Ny bebyggelse bor inplaceras sa att altfor stora ledningsomléggningar kan
undvikas.

Miljobeddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning av projektet. Omradet bestér mestadels av
redan hardgorda ytor i form av gator samt av daremellan vagskiljande grasytor. Pa
norrasidan av vagen pa mark delvis tillhérande smahusomradet finns storre planterade
trad och pa sidra sidan finns nérmast vagen glesare bestand av [6vtrad. Skarholmsvégen
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trafikeras idag av ca 11.000 f/d pa den aktuella stréckan (66-70 dBA), och trafik-
mangden bedoms inte forandras da ny exploatering tillkommer, varfor speciellt buller-
frégorna bor utredas under planarbetet for att klara goda bostadsmiljoer. Eventuella
fororeningar i gatumarken ochfran trafiken, samt Skarholmsvéagen som omlednings-
gata, maste utredas inom programarbetet.

A3. Bredangs Centrum

HSB och Stockholmshem foresl s fa gemensam markanvisning med 50 % till varje
bolag. Anvisningen géller mark for ca 150 Igh utmed véstra sidan av Bredangs Allé
mellan tunnelbanan och kv. Nytta och Noje, samt pa del av parkeringen soder om
Bredéangs Centrum.

Miljobeddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning av projektet. Det foreslagna byggnads-
omradet ligger efter kanten pa ett parkstrak genom centrala Bredéang, och bestar av dant
och gréasytor ndrmast Bredangs Allé samt av delvis hardgjorda ytor for lek- och
bollsporter. Vissa tradplanteringar fran 60-70-talet finns inom omradet. Ytorna for lek
och idrott med tillhdrande servicebyggnad kan erséttas i naromradet, behovet av
ersdttning far utredas i kommande planarbete. |anspraktagen gronyta maste ocksa
kompenseras. Norr om nérliggande Stora Séllskapets vég finns en stérre park med
bollplaner, lekplatser och plastdamm.

Bebyggelsen bor placeras i andutning till gatan, sa att ett tydligt parkstrak for lek och
rekreation bevaras. Husen bor ocksa inplaceras med hansyn till storre ledningsstrak i
omrédet. Delomradet pa den Ostra sidan av Bredéangs Allé utgors av hardgjord yta som
& en del av allméan parkeringsytatill Bredangs Centrum. Platserna foresl s erséttas
genom att befintliga parkeringar inom Bredéngs Centrum effektiviseras. Bullernivaer
for bebyggel senfran Bredangs Allé (61-65 dBA) maste utredas inom programarbetet.
Eventuell forekomst av markfororeningar i parkeringsytan och pa slantmarken skall
utredas.

A4. Varbergsvagen och Storholmsbackarnai Skarholmen och Varberg

Svenska Bostéder foreslds anvisas 2/3 av markerat markomrade, dvs mark for ca 100 av
totalt ca 150 Igh inom omradet. Kontoret avser att senare dterkomma med markan
visning av resterande tredjedel till annat bolag Den totala anvisningen géller mark pa
norrasidanav Véarbergsvagen mellan Ekholmsvagen och Storholmsbackarna samt tva
omraden invid Storholmsbackarna. V arbergsvégen fores as pa det aktuella avsnittet
smanasav (ca’5 meter) och omradet ges en mer stadsméssig utformning. | delar av
omradet kan nybyggnationer samordnas med ny bebyggel se pa Svenska Bostaders
kvartersmark i kvarteren Brannholmen Eldholmen och Ekholmen.

Milj6beddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning av projektet. Langs Varbergsvagen, narmast
Ekholmsvéagen, bestar omrédet av parkeringsytor, parkmark med grésytor och tradplan
tering langs vagen. Mittemot Varbergs idrottsplats finns grasytor och bestand med
storre tréd, déribland stora ekar, utefter Storholmsbackarna finns dven bestand av ek och
langre norrut yngre slyskog Stor hansyn bor tas till de storre vardefullatraden liksom
till de varden som & knutnatill de yngre skogspartierna. Befintliga gangvagars funktion
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maste sékras inom eller i angdlutning till exploateringsomradet. lanspraktagen gronyta
erfordrar kompensationsétgérder. Inplacering av bebyggelse fordrar viss ledningsom:
laggning samt hansyn till storre ledningsstrak. Bullernivaer ( 66-70 dBA) och ev. foro-
reningar fran trafiken maste utredas inom programarbetet. Eventuell férekomst av mark-
fororeningar i gatumarken skall utredas.

Ovriga stadsméssiga lagen

Kontoret avser att snarast aterkomma med fordag till markanvisningar i stadsmassiga
lagen till i huvudsak andra bolag for byggrétter vid Bjorksatravagen mellan Algryte-
vagen och Ornsétrastigeni Sétra, vid Vita Liljans Vag norr om kv. Grona Rutan i
Bredang, soder och Gster om Varbergs Sjukhemoch vid VarbergsvagenSvanholms-
véagen i Véarberg.

B. Naturnara lagen

B1. Algrytevageni Bredéng

HSB och Stockholmshem foreslas fa gemensam markanvisning for omradet; ca 75 Igh
(60 %) till HSB och ca 50 Igh (40%) till Stockholmshem. Anvisningen géller mark
utmed Algrytevagers éstra sida norr omMalarhojdsvagen och vid Algrytevagen norr
om kv. Nordens Vanner, samt utmed Bredangs Badvag invid Algrytevagen Omrédet &
viktigt som entré till naturreservatet och till Maarhdjdsbadet och dess parkering.

Miljébeddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljébeddémning av projektet. Projektet innebér ett icke
ovasentligt intrang i naturmarken D& ny bebyggelse kan uppforasi andutning till
befintlig gata, bor den gronyta som tasi ansprak anda kunna bli relativt begransad.

Denna del av Satraskogen &r ett smalt omrade. Bebyggelse i omradet medfdr en
minskning av mdjligheternatill ett rikt vaxt- och djurliv i Sétraskogen och gronkilens
spridningsfunktion. Enligt kontorets sasmmanvagda bedémning bor dock fragan om en
bebyggelse hér provas i planutredning. En forutsattning for bebyggelsen ér att ordent-
liga passager in i naturomradet sikras och upprustas. Bullernivaer frén Algrytevagen
(61-65 dBA) far utredas inom programarbetet.

Omradet vid Maarhéjdsvagen ar delvis uppfyllt, och innehdler yngre [6vskog med ek
och indag av tall. I nplacering av nya huskroppar skall ske sa att storre ekar bevaras.

| omradet utefter Bredangs badvéag finns storre tallar samt yngre slyskog som mot
norrsluttningen i huvudsak bestér av bjork. En forutséttning for exploatering &r att
Bredangs badvag kan finnas kvar som enviktig entré till Maarhojdsbadet och
naturreservatet Satraskogen Végens placering inom bebyggel seomradet far utredas i
kommande detaljplanearbete.

Omrédet vid kv. Nordens vanner, ster om Algrytevagen, utgdrs i huvudsak av en négot
suttande grasyta med gangvagar. Omréadet kring gangvagarna kan effektiviseras, men
gangfunktionen bor behallas. Mot berget i Oster finns en del storre granar.
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K ompensationsatgarder for ianspraktagen gronyta bor ske genom upprustning av
narliggande bostadsmark samt entréerna mot naturreservatet och Lyransamt omradet
runt backravinennordost om kv Lyran Landskapsvard och slyrdjning for utsikter mot
Malarenar ocksa onskvart.

B2. Stora Sallskapets Vag i Bredang

Stockholmshem och NCC féres 8s anvisas mark for ca 100 Igh med 50 % till varje
bolag. Anvisningen gdler mark langs sbdra sidan av Stora Séllskapets vag och Stora
Séllskapets Stig sbder om Bredangs Camping. Marken & parkmark i kanten av
naturomradet Satraskogen.

Miljobeddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning av projektet. Projektet innebér ett icke
ovasentligt intréng i naturmarken. Da ny bebyggelse kan uppfdrasi andutning till
befintlig gata, bor den gronyta som tasi ansprak anda kunna bli relativt liten.

Bebyggelse i omradet minskar den sammanlagda ytan naturmark i omrédet, vilket med-
for en minskning av majligheternatill ett rikt vaxt- och djurliv i Sétraskogen ochav
gronkilens spridningsfunktion. Enligt kontorets sasmmanvagda beddmning bér dock
frégan om bebyggelse har provasi en planutredning. En forutsattning for bebyggel sen
ar att Stora Sallskapets stig fortsatt kan sakras som en viktig entré ini natur- och
rekreationsomradet. En mindre del av den belysta motionsslingan intill platsen kan
ocksa behova flyttas nagot.

Omrédet bestar av bade planare grasbevuxen mark som mer kuperad terrdng med bland-
skogochindag av ek. Mellan den 6ppna marken och skogen finns en véutvecklad
brynzon med goda férutsattningar for ett rikt vaxt- och djurliv. Stora Séllskapets vég
som efter campingen fortsétter i Stora Sallskapets stig ar viktiga entréer fran Bredangs-
sidantill Satra Varv och Sétraskogen |anspraktagen grényta maste kompenseras.
RGjning i dyskog bor ske, speciellt [angs gangstigen i norr mot Maaren, sa utblickar
kan erhdlas i strovomradet.

B3. Ornsitrabackeni Satra

Svenska Bostéader och NCC foreslas anvisas mark for ca 80 Igh med 50 % till varje
bolag. Den totala anvisningen géller tvdomréden langs vastra sidan av Ornsatrabacken,
det ena mittemot kv Orrsétra, och det andra norr om kv Goksétra, delvis pa den obe-
byggda fastigheten Svansétra 1, tidigare planlagd for barnstuga. Marken bestar i Gvrigt
av parkmark i kanten av naturomradet Satraskogen.

Miljobeddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning av projektet. Foredaget intréng i natur-
marken har darvid bedomts vara acceptabelt. Forslaget inverkar pa landskapsbild och tar
halmarkstallskog i ansprak. Da ny bebyggelse kan uppforasi andutning till befintlig
gata, kandock den gronyta som tasi ansprak hdlasrelativt liten.

Omrédet utgors bland annat av hdllmarkstallskog med inslag av en, ek och asp. Ny
bebyggelse skall ordnas sd att val tilltagna passager ini naturomradet sékras.
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Kompensationsatgarder krévs for ianspréktagen gronyta. Del av projektet ligger pa
kvartersmark som &r planlagd for en barnstuga, men somaldrig byggdes.

B4. Satravarvsvagen - Satragardsvageni Satra

Svenska Bostader och HSB fordas fa gemensam markanvisning med 50 % till varje
bolag. Anvisningen galler mark for ca 70 Igh pa omradet for ridstallet invid
Sétravarvsvagen - Satragardsvagen Marken ar idag kvartersmark och parkmark i
kanten av Sétraskogen. Ny stall- och ridanléaggning fores as placeras pa nedan redovisad
plats pa Sétraberg.

Milj6beddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning av projektet. Ny bebyggelsen uppfors pa
och i andutning till redan ianspraktagen mark, varfor konsekvenserna for gronytorna
blir relativt sma. Nordostra delen av omradet bestar av bergslanter med 16vskog och
inslag av tall. Befintliga lovtréd i vaster &r véardefulla och bor bevaras inom den nya
kvartersmarken. Kompensationsatgarder kravs for ianspraktagen gronyta.

Sétravarvsvagen ar angorings- och transportvagtill Satra Varvoch véagfunktionen maste
sakras inom markanvisningsomradet. Inom omradet gar ocksa ledningar for vatten och
el till Satra Vattentorn. Markfororeningar fran stallverksamheten fér utredas inom
programarbetet.

Ersattningslage for stallet pa Satrabergi Satra

Kontoret foredar placering av ny stal- och ridanl&ggning for Maarhojdens ridskola
nordvast om kv Brunnsétra. Anléaggningen ersétter befintlig stallanlaggning vid
Satragardsvagen- Satravarvsvagen som pa grund av olagenhet med allergi ligger for nara
bostéderna pa sidra sidan Sétragardsvagen Idrottsférvaltningen har under en langre tid
aviserat behov av storre och mer andamalsenliga lokaler och ytor for stall och hastar.

Miljobeddmning och konsekvenser

Omradet &r relativt plant och bestar huvudsakligen av uppfylld mark med blandskog i
kanterna av platderna. En storre ridbana finns dér redan idag som anvands av ridskolan.
Placeringen uppfyller kravet pa att stall ej bor lokaliseras néra intill bostadsbebyggel se.
Tillfartsvagen frén Sétragardsvagen till den nya ridanl ggningen bor i samband med en
utbyggnad rustas upp bl.a. med belysning for 6kad tillganglighet, trygghet och sékerhet
for besbkande till anlaggningen.

B5. EKholmsvéagen

NCC och Svenska Bostader foresas fa gemensamanvisning for ca 125 Igh; ca 75 Igh
(60 %) till NCC och ca 50 Igh (40 %) till Svenska Bostader. Anvisningen galler mark
utmed Ekholmsvagen och nordost om Skéarholmens bollplan, dar planléggning pagar for
ca 145 |lagenheter till HSB. Bollplanen skall erséttas i naromradet. Marken bestar av
parkmark, i kanten till friomradet Skarholmsdal en’'Satraskogen
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Miljobeddmning och konsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning av projektet. Markomradet narmast
Ekholmsvagen bestér till storre del av en kraftig grasbevuxen vagdant, glesare |16vskog
och narmast barnstugan mycket fina granar. Aven stora tallar finnsi omrédet. | den
Ovre delen, néra barnstugan, finns mycket htga bergsstup som omgérdas av tétare
vegetation.

En forutséttning for bebyggelsen &r att gangvéagen fran Ekholmsvégen ner till
Skarholmsdalen kan bibehallas och att den |okala dagvattendammen som planeras kan
utforas. Dammens funktion kan forbéttras om takvatten kan erhdllas fran narliggande
bebyggelse. Slantpartierra kan innehdlla fyllnadsmassor av okant ursprung, varfor
eventuella markfororeningar skall utredas.

Norrduttningen vid Ek holmsvagen & pa sina stéllen mycket brant, och utredning under
planprocessen f& avgora var inom omradet en byggnation &r 1amplig. Kompensations-
atgarder kravs for ianspraktagen gronyta Vid inplacering av nya hus maste hansyn tas
till den elledning som gér genom Skéarholmsdalen till Satra. Sammantaget har foreslaget
intrang i naturmarken beddémts vara acceptabelt.

Ovriga naturnéara lagen

Kontoret avser att &terkomma med forslag till markanvisningar i naturnéra lagen till
andrabolag utmed Algrytevagen véster om kv Vérfrugillet i Breddng, utmed Sétra-
gardsvagen Oster om Sétra Gard i Sétra, utmed Bjorksatravagen norr om kv Gillsétrai
Sétra, utmed Alsdtravagen soder om kvarteren Finnsétra och Alsétra i Sétra samt utmed
Véarholmsbackarna norr om kv Furuholmen i Skarholmen

Overenskommelsen med de fyra byggherrarna

| och med att de fyra byggherrarna Svenska Bostéder, Stockholmshem, HSB och NCC
erhdller markanvisningar enligt forslag i detta tjansteutldtande far det anses att sam-
arbetsavtalet vad gdler antal anvisade l&genheter till de fyra byggherrarna uppfylits.
Detta hindrar inte att byggherrarnai framtiden kan bli aktuella for ytterligare
anvisningar inom omradet.

K onsekvenser

Parkering
Parkering for nya bostader inom stadsdel snamndsomradet forutsatts anordnas bade som
markparkering och i garage.

Trafik

Jamsides med kommande arbete med planprogram och detaljplaner for Skarholmsvégen
behdver en tydlig programhandling tas fram for framtida trafikanlaggningar i omradet
samt tillhérande kostnadsbedémningar och etappvis utbyggnadsplan. Kontoret féreslar
att namnden godkanner att programpunkter enligt bilaga 5 far utgora underlag for kom-
mande arbeten for gatunét och bebyggelse. Detta andluter till de parallella arkitektupp-
dragen och innebér att Skarholmsvagen fér liggakvar som huvudgata genom omradet
men smalnas av till halva bredden. Harvid fristélls vagmark for bebyggelse mm.
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Murmaéstarvégen ligger kvar som lokal industrigata, men nya anslutningar i dster och
vaster kommer att studeras for att forbéattra atkomligheten till E4/E20 och minska
behovet av att trafikera Skarholmsvagen for industritrafiken.

Det behdvs ocksa kompletterande utredningar 6ver vilka trafikutrymmen for Sparvég
Syd som bor reserveras. Vidare 6nskar Huddinge kommun uppgifter om lage mm for
landfasten till gangbron 6ver E4/E20 mellan Smista och Sétra, vilken enligt avtal mellan
staden och Huddinge avses byggas genom Huddinges forsorg under & 2006.

Omdaningen av Skarholmsvagen ar ocksa beroende av om Forbifartens ramper kan fa
annan 16sning an befintlig utredningsplan som togs fram for V asterleden Planen som da
togs fram innebar en okad genomfartstrafik samt trafik med farligt gods pa Skarholms-
vagen mellan Sétra och Skarholmens centrum.

Den paborjade utredningen, tillsammans med Huddinge, angaende " Fortétning och
trafik forsorjning av omrédet Kungens Kurva - Skarholmen” & darfor mycket
betydelsefull, dels for konsekvensandringar av trafiken i ndromadena, dels for fysisk
och ekonomisk utveckling av Skéarholmens stadsdel snamndsomrade som helhet.

Centrumkompaniet bedriver fornyelseplanering for Skarholmens Centrum. | detta sam
manhang kommer parkeringsanléggning och varumottagning att forandras och det finns
onskemal om anpassning av Skarholmsvagen mm pa stréckan forbi centrum. Kontoret
foreslar att dessa forandringsonskemal fran Centrumkompaniet studeras samordnat med
trafikutredningen fér omradet mellan Kungens Kurva — Skarholmens centrum.

ekonomi

Foreslagna markanvisningar &r fortfarande tidiga och fullsténdiga ekonomiska
konsekvenser behdver studeras for varje delomrade. Stadens kostnad for omdaningen av
Skarholmsvagen blir betydande p g aforandrad trafikstruktur.

Erforderliga utredningar for trafik och bebyggel se beddms dverstiga 5 mnkr, varfor
kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter for
utrednings- och programarbete mm inom en ram av 10 mnkr, varav ungefér halften 5
mnkr, beddéms behdvas for framtagande av trafikprogram. Investeringsutgifterna
beraknas forbrukas innan investeringsbeslut kan erhdllas for respektive delomrade.

integration

Skarholmens stadsdel snamndsomréade anses ha stor utvecklingspotential. Nya bostader
- med varierade prislagen, upplétel seformer och utforande - bidrar inte baratill ckade
majligheter for de boende i omrédet att gora ” bostadskarriar”. En 6kande befolkning
ger ocksa béttre underlag for service och handel, samt en dkad stabilitet for omradet
som helhet.

Vilka véarden som tillkommer alternativt gar forlorade & en mycket viktig och central
fragai avvagningarna for nybyggnadsomraden da mark tasi ansprak for nya bostader.

miljo
Bebyggelsei Satraskogen paverkar savé biologiska som rekreativa véarden. Fortsatta
studier bor darfor inriktas pa att sdval minimera effekterna av ianspraktagen gronyta
som att utarbeta kompensationsatgarder for den yta som tas i ansprak.
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Naturreservatets grénser bor faststéllas samordnat med detaljplanearbete for
exploatering sd att skogen erhaller ett |angsiktigt skydd.

K ompensation for ianspraktagen grényta

Kontoret foreslér att kompensationsatgar der for ianspraktagen gronyta utredsi
kommande programar bete. Kompensation bér bland annat genomférasi form av
omfattande tradplantering och park upprustningar i 6vriga stadsdelsomr adet.
Viktigt & att namnda parkupprustningar i bebyggel seomradena sker sd att man far en
béttre boende- och friytemiljo inom hela néromradet.

Dessutom finns ett stort antal &tgérder som kan genomfdras dven i de naturnéra lagena
samt inom naturreservatet for att forbéttra tillgangligheten och kvalitén pa omradena
Dessa atgarder har bl.a. framkommit genom olika utredningar dér de boende har fétt
komma med synpunkter och fordag se bilaga 6.

Maluppfyllelse

Mot bakgrund av att centrala Skarholmen beréknas utvecklas till ett regionalt centrum
bor staden aven vidta &tgérder inom ovrigadelar av stadsdel snamndsomradet.
Planeringen bor inriktas pa |angsiktighet och utveckling av omrédet som helhet. De nya
bostadsmiljoerna skall medverkatill att 6ka omradets stabilitet samt mojligheten att,
dels finna en bostad i rétt storlek och prisniva, dels kunna gora bostadskarriar pa
hemorten.

Forslaget & ett led i att uppfyllade ma och synpunker for stadsdelen som framkommit i
samband med de parallella uppdragen. Exempel pa dessa forslag och synpunkter &r:

- Att komma tillrétta med dalig/storskalig 60- 70 tal splanering.

- Bryt "bandstrukturen” i befintlig planering. (E4/E20 — industri - centrum o hdga
bostadshus - laghusbebyggelse — smahus - naturomrade - vatten.)

- Blanda olika bebyggel setyper mera

- Blanda funktioner dér sa gar, dvs boende o arbete.

- Forbéttra underlaget fér skolor mm.

- Forbéttra underlaget for handel, service och féretagande

- Att i enl med KF:s mdl verka for att ge néringslivet béttre forutséttningar.

- Verka for tillvéxt i Stockholm.

- Viktigt att bygga bostader som alla kan efterfraga.

For staden géller att projektet ocksa stammer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstidenoch dels som stod for
utvecklingen mot ett regionalt centrum. Efterfragan av kultur, service och handel
beraknas dka, vilket kan leda till att nya arbetsplatser tillkommer i omrédet.
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Genomfdrande och tidplan

Markanvisningarna kommer att delas upp pa ett flertal planomréaden, vilka alla kommer
att fa olika tidplaner. En del detaljplaner, sominte ar beroende av exempelvis
Skéarholmsvagens flyttning, bedéms kunna halla normaltidplan for detaljplaneprojekt
med fardig detaljplan varen 2006 under forutsattning att planarbetet kan startas
omgaende.

Nasta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden for respektive detaljplaneomrade
infaller vid programremissen fran stadsbyggnadskontoret. Nar tomtrétts- eller kopeavtal
ar traffat med exploatdren ska gatu och fastighetsnamnd fatta genomforandebeslut for
respektive projekt.

Samrad och information till andra forvaltningar

| arbetet med utvecklingen av stadsdel sramndsomréadet och de parallella uppdragen har
kontoret haft ndra samarbete med stadsbyggnadskontoret och stadsdel sforvaltningen i
Skérholmen. Kontoret har vidare informerat stadsbyggnadskontoret och Skérholmens
stadsdel sforvaltning om kontorets fordag till markanvisningar. Gatu- och fastighets-
kontoret och Skarholmens stadsdel sforvaltning kommer &ven fortséttningsvis att delta
tillsammans med stadsbyggnadskontoret i kommande utrednings- och planarbete.

Kontor ets synpunkter och férslag

Mot bakgrund av vad som ovan framforts foreslar kontoret att gatu- och fastighets-
namnden godkanner redovisningen i detta utldtande av kommande arbete med
bebyggelse-, trafik- och gronstruktur inom Skarholmens stadsdel snamndsomréde.
Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret bor samordna arbetet med
reservatsbildningen och bostadsexploateringen utan forseningar i nagondera av upp-
gifterna. Forslag till ny bebyggelse och reservatshildning bor framtas parallellt. Darfor
ar det viktigt att stadsbyggnadskontoret intensifierar arbetet med naturreservatsbild-
ningen. Namnden foreslas darfor hemstélla hos stadsbyggnadsnamnden att intensifiera
arbetet med naturreservatsbildningen.

Kontoret foreddr vidare att namnden godkanner, dels redovisningarna och forslagen till
markanvisningar och lokaliseringen av nytt stall och ger kontoret i uppdrag att inleda
utredningar for bostadsutbyggnaden samt traffa markanvisningsavtal med de fyra
byggherrarna. Namnden foresl as ocksa godkénna kontorets redovisning av dvriga
mojliga bebyggel selagenoch ge kontoret i uppdrag att snarast dterkomma med forslag
till markanvisningar.

Vidare foredas att namnden godkanner investeringsutgifter for utrednings- och
programarbete inom en ram av 10 mnkr.

SLUT



