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Mellan Stockholms kommun genom dess gatu och fastighetsndmnd, nedan kallad
staden, och AB Stockholmshem (org.nr 556035-9555), nedan kallat bolaget, har
under de forutsdttningar som angesi § 4.3 nedan tréffats foljande

Over enskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
Kv. Harholmen i Skarholmen

81
MARK FORSALJININGOCHDETALJPLAN

1. Detaljplan

Gatu och fastighetsndmnden godkande 2003-02-18 detaljplan for bostéder i kv.
Harholmen m m inom stadsdelen Skérholmen, Dp 2001-11793-54, som innebér att
tva mindre markomraden saljs till bolaget.

Stadsbyggnadsnamnden antog planen 2003-06-12. Planen vann laga kraft den
20 november 2003. Detaljplanekartan bifogas, bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCHMARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa staden i egenskap av fastighetségare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad fastigheten, med i huvudsak det 18ge och
de granser som anges pa bilagd karta, bilaga 2.

Bolaget skall soka och bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som kravs
for gemensamhetsanl &ggningar.

2.2 Overldtelse

Staden 6verldter med &ganderétt till bolaget totalt ca 3 790 m2 TA (2023 m2 resp.
1824 m2 av Skérholmen 2:1 medan 8 m2 erhdlles fran Granholmen 2 och 49 m2 fran
Harholmen 1) inom Stockholms kommun fér en Gverenskommen kopeskilling om
tremillionersjuhundratjugofemtusen (3 725 000) kronor. Nar den verkliga byggrétten
& kand skall kopeskillingsnivan justeras med stod av genomsnittsvardesprincipen.

Markytorna & markerade pa fordag till fastighetshildningskarta, bilaga 2.

2.3 Tilltréde
Bolaget tilltrader markomradena nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

BILAGOR:

1. Detaljplanekarta for kv. Harholmen i stadsdelen Skarholmen
2. Fordlag till fastighetsbildning, karta.
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2.4 Betalningm m

Bolaget skall betaladen i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen
mot att staden utféardar kvitterat kdpebrev.

Staden skall patilltrédesdagen 6verlamnatill bolaget de handlingar rérande
fastigheten som &r i stadens &go och som bdr tillkomma bolaget i egenskap av gare
till markomradena.

2.5 Kostnader och intékter
Alla skatter, rantor och andra kostnader for markomradena som bel Gper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av staden och for tiden darefter av bolaget.

Motsvarande skall gallafor intakter fran markomradena.

2.6 Inskrivningar
Staden garanterar att marken pa tilltrédesdagen inte besvéras av inskrivningar och
avtd.

2.7 Markomrédenas skick m m

Bolaget, som har besiktigat markomradena, forklarar sig harmed godta dessas skick
och avstar med bindande verkan frén alla ansprék mot staden pa grund av fel och
brister i markomradena.

2.8 Markféroreningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
markomradenai den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanens (Dp 2001-11793-54) bestammel ser.

2.9 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger staden rétt att pa fastighetsmark, utan ersattning for all framtid, for
alman gang- och cykeltrafik anlagga, nyttja, underhdlla och ombygga gang- och
cykelvagar med dértill hérande anordningar inom de omraden, som angivits med x
pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget medger staden eller den som staden sétter i sitt stélle, att pa fastigheten utan

erséttning for all framtid anlégga, nyttja, underhdlla och ombygga

— alménnaledningar med dartill hérande anordningar inom de omraden, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1, samt

— belysning for allménna gangvagar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med basta rétt
i fastigheten eller uppldtas med ledningsrétt.

2.10 Gatukostnader och anléggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal & bolaget sdsom &gare till fastigheten befriade
fran gatukostnadsersattning enligt detaljplan, Dp 2001-11793-54. Detta géller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dartill
horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for fastigheten sa som kostnader for
andutning av vatten och avlopp, € och fjarrvérme m m.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa fastigheten och intilliggande
allman platsi enlighet med detaljplan Dp 2001-11793-54 och denna
Overenskommel se. Bolaget uppréttar huvudtidplan som skall godkénnas av staden.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt denyttre miljon, sd att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéder
Bolaget ska uppftra bostadsbebyggel se innehdllande cirka 83 lagenheter.

3.3 Specialladgenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda lagenheter skall bolaget efter Gverenskommel se med
Skarholmens stadsdel snamnd for stadsdel snamnden, eller den som stadsdel sndmnden
sétter i sitt stélle i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande
specialléagenheter och lokaler: 5 st. enrumsldgenheter med tillhérande gemensamma
utrymmen som gruppbostad.

Bolaget ansvarar for att ovanstaende 6verenskommelse tréffas mellan parterna.

3.4 Byga- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering, bygg- och anléggningsarbeten inom
fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomférande av de arbeten, som maste goras i allman platsmark invid fastigheten,
till foljd av bygg- och anl&ggningsarbeten pa fastigheten:

Ny vandplan pa Ekholmsvégen vid bergbanan. Kanstensarbeten 1angs nybebyggel sen
samt ilagning av trottoar. Stadens gatubelysning kopplas ur och P-automater
demonteras av staden da gatan verforstill kvartersmark.

Ny gatubelysning vid véandplanen projekteras och anlaggs av staden.

Komplettering av gangvég till parkomradet norr om Granholmen 2.

Ny gangvag anlaggs fran bergbanan och andlutes till befintlig allmén gangvag pa
Harholmen 4.

Gangvéagsbelysningar, projektering och anlaggande, skall utforas av staden.

Uppfyllnad och iordningstéllande av parkmarken och kvartersmarken norr om
nordostligaste bostadshuset pa Harholmen 1. Omradet skall kunna nyttjas som lek
och rekreationsomrade for narboende och upprustningen skall utgora kompensation
for ianspraktagen parkmark for nybebyggelsen invid Ekholmsvéagen.

3.5 Kommunala anl&ggningar
Bolaget forbinder sig att, projektera och utféra foljande kommunala anléggningar:

Vandplan pa Ekholmsvagen norr om Harholmen 4 och kanstensarbeten.
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Projekteringen skall utforasi samrad med staden och enligt stadens standard. De

handlingar som skall ligga till grund for utforandet av respektive anldggning skall
godkénnas av staden.

Bolagets dtaganden betréffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da
staden efter dvertagandebesiktning godkanner och dvertar respektive anlaggning.
From denna dag garanterar bolaget utférda anléggningar & friafran fel i fragaom
material och arbetenas utforande under tva ar. For detta byggnadsatagande skall i
ovrigt tillampliga delar géllai Allménna bestammelser for byggnads-, och
anlaggnings- och installationsentreprenader, AB 92.

Staden skall ersétta bolaget med verifierade entreprenad- och byggherrekostnader
plus 5 % nér anlaggningarna besiktigats och godkants av staden.

3.6 Flyttning av ledningar
Ev. flyttning av ledningar skall goras i samrad med ledningsagaren.

3.7 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Bolaget skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt
tva meter hogt stangsel, som skall hdllas intakt under hela byggtiden. Bolaget
ansvarar for att bolaget, eller ndgot foretag som bolaget anlitar, inte pa ndgot st
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran staden.

Vid dvertrédel se skall bolaget utge vite med 10 000 kronor per skadat trad, (géller
nér stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta stadens reparation av skadan. Om
bolaget nyttjar mark utan tillstand skall bolaget utge vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.

3.8 Krav patillgangliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sékerstéllatillganglighet och tekniska andutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor exploateringsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger pa fastigheten. Samrad med staden skall ske.

De anlaggningar som méste varai funktion under byggtiden & gang- och cykelvagar
samt underjordiska ledningar.

3.9 Bygg och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for staden kontinuerligt informera allméanheten
med skyltar pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
gatu och fastighetskontorets medverkan i projektet.

3.10 Byqggetablering
Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med staden om vilka ytor,
som behovs for byggetablering och under hur Iang tid dessa behovs.

Upplételse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt stadens taxa.
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Bolaget skall vid vite tillse att bolaget, eller av bolaget anlitad entreprendr haller sig

inom av staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter for ytor som bolaget eller dess entreprendrer nyttjar
utanfor anvisad byggetabl eringsyta.

3.11 Program fér ekologiskt byggande

Bolaget har tagit del av stadens program ” Ekologiskt byggande i Stockholm —
nybyggnad” reviderat november 2000. Bolaget forbinder sig att folja programmet
och utfdra programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna. | programmet
anges aven exempel pafrivilliga dtgarder som byggherren kan |&ta utfora. Frivilliga
daganden markeras i programmets atgardskatalog varav en kopia lamnas till
stadsbyggnadskontoret vid byggsamradet. Efter avslutat arbete skall bolaget redovisa
utforda atgarder i dtgardskatalogen och 1amna kopia av dennatill bade
stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret. Om staden sa 6nskar ska
staden ges m@jlighet att f6lja upp bolagets miljo- och kvalitetsarbete inom projektet.
Det reviderade programmet finns pa www.stockholm.se/gfk.

Bebyggel sens uppvarmningssystem skall planerasi samrad med anlitat energibolag
och Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande tillampas ” Program for energi-
effektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betréffande mal och riktlinjer for
energihushdlining. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder sig att lamnai
programmet preciserade redovisningar och uppfdljningar. Uppfoljningar om energi-
anvandning och inomhusmilj6 skall efter andra eldningssasongen utforas av bol aget
och sandas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

3.12 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom
fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt stadens €ller den
staden sétter i sitt stélles bedomning inte mojligt eller 1dmpligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran fastigheten. Bolaget skall traffa 6verenskommelse med Stockholm
Vatten AB om Gvertagande av brunnar och dagvattenledningar paf d gatumarken
samt ang. anslutningspunkter for bolagets ledningar.

3.13 Tillganglighet i utemilj6

Bolaget forbinder sig att, dar markforhallandena medger, vid projektering och
byggande pa fastigheten folja stadens program: ” Stockholm en stad for alla—
Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar utemiljé” (Gatu- och
fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget skall
darvid utse en person som ansvarar for att programmet fljs fran projektering till
fardigt bygge. Bolaget skall skriftligen till staden anméla och motivera eventuella
avvikelser fran programmet.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Anvisning av bostéder
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Vid upplatelse med hyresrétt skall bostadslagenheterna formedias enligt det vid

formedlingstillfélet gdlande avtalet mellan AB Stockholmshem och Stockholms
Stads Bostadsformedling AB, eller den som staden sétter i dess stélle.

4.2 Overlételse av dverenskommelse

Bolaget férbinder sig vid vite av 10 mnkr kronor i penningvérde 2004-01-01 tillse att
vid dverldtelse av aganderatten till fastigheten inom exploateringsomradet de nya
agarna Overtager samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i
respektive avtal angdende 6verlatelse infora féljande bestammel se:

"Koparen forbinder sig att vid vite av 10 mnkr kronor i penningvarde 2004-01-01, i
av Stockholm stad p&fordrade delar efterkomma Overenskommel se om exploatering
tréffat 20xx-xx-xx (datum hamtas fran det traffade avtal et) mellan Stockholms stad
och bolaget, rérande fastigheten Harholmen 7. Overenskommelsen om exploatering
bifogasi avskrift. KOparen skall vid dverlatelse av aganderétten tillse att varje kopare
som fdljer darefter binds vid avtalet, vilket fullgors genom att denna bestdmmel se,
med i sak ofdrandrad text medtagesi 6verlatelsehandlingen. Sker g detta skall
koparen utge vite till Stockholm stad med 10 mnkr i penningvérde 2004-01-01.
Motsvarande ansvar avilar varje ny kdpare. Vitet skall omraknastill penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om bolaget med anledning av denna punkt ska utge vite, ska vitet omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Omrakningen ska
baseras pa konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

4.3 Avtalets giltighet

Denna overenskommelse &r till ala delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte gatu- och fastighetsndmnden senast 2004-12-31 godkanner fordag till
genomforandebesiut fér kv. Harholmen, genom beslut som senare vinner laga kraft.

* * * * *

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var gtt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For AB Stockholmshem
dess gatu- och fastighetsnamnd

(Maj Simonsson-Cyrus) ( )

Bevittnas;
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