GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-04-13

Handlaggare: Y ussuf Hassen 2004-04-02
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 87

yussuf.hassen@gfk.stockholm.se

Till
Dnr: 99-511-3800 Gatu och fastighetsndmnden

Overenskommelse om exploatering med Wihlbor gs avseende
detaljplan for Hammarby Gard m m inom Hammarby Sjéstad

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkéanner bilagd uppréttad
Overenskommelse om exploatering med det av Wihlborgs Fastigheter
hel&gda dotterbolaget Induco AB avseende detaljplan fér Hammarby
Gérd m m (Dp 2000-04642-54) inom Hammarby Sjostad.

2. Bedutet i detta drende bor justeras omedel bart.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Lars Franne

SAMMANFATTNING

Utbyggnaden av Hammarby Sjostad pagér for fullt. Hammarby Gard &
nésta stora detaljplan for bostéder inom Hammarby Sjostad efter Sickla
Udde och SicklaKgj. Foreliggande 6verenskommel se omfattar den Ostra
delen av detaljplanomrédet, nedan kallad Exploateringsomradet, och
innehdler ca 900 |agenheter. Planen vann laga kraft 2004-03-10. Marken
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Bilaga 1: Fordag till dverenskommelse om exploatering
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inom Hammarby Gard &gs delvis av staden, delvis av Wihlborgs Fastigheter
AB:s helagda dotterbolag Induco AB, nedan kallad Bolaget.

Kontoret har nu uppréttat en dverenskommelse om expl oatering med
Bolaget om genomférande av detaljplanen. Overenskommelsen fullfoljer
intentionerna fran tidigare avtal med bolaget.

Overenskommelsen innebér i huvudsak foljande:

- Staden och Bolaget gor kompletterande markbyte inom
exploateringsomradet. For markbyten utgar g ersattning eftersom
markomradena som byts beddms ha samma marknadsvérde.

- Bolaget betdar ett fast belopp for gatukostnader om 39 mnkr.

- Bolaget ansvarar for hantering av markfororeningar inom sitt
markomrade.

- Overenskommelsen &r villkorad av att gatu- och fastighetsnamnden
senast 2004-05-31 godkanner dverenskommel sen.
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Bolagets markomréde inom Exploateringsomradet kommer att bebyggas
enbart med bostader upplatna med bostadsrétt medan stadens markomrade
kommer att innehdlla sa va hyresrétter som bostadsrétter. Andelen
hyresrétter inom exploateringsomradet blir ca40% d v s ca 190 st.

Kontoret anser att dverenskommelsen &r godtagbart for staden.
Bedlut i detta drende bor juteras omedelbart for att inte forsena starten for
kontorets upphandlade anléggningsarbeten (byggstart i slutet av april 2004).

UTLATANDE

Bakgrund
Marken inom Exploateringsomradet &gs delvis av staden (57%) och delvis
av Bolaget (43%). KF godkande den 27 maj 1997 ett avtal mellan staden



och Bolaget avseende exploatering av Hammarby Gard m m inom
Hammarby §ostad. Avtaet klarlégger forutséttningarna for ett
genomfdrande och grunderna for markagarnas intentioner vad det géller
markanvandning i omradet.

Gatu och fastighetsnamnden har tidigare anvisat mark inom omradet till
fyra byggherrar; SKB (127 18genheter), Riksbyggen (142 lagenheter),
Veidekke (142 lagenheter) och Byggnadsfirman Erik Wallin AB (84
lagenheter). Ett av stadens markomréade, innehdlande ca 60 |agenheter,
saknar t v byggherre. Av staden markanvisade markomraden kommer att
innehdlla totalt ca 485 |agenheter darav 187 <t hyresrétter. Bolaget har inom
omradet inlett samarbete med HSB/Folkhem (247 |agenheter), PEAB (114
lagenheter) och Riksbyggen (55 Iagenheter). Bolagets markomrade kommer
att innehalla totalt 416 |agenheter uppldtna enbart med bostadsrétt.

KF har 2003-10-21 godkant ett forslag till genomforandebeslut for
Hammarby Gard m m.

Detaljplanen vann laga kraft 2004-03-10. Planen innehaller ca 1060
lagenheter och ca 45.000 m2 nya kontors-, butik- och lokalytor.
Foreliggande dverenskommel se omfattar den dstra delen av Hammarby
Gard och innehdller ca 900 lagenheter och ca 4400 m2 nya kontors-, butik-
och lokalytor.

Byggstart for huvuddelen av kontorets anl&ggningsarbeten berdknas ske i
slutet av april & 2004.

Kontoret aterkommer till gatu- och fastighetsnamnden inom kort med
fordag till markanvisning fér det markomrade som & utan byggherre. Efter
att namnden har godkant foreliggande dverenskommel se kommer kontoret
att tréffa dverenskommel ser om exploatering med samtliga byggherrar som
har fatt markanvisning.

Overenskommelsen

Bilagt fordag till dverenskommelse om exploatering (se bilaga 1) fullfoljer
intentionerna fran tidigare avtal mellan staden och Bolaget.

Avtalet innehdller i huvudsak foljande punkter:

1. Markbyte Parterna & 6verens om att kompletterande markbyte sker
inom omradet och att markomradena i forsta hand tillfors respektive
part genom fastighetsreglering. Markomrédena har bedomts ha samma
marknadsvérde.

2. Allman platsmark- Avtalet innebér att Bolaget i dverensstdmmelse med

detaljplanen utan erséttning overlater en del av sitt markinnehav till
staden for allmén platsmark.
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3. Gatukostnadsersattning: Staden och Bolaget har forhandlat fram en fast
kostnad for Bolaget om 39 mnkr i prisniva 2003-06-01 for
gatukostnaderna, det motsvarar ca 1000 kr/lkvm BTA for Bolagets del.

4. Betalning- Gatukostnadserséttningen skall av Bolaget erlaggas senast
2006-12-31. Beloppet skall regleras med KPI fram till betalningen.

5. Marksanering- Bolaget bekostar sanering av markféroreningar inom sitt
markomréde.

6. Flytt avledningar- Staden bekostar flytt av ledningar till befintliga
byggnader.

7. Parkering- Bolaget forbinder sig att tillgodose p-platsbehovet for de
planerade bostadernainom det markomrade som staden har bytt till sig
av Bolaget.

8. Pumpstation- Bolaget medger Stockholm Vatten AB rétt att pasin
fastighet, utanfor exploateringsomradet, anlagga pumpstationen for
omradet.

Overenskommelsen &r villkorad av att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner den senast 2004-05-31.

| 6vrigt innehdller exploateringsavtalet sedvanliga bestammelser avseende
miljofragor, tillganglighet, gestaltning m m.

K onsekvenser

-ekonomiska

Avseende gatukostnaderna motsvarar Bolagets bidrag om 39 mnkr ca
1000kr/kvm BTA for bolagets del vilket kontoret anser & godtagbart for
staden. Erséttningen utgdr ca 30% av den totala utgiften for allman
platsmark som bl ainnehdller en ca 400 m lang ny kaj, en docka
(vattenanldggning) samt hela gatusystemet inkl ett parkrum som strécker sig
tvars dver omradet.

Kontoretssynpunkter

Fordaget till Gverenskommelse om exploatering fastslar Bolagets bidrag till
gatukostnader i omradet samt parternas kompletterande markbyte.
Overenskommelsen &r en forutsattning for att exploatering av Hammarby
Gard kan inledas.

Kontoret anser att exploateringsavtalet ar godtagbart for staden.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner uppréttad

Overenskommel se om exploatering med Bolaget avseende detaljplan for
Hammarby Gard mm.
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